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JOHDANTO

Yleiskaava on maankayton yleispiirteinen
suunnitelma, joka ohjaa kunnan kehittamista
pitkalle tulevaisuuteen. Sen tehtavana on
maarittaa tulevan kehityksen suuret linjat ja
ratkaista yleisella tasolla
yhdyskuntarakenteen eri toimintojen, kuten
asumisen, palvelujen, tyopaikkojen ja viher-
alueiden sijoittuminen ja yhteensovittaminen.

Mantsala on virea ja muuttovoittoinen kunta
paakaupunkiseudun valittdmassa
laheisyydessa Lahden oikoradan ja Nelostien
kasvukaytavalla. Hyvien liilkenneyhteyksien
Mantsalassa asuu ldhes 21 000 asukasta.
Maapinta-alaltaan kunta on suuri, noin 600
kmz2. Mantsalan kirkonkyla on kunnan kasvava
paataajama, jolla on hyva logistinen sijainti
Lahden moottoritien ja Hangosta Porvooseen
kulkevan Keha V:n risteyksessa.

Mantsalan yleiskaavoitusta halutaan
tarkastella kokonaisuutena, silla kunnalta
puuttuu oma, pitkan tahtaimen suunnitelma
maankaytdlle. Ajantasainen yleiskaava ohjaa
maankdyttoa ja rakentamista vain
viidesosassa kuntaa. Naiden ohella
maankayton suunnittelua ovat ohjanneet
Mantsalan alueidenkayton tavoitteet (MAT; kv
20.6.2011 851) seka asemakaava-alueiden
ulkopuolisen rakentamisen pelisaannot (kv
5.6.2006 858). Yleiskaavan laatiminen koko
kuntaan nahdaan tarkeana muuttuvassa
toimintaympadristossa.

Uusi  rakennusjarjestys  on  hyvaksytty
(kunnanvaltuusto 04.02.2019 / 12 8) ja se on
tullut voimaan 12.3.2019.

Kaynnissa olevien hankkeiden yhdistaminen
saastaa resursseja ja tuo synergiaetua
esimerkiksi vuorovaikutus- ja
paatoksentekoprosessissa.  Yleiskaavatyon
myota saadaan koko kuntaan kattavat
perusselvitykset. Samalla eri hankkeet ja
kylaalueet asettuvat tasapuoliseen asemaan.
Yhteinen tahtotila maankayton tavoitteista

vahvistaa myods paatoksentekoa Mantsalan
malliin - joustavasti ja nopeasti.

Kaavan suunnittelualue on koko Mantsala.
Kaksi vireilla  ollutta  osayleiskaavatyota
(Kirkonkylan  osayleiskaava ja  Ohkolan
osayleiskaava) on sulautettu koko kunnan
yleiskaavan laatimisprosessiin.  Mantsalan
yleiskaavan tavoitevuosi on 2050.

Mé&ntsald on vired ja muuttovoittoinen kunta
paakaupunkiseudun valittdmassa |3heisyy-
dessd Lahden oikoradan ja Nelostien kasvu-
kaytavalla.

Hyvien liikenneyhteyksien Mantsadldssd asuu
lahes 21 000 asukasta.

Maapinta-alaltaan kunta on suuri, noin 600
km?2.

Méntsdlan kirkonkyld on kunnan kasvava
paataajama, jolla on hya logistinen sijainti
Lahden moottoritien ja Hangosta Porvoo-
seen kulkevan Kehd V:n risteyksessa.




1. TIVISTELMA

Yleiskaavaluonnos on laadittu koko kuntaan,
mutta aiempien paatdosten  mukaisesti
Salinkaan-Soukkion osayleiskaava maarataan
jaamaan voimaan erityiselld maarayksella
seka kylia koskevat merkinnat jaavat
merkitykseltaaan informatiivisiksi.
Poikkeuksen muodostavat uudet
hajarakentamisen  mitoitusperiaatteet  ja
ematilalaskennan periaatteet, jotka ovat
tarkoituksenmukaista ja tasa-arvoista
uudistaa kerralla koko kuntaan.

Salinkaan-Soukkion alueella uudet
mitoitusvyohykkeet sidotaan osayleiskaavan
sisaltéon  siten, etta ylin - mitoitus  (nyk.
kylakeskukset) koskee AT-kylaalueita, toiseksi
ylin (nyk. kylaalueet) MT-2, MT-3 ja MT-4 -
alueita. Uutena kolmantena mitoitustasona
tuodaan  kylateiden varren  kehittamis-
periaatemerkinta. Lisaksi maardtaan voimaan
rantarakentamisen kehittamisvyohykkeet,
joilla puolletaan suunnittelutarveharkinnassa
yhdyskuntarakenteen ja palvelujen jarjesta-
misen nakokulmista lomarakennuspaikkojen
muuttamista vakituiseen asumiseen.

Yleiskaavassa varaudutaan minimissaan 0,3 -
0,5 prosentin vuotuiseen vaestonkasvuun,
jolloin  Mantsalassa  asuisi  yleiskaavan
tavoitevuotena 2050 noin 24 200 asukasta.
Tama vaestokehitys vastaa myos Uudenmaan
liton samaan aikaan valmistelemien vdesto- ja
tyopaikkaskenaarioiden keskimaaraisia
nakemyksid. Tdman tavoitteen toteutuminen
edellyttada vauhdikkaampaa vaestonkasvua,
noin 0.7 - 1,0 %/vuosi. Taman mukaisesti
Mantsalan vakiluku v. 2050 olisi n. 26 800.

Yleiskaavaluonnos perustuu asuinalueiden
mitoituksen osalta Helsingin seudun MAL-
sopimuksen  tavoitteiden  tayttamiseen.
Mantsdlan osalta uuden sopimuskauden
tavoitteena on keskimaarin 212 asunnon
vuotuinen tuotanto. Helsingin seudun uuden
MAL-suunnitelman mukaisesti  seudun
uudesta asuntotuotannosta tulisi suunnata

vahintéan 90% ensisijaisille  vyohykkeille.
Mantsalassa ensisijaisiin vyohykkeisiin
lukeutuvat  kirkonkylantaajaman  keskeiset
alueet. Mantsalan kuntastrategian mukaan
rakentamisesta sijoittuu taajamiin 70% ja
kyliin 30%.

Taajamien  kehittamisessa pyrkimys on
tehostaa, taydentaa ja tiivistdaa taajamien
rakennetta, erityisesti rakenteen sisalla olevia
rakentamattomia alueita. Kirkonkyldkeskusta
korostuu palvelukeskuksena ja kerrostalo-
rakentamisen alueena. Asemanseutu on
kirkonkylan toinen tehokkaan rakentamisen
alue, jonka palveluita kehitetaan taajaman
luoteisosan asukkaiden tarpeisiin.
Hyokannummen taajama sijoittuu edullisesti
padkaupungin asuntomarkkinoiden kysynta-
alueelle, ja sielld pyritaan tarjoamaan
erityisesti pientaloasumisen vaihtoehtoja.

Yleiskaavaluonnoksessa esitetaan uusittaviksi
asemakaava-alueiden ulkopuolisen rakenta-
misen mitoittamista ohjaavat periaatteet.
Mantsalassa on noudatettu Nummisten -
Herman Onkimaan osayleiskaavan hyvaksy-
misesta (KV 21.2.1994 84) l|3htien ns.
ematilaperiaatetta, jossa uusien rakenta-
mismahdollisuuksien  madraa saadellaan
rakennuslain ~ voimaantullessa  (1.7.1959)
vallinneen kiinteistojaon puitteissa. Ematilan
alueelle taman jalkeen perustetut uudet
rakennuspaikat vahentavat uusien
rakentamismahdollisuuksien maaraa. Ema-
tilaperiaatetta esitetaan uudistettavaksi siten,
ettd uusi  poikkileikkausajankohta  olisi
maankaytto- ja rakennuslain voimaantulo
1.1.2000. Tuoreempi tarkasteluajankohta
helpottaa ematilatarkastelun suorittamista ja
luo kuntaan tuhansia uusia kantatiloja,
erityisesti palvelurakenteen kannalta
edullisesti  sijaitsevia. Rakentamismahdolli-
suuksien enimmaismadra taas on maaritelty
ns. edullisuusvyohykkeita kayttden. Viimeksi
vyohykkeista on paatetty KV 5.6.2006 (858).
Vlyohykkeet ~ maaritellaan  yleiskaavassa
uudelleen siten, etta edullisuusvyohykkeet
sidotaan tiettyihin merkintatyyppeihin.



2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Mantsalan yleiskaava 2050:n tehtava
ja luonne

Mantsalan yleiskaavoitusta halutaan
tarkastella aluksi  kokonaisuutena, silla
kunnalta puuttuu oma, pitkan tahtdaimen
suunnitelma maankaytolle. Talla hetkella
ajantasainen yleiskaava ohjaa maankayttoa ja
rakentamista vain  viidesosassa  kuntaa.
Mantsalan yleiskaavatyon tarkoituksena on
ennakoida tulevaisuuden tarpeita ja auttaa
kuntaa varautumaan muutoksiin. Kaavatydssa
maaritellaan  suuret  linjat ~ Mantsalan
kehittymiselle asumisen, elinkeinojen,
likennejarjestelman, viher- ja siniverkoston ja
erityisten ymparistoarvojen  nakokulmista.
Samalla visioidaan laadulliset ja vaiheittaiset
tavoitteet sille, minkalaisessa  kunnassa
tulevaisuuden mantsalaldiset asuvat, yrittavat,
tekevat toita, liikkuvat ja viettavat vapaa-
aikaansa.

Yleiskaavan tavoitevuosi on 2050.

Millainen yleiskaava laaditaan?

Mantsalan yleiskaava 2050 on lahtokohtai-
sesti yleispiirteinen aluevarausyleiskaava, jota
tarpeen mukaan taydennetdan strategisilla
elementeilld  (esim.  kehittamisperiaate-
merkinnadt). Mantsalan yleiskaava 2050:n
laatimisaikataulu on ohjelmoitu hyvin tiiviiksi.
Ensi vaiheessa luodaan myds yhteiset
tavoitepuitteet tarkempien osayleiskaavojen
laatimiselle. Koko kunnan yleiskaavatydssa on
tarkoitus luoda sellainen maankayton ja
rakentamisen ohjaamisen malli, joka vastaa
lahitulevaisuuden suunnitteluhaasteisiin
paremmin kuin nykyiset ohjauksen valineet,
kunnes toisen vaiheen tarkemmat osayleis-
kaavat saadaan laadittua.

Mantsalan kaksivaiheinen yleiskaavamalli.

Mantsdlan ~ kunnan  kdynnissa  oleva
yleiskaavatyd on suunniteltu kaksivaiheiseksi.
Mallin tavoitteena on luoda Mantsaldlle

sopivan kettera yleiskaavamalli, joka katsoo
strategisesti riittavan pitkalle ja ohjaa kunnan
kehitysta sopivalla tarkkuudella.
Ensimmaisessa vaiheessa (meneilldaan
olevassa Mantsalan yleiskaava 2050 -ty0ssa)
maaritellaan koko kuntaan tulevaisuustarkas-
telujen, arvokeskustelun ja analyysien kautta
erilaiset vyohykkeet ja asetetaan tavoitteet
niiden maankaytolle, elinkeinorakenteelle ja
ympariston laadulle.

Kyldalueiden rakentamisen ohjaus, jossa
tutkitaan tilakohtaisesti rakentamis-
mahdollisuudet, ratkaistaan toisessa
vaiheessa kylakohtaisten osayleiskaavojen
laatimisen kautta. Tyon aikana luodaan
tarkeysjarjestys ja aikataulu naiden osayleis-
kaavojen laatimiselle.

Toisessa vaiheessa keskitytaan alueisiin, joilla
tarvitaan tarkempaa maankaytdon ohjausta ja
suunnitellaan  maankayttoa  asemakaava-
alueilla  ja  kylakeskuksissa.  Yleiskaavassa
madritetaan uusiksi hajarakentamisen
edullisuusvyohykkeet, niiden mitoitusperusta
ja ematilaperiaatteen soveltamistapa.

2.2 Mantsalan yleiskaava 2050:n suhde
osayleiskaavoihin

Mantsalan kunnassa on kahdeksan voimassa
olevaa osayleiskaavaa. Mantsalan yleiskaava
2050 korvaa seuraavat aiemmin hyvaksytyt
osayleiskaavat:

e Arolan - Jokelanseudun osayleiskaava
(kv 23.6.2008 § 38)

e Marjalan osayleiskaava (kv 12.11.2007
8 98)

e Hydkannummen
(kv14.11.2005 § 99)

o Kirkonkylan osayleiskaava (kv
14.6.2004 § 40)

e Numminen - Onkimaa osayleiskaava
(kv 21.2.1994 8 5)

osayleiskaava



Mantsalan yleiskaava ei korvaa seuraavia
voimassa olevia osayleiskaavoja:

e Sdlinkaan-Soukkion osayleiskaava (kv
2352016 8 53, KHO 31.1.2018),
kuitenkin lukuun ottamatta seuraavia
merkintojd ja madrayksia:

> alueella noudatetaan  rakennus-
paikkojen madran mitoituksessa ja
kohdentamisessa ematilaperiaatetta
siten, etta 1.1.2000 voimassa olleet
kiinteistot muodostavat ematilan.

» alueella noudatetaan uudistettuja
hajarakentamisen edullisuus-
vyohykkeita siten, ettd muun kunnan
edullisuusvyohykkeiden  Kylaalueita
(AT ja AT-2) vastaavat Salinkaan-
Soukkion  osayleiskaava  alueella
Kyldalueet (AT-1a, AT-1b, AT-2. AT-3a
ja AT-3b)

» kehittamisperiaatemerkinnat
"Ulompi kyldrakentamisen vyohyke”
(atu)  ja "Kylatieston varren
kehittamisvyohyke” (ktv) maarataan
jaamaan voimaan.

Kunnan yleiskaavoitus

Nummisten koulu OYK
2011
Andersbergin koulu OYK 2018

- Voimassa oleva osayleiskaava

D Kaynnissa oleva yleiskaavatyo

1:150 000 Pohjakartta: Mantsalan kun

2.3 Yleiskaavan oikeusvaikutukset

Yleiskaavan oikeusvaikutukset —perustuvat
maankayttdo- ja  rakennuslakin  (MRL).
Mantsalan yleiskaavalla on voimaan tultuaan
oikeusvaikutuksia. Yleiskaava tulee Ilainvoi-
maiseksi  ja sen mddraykset oikeus-
vaikutteisiksi kunnanvaltuuston hyvaksymis-
padtoksen ja sen lainvoimaisen kuulutuksen
jalkeen.

Kaikkia oikeusvaikutteisia yleiskaavoja
koskevat yleiskaavan vaikutus muuhun
suunnitteluun  (MRL 421 8), yleinen
viranomaisvaikutus (MRL 42.2 8) ja ehdollinen
rakentamisrajoitus (MRL 43.1 8). Yleiskaava
voi olla tietyn alueen lunastamisen perustana
(MRL99.38).

Tarpeen mukaan yleiskaavassa voidaan antaa
ehdoton rakentamisrajoitus (MRL 43.2 8§),
maaraaikainen rakentamisrajoitus (MRL 43.3
8), kielto purkaa rakennusta ilman lupaa (MRL
127.1) ja toimenpiderajoitus (MRL 43.2 8).
Yleiskaavassa voidaan tarpeen mukaan antaa
suojelumadarayksia (MRL 41.2 §) seka maarata
tietty alue suunnittelutarvealueeksi (MRL 16.3
8) ja kehittamisalueeksi (MRL 111 8§).
Yleiskaavassa voidaan myos maarata sen
kayttamisesta ~ suoraan  rakentamiseen
oikeuttavana kaavana ranta-alueella (MRL 72
8) ja kylaalueella tai muulla maaseutualueella
(MRL 137.3 §). Kun kaavamadrays annetaan
tassa kappaleessa mainittujen  pykalien
nojalla, voidaan kaavamaaraykseen selvyyden
vuoksi littaa viittaus ko. pykalaan (MRL: opas
13,s.25).

Yleiskaava on otettava huomioon myos
suunniteltaessa ja paatettdessa ympariston
kayton jarjestamisesta muun lainsaadannon
nojalla. ~ Naitd  yleiskaavaa  sdatelevid
erityislakeja ovat ymparistonsuojelu-,
luonnonsuojelu-, maantie-, metsa-, maa-
aines-, vesi-, ulkoilu-, maastoliikenne-, kaivos-,
lunastus-, sahkomarkkina-, kemikaali-, ilmailu-
ja jatelaki.



3. LAHTOTIEDOT JA SELVITYKSET

Yleiskaavan  suunnittelun lahtotietoina
kaytetaan erilaisia  selvityksia.  Selvityksiin
kuuluvat mm. luonto-, liikenne-, maisema-,
arkeologinen ja  rakennetun  kulttuuri-
ympariston  selvitykset.  Perusselvityksissa
tutkitaan mm. suunnittelun [dhtokohtia ja
vaikutusselvityksissa kaavan toteutumisesta
aiheutuvia vaikutuksia.

Mantsalan yleiskaava 2050:a varten on
laadittu selvityksia ja inventointeja tukemaan
ja  ohjaamaan kaavallisia ratkaisuja.
Yleiskaavatyossa on hyodynnetty myos jo
aikaisemmin  laadittuja  selvityksia  ja
inventointeja.

Mantsalan yleiskaavaa 2050 varten tehdyt
selvitykset ja inventoinnit:

e Mantsalan maisemaselvitys 2019,
Sitowise.

e Mantsalan arkeologinen inventointi
2019-2020, Museoviraston
arkeologiset palvelut.

e Mantsalan ekologiset yhteydet, 2020,
Enviro

e Mantsalan kulttuuriymparistoselvitys
2020, Selvitystyo Ahola.

e Mantsalan kaupallinen selvitys, 2021,
WSP.

e Hajarakentamisen  mitoitusperiaat-
teiden selvitystyo, 2021, FCG.

e Mantsalan yleiskaava 2050:n
luontoselvitykset, Enviro, KESKEN

3.1 Yhteenveto muista tarkeista

|ahtotiedoista

Yleiskaavan laadinnan lahtotietoina  on
kaytetty valmiita selvityksia ja inventointeja,
joita  on laadittu mm. osayleiskaavoja
tehtaessa. Yleiskaavassa on hyddynnetty mm.
seuraavia selvityksia:

Mantsalan  kunnan  Arola-Jokelan-
seudun osayleiskaavan luontoselvitys,
2005, Enviro.

Arkeologinen inventointi  Marjalan,

Ohkolan  ja  Arola-Jokelanseudun
osayleiskaava-alueilla, 2007,
Aartolahti.

Mantsalan  keskustan  kaupallinen
rakenne, 2010, Santasalo.
Kaupallinen selvitys 2010, Mantsalan

Yrityskehitys Oy.

Linja-autoaseman ja liikekeskustan
kulttuuriymparistoselvitys, 2012,
Selvitystyo Ahola.

Osayleiskaava-alueen  arkeologinen
inventointi, Salinkaa ja Soukkio, 2013,
Pesonen.

Mantsalan  Sadlinkaan ja  Soukkion
osayleiskaavan luontoselvitys, 2013,
Enviro

Kirkonkylan paivitysinventointi, 2013,
Selvitystyo Ahola.

Salinkaan maarekisterikyla, Rakennus-
inventointi  ja  kulttuuriymparisto-
selvitys, 2014, Selvitystyd Ahola.
Soukkion maarekisterikyla, Rakennus-
inventointi  ja  kulttuuriymparisto-
selvitys, 2014, Selvitystyd Ahola.
Mantsalan kunnan hulevesiohjelma
2015, Poyry.

Mantsalan jalankulku-, pyoraily- ja
ulkoilureittien verkosto - kehittamis-
suunnitelma, 2015, SITO.
Osayleiskaava-alueen  arkeologinen
inventointi - Saari, Kaukalampi,
Levanto ja Hautjarvi, 2016, Pesonen.
Mantsalan kirkonkylan osayleiskaava -
alueen luontoselvitykset, 2018,
Lumotron.

Ohkolan osayleiskaava-alueen luonto-
selvitys, 2018, Enviro

Mantsalan valuma-aluejako ja
uomaluokitus  seka  vesitaseiden
maarittaminen valuma-alueittain,
2019, Poyry.



3.2 Vaesto ja rakentaminen

Vaestokehitys

Toteutunutta  vaestdkehitysta  esitelldan
vaestokehitysarvioiden yhteydessa luvussa
6.1.

Asumisen nykytila:

Asuntokuntien lukumaara

Asuntokunnan koko (1 henkild)

Asuntokunnan koko (2 henkilda)

Asuntokunnan koko (3 henkiloa)

Asuntokunnan koko (4+ henkil6a)

Asuntojen keskipinta-ala (m2)

Asuntokuntien keskikoko (henkiloa)

Rivi- ja pientaloissa asuvat asuntokunnat
Pientaloissa asuvat asuntokunnat

Rivi- ja ketjutaloissa asuvat asuntokunnat
Kerrostaloissa asuvat asuntokunnat

Muissa rakennuksissa asuvat asuntokunnat

Ei vakinaisessa asuinkadytdssa olevat asunnot
Omistusasunnossa asuvat asuntokunnat
Vuokra-asunnoissa asuvat asuntokunnat
Asumisoikeusasunnoissa tai hallintaperusteeltaan
tuntematon/muu asunnoissa asuvat asuntokunnat
Kaikkien asuntojen pinta-ala, m2

Taulukko: Tilastokeskus, kuntien avainlukuja

2005-2019

Rakentamisen maara vaestoennuste-
alueittain

Asuinrakentamisen madrassa on havaitta-
vissa rakennustoiminnan hiljeneminen ja
keskittyminen  kirkonkylataajaman alueelle
toteutettavaan kerrostalorakentamiseen.
Koko kunnan kuvaajassa ja Kirkon osa-alueen
(kirkonkylataajaman itapuoli) kuvaajassa se
nakyy siind, miten tuotettujen asuntojen
maaran pylvaan korkeus irtaantuu
riippuvuudesta tuotettujen asuinrakennusten
maaraan - Yhdessa asuinrakennuksessa on
nyt keskimadrin selvasti enemman asuntoja
kuin viela 10 vuotta sitten.

2005
7318
2237
2301
1092
1688
95,5
2,5
5932
4891
1041
1195
191
618
5592
1442
284

682015

2000 c—
2001 e—

-

2002

2010
8087
2549
2590
1083
1865
99,1
24
6557
5432
1125
1357
179
632
6481
1352
254

781857

2003

2004
2005

2015
8595
2765
2901
1093
1836
99,6
24
6867
5727
1140
1572
156
727
6841
1487
267

839471

2018
8894
3088
2992
1081
1733
98,7
2,3
7010
5810
1200
1740
144
982
7023
1629
242

867167

OA8: Numminen
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2019
8968
3156
3029
1058
1725
98,6
23
7025
5816
1209
1809
134
910
7040
1687
241
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Esimerkkind haja-asutusalueiden hiipuneesta
rakentamisesta ovat Salinkaan ja Nummisten
vaestoennusteen osa-alueet: kullakin osa-
alueella on viime vuosina tuotettu enintaan
muutama omakotitalo vuodessa.

OAGS: Kirkko
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® asuinrakennukset M asunnot

Kylien rakentamisen omakotipainotus nakyy
siing, etta valmistuneiden asuntojen maara on
sama kuin valmistuneiden rakennusten.

OA1: Sdlinkaa
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Kirkonkylan — rakentamista  havainnollistaa
Keskustan (OA5) osa-alue: valmistuneiden
rakennusten maaran trendi on laskeva, mutta
tuotettujen asuntojen maara on silti jopa
kasvanut. Tassa nakyy keskustan
kerrostalotuotanto. Eteldrajan osa-alueeseen
lukeutuu seka Hydkannummen taajama ettd
Arolan - Jokelanseudun hajarakentaminen.

OA7: Eteldraja
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Etelarajan osa-alueella yhdistyvat Hyokan-
nummen taajamarakentaminen seka Arolan -
Jokelanseudun kylien rakentaminen.

Uudet asuinrakennukset ja asunnot 2000-2019
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3.3 Tyopaikat ja elinkeinot

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2018
Alueella asuvan tyéllisen 7308 6142 7629 8385 9272 9196 9457
tybvoiman maara
Tydllisen tyévoiman osuus 49,5 39,2 45,9 46,0 46,4 44,5 45,7
vaestostd, %
Tyélliset, 18-64-vuotiaat 7200 6082 7512 8357 9201 9114 9346
Tyéllisyysaste, % 78,6 63,8 74,5 76,3 77,3 76,1 78,8
Tyottdmat 235 1345 615 559 606 917 586
Elakeldisten osuus vaestdsta, % 17,0 18,2 18,2 18,2 18,7 20,6 22,3
Muiden tyévoiman ulkopuolella 3,6 37 3,1 32 29 2,5 2,5
olevien osuus véestdsta %
Taloudellinen huoltosuhde 1022 1548 1180 1174 1154 1249 1189
Yrittdjat 1426 1167 1077 1104 1183 1142 1175
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2018
Tydpaikkaomavaraisuus 72,4 67,3 63,4 59,1 61,4 65,8 66,8
2015 2018 2019
Alkutuotannon tydpaikat 342 265 241
Jalostuksen tydpaikat 1074 1136 1278
Palvelujen tyopaikat 4194 4564 4674
Teollisuuden tyopaikat 346 378 369
Rakentamisen tyopaikat 625 648 808
Kaupan tyopaikat 898 1013 945
Majoitus- ja ravitsemistoiminnan tyopaikat 211 172 203
Koulutuksen tyopaikat 467 487 464
Terveys- ja sosiaalipalvelujen tySpaikat 1047 1161 1181
Informaatiosektorin tyopaikat 88 101 113

Taulukko: Tilastokeskuksen avainluvut, 1987-2019.




3.4 Taajamaymparistot

Mantsalan  perustamisvuotena  pidetaan
vuotta 1585, jolloin seurakunnan
ensimmainen kirkko valmistui Kirkonmaelle,
missa Mantsalan kirkot ovat senkin jalkeen
sijainneet.  Kirkonmaki  sijaitsee  nakyvalla
paikalla joen varressa olevalla harjumaella.
Kirkko onkin laajalle nakyva kirkonkylan
maamerkki.

Kirkonkylan kehitykseen liittyvat oleellisesti
Mantsalan kartanon vaiheet. 1600-luvun

lopulla kartanosta muodostettiin
sateriratsutila.  Kartano tunnetaan myos
nimella Mollerhof ja Karlsberg.

Vanha Mantsalan kyla sijaitsi tiiviina rynmana
nykyisen keskustan kohdalla Hirvihaarasta
Kauklammelle ja Saaksjarvelta Salinkaalle
kulkevien teiden risteyksessa. Mantsalanjoen
itapuolella oli 1700-luvun lopulla kirkon lisaksi
Mantsalan kartano, pappila ja muutama

torppa. 1800-luvulla Kirkonmaelle
rakennettin - mm. kunnantupa ja kolme
lainajyvaston makasiinia. Ensimmaiset
maakaupat perustettiin 1800-luvun

loppukymmenina.

1900-luvun vaihteen voimakas teollistuminen
ulottui  Mantsalaankin, jonne perustettiin
tulitikku- ja nahkatehtaita, meijereita. Samalla
asukasmaara alkoi kasvaa voimakkaasti ja
rakentaminen  vilkastui.  Liikenneverkon
kehittymisen mydta vuonna 1912 kaynnistyi
linja-autoliikenne ja Mantsaldsta muodostui
vilkas maaseutuasema. Mantsalan keskustan

alue muutti luonnettaan yha selkeammin
likekeskustaksi  ja  Kirkonmaki  kehittyi
kirkollisen  ja hallinnollisen elaman
keskukseksi.

Sodan jdlkeen Mantsdlan vdestd kasvoi
voimakkaasti, kun kuntaan perustettiin
asutustiloja seka rintamamies- ja
sotaveteraaniasutusta. Rintamamiesasutusta
syntyi esimerkiksi Meijerinpellon  ja
Koivumaen alueelle. Kirkonkyldan muodostui
myOs uusia maatiloja. Mantsalan keskustan
rakennuskanta koki sodan  jalkeen
voimakkaan muutoksen ja kasvun kauden,
joka jatkuu edelleen.

Kirkonkylan yhdyskuntarakenteen
kehitykseen on vaikuttanut merkittavasti
likennevaylien rakentaminen. Helsinki-Lahti -
tie (nykyinen Vanha Lahdentie) rakennettiin
1950-luvulla  kokonaan uuteen paikkaan,
jolloin entinen lilkekeskus jai uuden tien
itapuolelle. Samoin Porvoo-Hyvinkaa -tien
rakentaminen  kirkonkylan  eteldpuolelle
vaikutti kylakuvaan ja kirkonkylan
rakenteeseen. Aiemmin tama yhteys kulki
kirkonkylan keskustan kautta. Myohemmin
Helsingin ja Lahden valinen valtatie,
moottoritie, rakennettiin uuteen paikkaan
vanhan tien lansipuolelle.

Mantsalan keskustaajamassa on nahtavissa
monien  vuosikymmenien  rakentaminen.
Pankkien ja muiden liiketilojen  lisaksi
kirkonkylassa ei 1960-luvun alussa ollut muita
kerrostaloja. ~ Ensimmadinen  varsinainen
keskustan lahelle rakennettu asuntoalue on
Kartanonpelto, jonka toteutus alkoi 1960- ja
1970-lukujen vaihteessa. Sittemmin uudet
asuin- ja tyopaikka-alueet ovat sijoittuneet eri
puolille kirkonkylaa.

Mantsalan kirkon ja kartanon miljod on
luokiteltu  valtakunnallisesti ~ merkittavaksi
kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi
Museoviraston  ja  ympadristoministerion
Rakennettu kulttuuriympadristo -selvityksessa.
Hirvihaaran myllymaisema on puolestaan
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arvioitu  Uudenmaan  kulttuuriympadristdja
koskevassa Uudenmaan liiton selvityksessa
maakunnallisesti arvokkaaksi.

Lisaksi kirkonkylan alueella on paikallisesti
merkittavia ymparistokokonaisuuksia. Vanhan
Porvoontien  ja  Salinkaantien  miljoot
edustavat vanhoihin teihin ja niiden varrelle
sijoittunutta  miljoota.  Meijerinpellon  ja
Koivumaen ilmeeltaan yhtendiset alueet ovat
esimerkki  sodan jdlkeen rakennetuista
alueista. Keskustien liikekeskusta edustaa
yleisilmeeltaan hyvin sailynytta ja
mittakaavaltaan sopusuhtaista rakentamista.
Juholan tilakeskus lahipeltoineen on esimerkki
maatalouteen liittyvasta rakennusperinteesta.
Kotkakorven - Vanhan Lahdentien
kulttuurimaisema kirkonkylan pohjoispuolella
on luonteeltaan avointa viljelymaisemaa,

johon maatilojen rakennusryhmat
muodostavat saarekkeita.
Kirkonkylan alueella on suojeltu

asemakaavalla  seurojentalo,  Kirkonmaen
rakennuksia seka Puotikujan miljoo. Kiinteita
muinaisjaannoksia tunnetaan ainoastaan yksi,
kolerahauta. Kiinteat muinaisjadannokset ovat
rauhoitettuja muinaismuistolain nojalla.

Hyokdnnummen taajama on rakentunut
kiinni Tuusulan puolella olevaan Kellokosken
tagjamaan niin, ettd ne muodostavat
kuntarajan ylittavan taajamakokonaisuuden.
1950-luvun alussa Hyokannummen alueella
oli noin 50 asuinrakennusta, jotka sijoittuivat
suurelta osin  Ohkolantien, Linjatien ja
Jyvalantien tuntumaan. Keski-Uudenmaan

kuntien yhteinen B-mielisairaala valmistui
Hyokannummelle vuonna 1961. Ohkolan
sairaalassa oli tuolloin 320 potilaspaikkaa.

Sairaalan rakentaminen vauhditti
Hyokannummen taajaman kasvua.
Ensimmainen rakennuskaava alueelle

vahvistettiin vuonna 1967. Ajan myota asutus
tiivistyi ensin  Ohkolantien ja Linjatien
laheisyydessa ja levisi vahitellen Ohkolantien
itdpuoliselle peltoalueelle.

rakennuskanta on

Hyokannummen
pientalovaltaista. Sairaalan luona on kaksi
kerrostaloa ja Ohkolantien varrella yksi.
Rivitaloja on rakennettu lahinna sairaalan

yhteyteen ja Saviahon paivakodin
pohjoispuolella. Taajaman reuna-alueilla on
muutamia maatilojen  talouskeskuksia.
Alueella on myo6s joitakin kesaasuntoja, jotka
sijoittuvat paaosin puron laheisyyteen.
Sairaalan ja muiden julkisten palvelujen
alueiden lisaksi Hydkannummella ei ole
varsinaisia muita tyopaikka-alueita.

Ohkolan sairaala ja asuintalot on Uudenmaan
liton Uudenmaan kulttuuriymparistot -
selvityksessa  katsottu ~ maakunnallisesti
arvokkaaksi. Sairaalan miljo6 muodostaa
maisemaltaan ja rakennuskannaltaan
yhtendisen kokonaisuuden. Alue on 1960-
luvun  sairaala-arkkitehtuurin - merkittava
edustaja puistomaisessa metsamaastossa.

Pyydyskorven rintamamiestaloalue  on
puolestaan paikallisesti merkittava
ymparistokokonaisuus. Pyydyskorven

pientaloalueelle antavat leimansa sodan
jalkeen rakennetut omakotitalot. Alueen
rakennuskanta on  mittakaavaltaan  ja
rakennustavaltaan yhtendista ja sailynyt hyvin
rakentamisajankohtansa asussa.



Hyokannummelta tunnetaan yksi kiintea
muinaisjadnnos;  Tasalankalliolla  sijaitseva
kvartsilouhos.  Kiinteat muinaisjaannokset
ovat rauhoitettuja suoraan muinaismuistolain
(295/1963) nojalla.

Asemakaavoitetut alueet

s

¥ Opaskartta: Mantsdldn kunta
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3.5 Kylat ja haja-asutusalueet

Mantsalassa on 16 maarekisterikylaa, jotka
ovat Maitoinen, Olkinen, Nikinoja, Sulkava,
Salinkaa, Soukkio, Levanto, Saari, Hautjarvi,
Kaukalampi, Mantsalan kirkonkyla, Saaksjarvi,
Herman Onkimaa, Numminen, Hirvihaara ja
Ohkola.

Yleiskaavan suunnittelualue on koko Mantsala
ja koskee kaikkia maarekisterikylia.
Poikkeuksena suunnittelualueen ulkopuolelle
jaa  tuoreen  Sdlinkaan - Soukkion
osayleiskaavan alue. Arola-Jokelanseudun
aluetta  koskeva  osayleiskaavan  rooli
tarkentuu tyon edetessa. Kaksi vireilla ollutta
osayleiskaavatyota (Kirkonkyldn osayleiskaava
ja Ohkolan osayleiskaava) on sulautettu koko
kunnan yleiskaavan laatimisprosessiin.

Haja-asutusalueilla  asutus on  keskittynyt
viljelymaiden  tuntumaan ja  ryhmittynyt
viljelyalueita halkovien teiden varsille seka
peltoaukeiden tuntumassa oleville
kumpareille ja metsien reunavyohykkeille.

Nikinojan kyla Sijaitsee Mantsalan
luoteiskulmassa. Nikinojalla on asukkaita noin
60 (2019). 1950-luvulla  asukkaita on
suurimmillaan ollut 272 henkilda. Nikinojalla
ei ole omaa koulua, vaan lapset kayvat
alakoulunsa Salinkaalla.

Sulkavan  kylaalue  sijaitsee  Mantsalan
luoteisosassa Mantsala-Oittitien  varressa.
Sulkavalla on asukkaita noin 222 (2019).
Kylalla on pitkalti yhteinen historia Linnaisten
kartanon kanssa, joka oli 1800-luvun alussa
Mantsalan suurimpia maanomistajia.
Sulkavan koulussa opetus alkoi vuonna 1894
ja loppui vuonna 2010. Nykyisin lapset kayvat
alakoulunsa Salinkaalla. Sulkavalla on oma
kylantalo Toukola.

Maitoinen ja Olkinen ovat omia kylidnsa ja
Sijaitsevat Mantsalan luoteiskulmassa
Sulkavan kylan naapureina. Maitoisilla on
asukkaita noin 36 ja Olkisilla noin 49 (2019).

Olkisten entinen koulu oli toiminnassa
vuosina 1908-1965, jonka jalkeen se toimi
pitkaan ryhmaperhehoitokotina ja on nykyaan
yksityiskotina. Nyt lapset kayvat alakoulunsa
Salinkaalla.  Olkisten kartanolla on pitka
historia, joka ylettyy 1800-luvun alkupuolelle
saakka. Olkisten kartanon maista on
muodostettu sodan jalkeen yhteensa 17
uutta tilaa Olkisille ja Maitoisille.

Levanto, joka on kuulunut Tennilan
hallintopitajaan, Sijaitsee Mantsalan
koilliskulmassa. Levanto on ollut ns.
talonpoikaiskyld, jonka kaikki talot tuhoituivat
palossa vuonna 1865. Levannolla on
asukkaita noin 298 (2019). Alakoulua kaydaan
Saaren koulussa.  Levannon lapi kulkevat
oikorata ja Helsinki - Lahti moottoritie.

Saaren kyla Sijaitsee Mantsalan
pohjoisosassa. Saarella on oma kauppa ja
alakoulu, joka valmistui vuonna 2013. Saarella
on asukkaita noin 318 (vuonna 2019). Saaren
kartano sijaitsee keskeisella paikalla Saaren
kyldssa. Kartano on yksi Museoviraston
maadrittelemista valtakunnallisesti merkitta-
vista rakennetuista  kulttuuriymparistoista
Suomessa. Saaren kartanossa toimii nykyisin
Keudan ammattioppilaitos. Alueella toimii
myds Helsingin yliopiston toimintoja.
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Hautjarven kyld sijaitsee Mantsalan koillis-
kulmassa. Kylalla ei ole omaa koulua vaan
lapset kayvat alakoulua Saarella. Hautjarvella
on asukkaita noin 223 (vuonna 2019).
Hautjarven kartanon historia ulottuu vuoteen
1647 asti.  Kartano oli  aatelissuvun
omistuksessa aina 1880-luvulle asti. 1900-
luvun alussa kartanon alueelta erotettiin
Ruohojarven kartanon alueet. Kylan nykyiset
tilat on erotettu kartanoista 1920-luvulta
alkaen.  Sahajarvi eli  Hautjarvi  kuuluu
Porvoonjoen vesistOalueeseen. Sahajarven
alueella on kaksi uimarantaa, toinen
virkistysalueella, josta lahtee luontopolku ja
toinen jarven etelapdassa.  Sahajdrven
itarannalla on  Hautjarven  kartanon
luonnonsuojelualue.

Kaukalampi on saanut nimensa kylalla olevan
lammen mukaan. Kyla on vanhan Helsinki-
Lahti-tien (nyk. tie 140) varrella, joka on osa
ikivanhaa Helsinki - Hollola maantieta.
Kyldssa on asukkaita noin 324 (vuonna 2019).
Kaukalammen koulu valmistui vuonna 1910,
mutta nykyaan kylan lapset kayvat alakoulua
Saaren uudessa koulussa.

Kylan lapi virtaa Hunttijarvesta Suomen-
lahteen laskeva Mantsalanjoki. Joki levenee
kylan  kohdalla, johon Kaukalampi on
muodostunut. Kaukalammen alue on o0sa
maakunnallisesti arvokasta kulttuuri-
ymparistoa.

Salinkdan kyla sijaitsee Kilpijarven rannalla
Oitintien ja Kaanaantien risteyskohdassa.
Salinkaalla on asukkaita noin 922 (vuonna
2019). Salinkaan uusi koulu valmistui syksylla
2019 ja siella on oppilaita noin 120. Koulun
yhteydessa on kunnan tarjoamaa esiopetusta
ja paivakoti.

Salinkaalla on oma kauppa ja VPK.

Salinkaan  kartanon  padrakennus  on
valmistunut 1810-luvulla. Kartano tuli kunnan
omistukseen v. 1946, jonka jalkeen siella toimi
lastenkoti vuoteen 1976 saakka. Kunta
vuokrasi  kartanon v. 1978  Sdlinkaan
kartanoseuralle, joka huolehtii kartanosta.
Nykyaan kartano toimii tilausravintolana.

Kartanossa jarjestetaan vuosittain - mm.
juhannusjuhlat ja torpparihulinat.

Soukkion nimen arvellaan tulevan sanasta
soukka eli kapea. Kyld on muodostunut
kahden jarven valiin nauhamaisesti Vanha
Soukkiontien varteen. Kilpijarvi on viela

olemassa, mutta  Kotojarvea  yritettiin
kuivattaa viljelytarkoitukseen 1930-luvulla.
Kotojarvi-lsosuo  kuuluu Natura-ohjelmaan,
jonka  luontodirektiivin  luontotyyppeina
vallitsevat vaihettumis- ja rantasuot seka
keidassuot.  Kotojarven eteldosassa on
luonnonsuojeluyhdistyksen yllapitama laavu
ja nuotiopaikka.

Kylalla on asukkaita noin 269 (vuonna 2019).
Soukkion entinen koulu, joka nykyisin toimii
seuratalona, sijaitsee Vanhan Soukkiontien ja
Soukkiontien risteyksessa.

Soukkiosta lapset kayvat alakoulua Salinkaalla.

Hirvihaaran  kyla  sijaitsee  Mantsalan
kirkonkylan lounaispuolella Hirvinaarantien
varrella.  Hirvinaarassa ~ on  asukkaita
noin 576 (vuonna 2019). Hirvihaarassa on
oma kylakoulu, joka valmistui vuonna 1903 ja
uudempi koulu vuonna 1955.

Sepanmaen kdsitydmuseo avattiin yleisolle
vuonna  1975.  Hirvihaaran  kartanon
paarakennus valmistui vuonna 1918. Kartano
toimii  nykyaan hotelli-ravintolana ja on
palvellut mm. sotasairaalana ja vanhainkotina.
Hirvihaarassa ~on  mm.  hiihtokeskus,
ampumarata ja golfkentta.
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Ohkolan kyla sijaitsee Mantsalan kunnan
eteldosassa. Hyokannummen asema-
kaavoitettu taajama-alue on Ohkolan kylan
tiheimmin asuttua aluetta. Ohkolan kyldssa
on asukkaita noin 3200 (vuonna 2019).
Ohkolan kylassa on kolme peruskoulua ja
kaksi paivakotia, Oljymaen kesateatteri,
nuorisoseurantalo, VPK ja Ohkolan sairaala.
Ohkolan alueella on kaksi Natura-kohdetta:
Ohkolanjokilaakso ja Kivilamminsuo.

Keravanjarven suosittu uimaranta sijaitsee
noin 7 km paassa kylasta Hyvinkadntien
varressa. Ohkolanjokea ymparoivat viljelykset
muodostavat

suurmaiseman.

maisemallisesti  arvokkaan

Nummisten kyld sijaitsee Mantsalan etela-
osassa. Nummisissa on asukkaita noin 1464
(vuonna 2019).

Nummisissa on oma alakoulu, paivakoti,
seurojentalo ja kylakauppa/baari.

Nummisten kylan lapi virtaa Mustijoki, joka
ohjailee kolmen kartanon luomaa
kulttuurimaisemaa. Kyldan kartanot ovat
Alikartano (Frugéard), Ylikartano (Andersberg)
ja Nordbo (Ulriksdal). Alikartano on toiminut
museona vuodesta 1983.

Herman Onkimaan kyld sijaitsee Isojdrven
rannalla noin 10 km Kirkonkylasta etelaan.
Kyldssa on asukkaita noin 140 (vuonna 2019).
Kylalld oli opetustoimintaa vuosina 1957-
1966, jonka jalkeen kylan koulurakennus toimi
kurssikeskuksena, jossa jarjestettin  mm.

leirikouluja. Nykyaan koulurakennus on ollut
yksityiskotina.

Kylan lapset kayvat koulua Saaksjarvella.
Herman Onkimaalla on Taidefarmi, joka oli
Marianne Falkin ateljee. Hanen
taideteoksiaan ovat mm. kansalaisopiston
seindssa oleva Vaakalintu reliefi vuodelta
1997.

Saaksjarven kyla on muodostunut
nauhamaiseksi Mantsala-Porvoo-tien varteen.
Tie  noudattelee  historiallista ~ Porvoo-
Hameenlinna  reittia.  Sadksjarvella  on
asukkaita noin 755  (vuonna  2019).
Sdaksjarvella on oma alakoulu, jossa on
oppilaita noin 80. Koulun ylatalo rakennettiin
jo 125 vuotta sitten kylalaisten talkoovoimin.
Kylalld on oma tenniskenttd, uimaranta ja
nuorisoseuratalo  Louhilinna, joka toimii
kesaisin mm. kesateatterina.

Saaksjarven kallioperasta louhitaan
punamustaa Aurora-graniittia, jota viedaan
myos ulkomaille asti. Mantsalan

tulitikkuteollisuus alkoi Saaksjarvella, jossa on
ollut yhteensa viisi eri tehdasta.
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3.6 Maisema

Maisemaselvitys (Sitowise Oy, 2019) on
laadittu Mantsalan yleiskaava 2050 -tyon
tausta-aineistoksi. Selvityksen on tarkoitus
palvella niin alueiden kaavoitusta kuin myds
mahdollista muuta kehittamissuunnittelua ja
luvitusta.

Maisemaselvityksen tarkoituksena on
selvittaa Madantsalan kunnan maiseman ja
kulttuuriymparistojen arvot ja ominaispiirteet.
Selvityksen  tavoitteena  on  tunnistaa
maiseman ja kulttuuriympariston arvot ja
ominaispiirteet ja tuoda esille taydennys-
rakentamiseen  maiseman  nakokulmasta
soveltuvat alueet.

Maisema-selvityksessa  kartoitetaan muun
muassa  selvitysalueen  maisemarakenne,
maisemakuva  ja tarkeat maisema-
kokonaisuudet, maiseman solmukohdat,
merkittdvat nakymadsuunnat, maiseman ja
kulttuuriympariston  kannalta  arvokkaat
alueet ja kohteet seka maisemavauriot.
Tavoitteena on, ettd maankayton toimen-
piteet eivat vaikuta kielteisesti nykyiseen
miljodseen  vaan  vahvistavat  alueen
maisemakuvaa ja kulttuurihistoriallisia arvoja.

Maisema muodostuu geomorfologisista ja
ekologisista  tekijoista  seka ihmisen
tuottamista  kulttuurihistoriallisista  vaikut-
teista, jotka ovat niin sanotut maiseman

perustekijat.  Perustekijoiden ja  niiden
keskinaisen vuorovaikutuksen lisaksi
maisema muodostuu visuaalisesti

hahmotettavasta ilmiasusta eli maisema-
kuvasta. Maisema on jatkuvasti muuttuva
ymparistollinen kokonaisuus.

Selvitysalueen ~ maiseman  perusrakenne
muodostuu  kallio- ja moreeniselanteista,
tasanko- ja jokilaaksoista seka naiden valille
jadvista vaihettumisvyohykkeista.

Kallioselanteet, moreenimuodostumat ja
harjut nakyvat maisemassa metsdisina

selanteing, joihin pitkanomaiset viljelyaukeina
toimivat jokilaaksot rajautuvat. Seldnteet
toimivat mm. vedenjakajina ja
paikallisilmaston muokkaajina, laaksot taas
keraavat ympadriston vedet ja toimivat alueen
visuaalisina jasentdjina. Suhteelliset
korkeuserot ovat keskimaarin  laakson
alimmilta kohdilta 45-55 mpy korkeudesta
selanteiden  lakialueille  105-115  mpy
korkeuteen. Selvitysalueen perustaso nousee
kauttaaltaan pohjoiseen mentaessa.
Selvitysalueen maisemalle on tyypillista
pienipiirteinen selannestruktuuri. Topogra-
fialtaan voimakkaimmin erottuvat
koillisosassa oleva koillis-luode -suuntainen
makisempi kallioselanne seka selvitysalueen
lounaisosassa  oleva  kaakko-luode -
suuntainen  soistunut  moreeniselanne.
Selkein pitka laaksolinja on alueen lavistava
koillis-luode -suuntainen murroslaakso.

Selvitysalueella on paljon peltoja, silla
laajemmat yhtendiset savikot ovat jokseenkin
kauttaaltaan viljelyssa. Joet pysyvat lahes
nakymattomissa viljelymaiseman  keskella.
Alimmat kohdat sijaitsevat selvitysalueen
kaakkois- ja lounaislaidoilla, korkeimmat
kohdat koillisosassa.  Selvitysalueen  1api
kulkee eroosion kuluttama kallioperan
murroslaakso, jota myoten on rakennettu tie
140 (Helsingintie, Lahdentie). Kapeat savien
peittdmat joki- ja purolaaksot sijaitsevat
ruhjevyohykkeissa.

Lajittuneiden maakerrosten muodostamat
vyohykkeet ovat houkutelleet tiestda ja
asutusta. Mantsalan Kirkonkyla on kehittynyt
jokilaakson ja harjujakson risteyskohtaan.
Kyldt ovat sijoittuneet padsaantdisesti
maisemarakenteen solmukohtiin selanteiden
rinnevyohykkeelle  jokilaakson  reunalle
tukeutuen  osittain  harjujakson  hyvaan
maaperaan. Paaosa haja-asutuksesta on
sijoittunut  nauhamaisesti  teiden varsille
metsan ja pellon rajaan tai pienille
kumpareille.

Selvitysalueen  vaihtelevat  pinnanmuodot
muodostavat alueelle monenlaisia
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pienilmasto-oloja. Alavat viljelyaukeat ja -
laaksot ovat alttiita tuulen lisaksi hallalle.
Paikoitellen avoimiin ja alaviin painanteisiin
voi syntya kylmanilmanijarvia, jos raskas ilma ei
paase valumaan alueelta pois. Alavat, kosteat
painanne- ja suoalueet ovat rinnealueita
villeampia.

Selvitysalue kuuluu etelaboreaaliseen
kasvillisuusvyohykkeeseen. Korkeimmilla
kallioselannealueilla metsat ovat karuja.
Moreeniselanteilla  ja kallioselanteiden
notkoissa esiintyy monin paikoin soistuneita
kangasmetsatyyppeja. Padosin selanteet ovat
kuusi- ja sekametsia. Rinteiden alaosissa
metsatyypit vaihtuvat tuoreista kangas-

metsista lehtomaisiksi  kangasmetsiksi  ja
lehtipuustoa esiintyy enemman.

Kasvillisuuden yleisilme on reheva, poikkeuk-
sena ymparistodaan karummat kallioiset
alueet. Peltoja on runsaasti, lahes kaikki
laajemnmat  savikot  ovat viljelykdytossa.
Paikoitellen viljelyalueiden keskella virtaavien
jokien reunakasvillisuus on rehevaa.

Arvioitaessa alueiden soveltuvuutta
rakentamiseen, tulee niiden ominaispiirteet ja
muutoksensietokyky  tuntea.  Maiseman
sietokywylla tarkoitetaan maiseman
esteettista ja fyysista herkkyytta muutokselle.
Selvitysalueella maisema voidaan karkeasti
jakaa neljaan eri maisemarakenteeseen poh-

Maisemakuva 1:50 000

[ sotyraie [ Ay 2008 sk

S — [ -

jautuvaan  vyohykkeeseen,

127 bt
S Asolinen mesmerd

jotka  ovat  selanteiden
lakivyohyke, rinne-, laakso- ja

Mastalouden kannata hyvst
Ja yhleniset peltoatueet

I P kst s

rantavyohyke. Nama
vyohykkeet kuvaavat alueelle
ominaisia piirteita ja
luonnonoloja. Tietyt alueet
tai maiseman osat kestavat
muutosta huonommin kuin
toiset. Maisemakuvaltaan
herkkia alueita ovat mm.
avoimet maisematilat,
maiseman reunavyohykkeet,
maisemakuvassa erottuvat

lakialueet, merkittavat
nakymalinjat, maamerkit ja
maiseman arvokohdat.
Fyysisilta ominaisuuksiltaan
maiseman aarialueet,
selanteiden lakialueet ja
rantavyohykkeet, ovat

herkimpia muutokselle.

Kuva: Maisemakuva  (Sitowise
2019)
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Maisemarakenne 1:50 000

o
{77 selviysalue B Hariumuodosteima Harjuselannevychyke
Tasjaan asututalueet ) Maisemarakenteen solmukohta | | 1-75mmpy

Tie <« Pitké laaksolinja [ 75-ssmmpy
- Rautatie ‘Yhtenainen laaksovydhyke - 85- 105 m mpy

[ sarvetja joot Yhteninen selannevyohyko [ 195 - 170 m mpy

.E-‘" “ . “ | ] \ T N \/_//

- oy
© Gj( 2014, Maanmittaus 2017, Méantsalén kunta, Ympéris

Kuva: Maisemarakenne (Sitowise 2019)
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3.7 Valuma-aluejako

Suomen ymparistokeskus on laatinut 3.
jakovaiheen valuma-aluejaon, joka kattaa
koko Suomen. Taman valuma-aluejaon
pohjalta laadittiin 4. jakovaiheen valuma-
aluejako  Mantsalan  kunnan  alueelle
hyodyntdaen Maanmittauslaitoksen (MML)

Kuva: 3. ja 4. jakovaiheen valuma-alueet (Suomen ympdristokeskus).

avoimien  aineistojen  tiedostopalvelusta
saatavia korkeusmalleja. 4. jakovaiheen
valuma-alueiden pohjalta tarkennettiin myos
3. jakovaihetta ja padjakoa Mantsalan osalta.
Vesistot ja pienvedet luokiteltiin valuma-
alueen koon mukaan.

7~

L -

J:3. ja 4. jakovaiheen valuma-alueet
e DATA 4 _vaih_Purkupisteet
[ 1DATA_Neljannen_jakovaiheen_valuma_alueet_

[ 1 DATA_Kolmannen_jakovaiheen_valuma_alueet

Opaskartta: Mantsdldn kunta
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3.8 Rakennettu kulttuuriymparisto

Yleiskaavatyota varten laadittu  kulttuuri-
ymparistoselvitys  kattaa koko Mantsala
lukuun  ottamatta  tuoreen  Salinkaan-
Soukkion osayleiskaavan aluetta. Sen on
laatinut Selvitystyd Ahola (2020).

Rakennetun kulttuuriympadriston kasite viittaa
seka konkreettisesti rakennettuun
ymparistoon ettd maankayton ja
rakentamisen historiaan ja tapaan, jolla se on
syntynyt.  Rakennettu  kulttuuriymparisto
muodostuu yhdyskuntarakenteesta,
rakennuksista sisa- ja ulkotiloineen, pihoista,
puistoista sekd erilaisista rakenteista (kuten
esim. kadut tai kanavat). Yksittaisten
rakennusten tai rakennusryhmien osalta
pohjatietona on rakennusinventointi-
tietokanta, jonka arvokkaimmiksi arvoidut
kohteet muodostavat yleiskaavaluonnoksen
rakennussuojelun ratkaisun.

Selvitys antaa tietoa Mantsalan rakennetun
kulttuuriympariston kehityksesta ja eri osa-
alueille  ominaisista  kulttuurihistoriallisista
piirteista, edesauttaa
kulttuuriymparistoarvojen tasapuolista
tutkimista koko kaava-alueella ja tarkentaa
alueelta tehtyja maakuntakaavatason
selvityksia. Selvitys tukee suojelutarpeiden
maarittelya kaavatyossa.

Selvityksessa kiinnitettiin huomiota erityisesti
kyldymparistojen  alueellisiin = ja tilallisiin
ominaisuuksiin seka rakentamisen
taustavaikuttajina  oleviin  yhteiskunnan
ilmidihin.  Tydssa tunnistettiin  rakennetun
kulttuuriympariston historiallisia eli
dokumentti- eli tietoarvoja seka elamysarvoja,
joita syntyy mm. ympadristdssa olevasta
jatkuvuudesta, tilallisesta  vaihtelusta ja
alueellisesta  omaleimaisuudesta  (paikan
henki).

Selvityksessa arvot ja suositukset on esitetty
koko kunnan yleiskaavan tarkkuustasolla ja
maankdytdn suunnittelua palvelevasti. Kylilta

valikoidut kulttuuriympariston vyohykkeet eli
painopistealueet on luokiteltu
kaksiportaisesti. ~ Painopistealueet  ovat
kulttuuriympariston historiallisen luonteen,
ympadristotekijoiden todistusvoiman
sailymisen ja maisemien eheyden kannalta
muita alueita herkimpia muutoksille ja
vaativat kulttuuriympariston osalta erityista
huomiota, ja joille rakentamista suositellaan
ohjattavaksi rakennustapaohjein.
Avainkohteet ovat yksittaisia rakennetun
ympariston arvokohteita. Vyohyke-
luokittelukuvauksessa yleisesti luonnehdittu
myos  kulttuuriympariston  herkkyytta ja
muutoksensietokyvysta kulttuurimaiseman ja
rakennetun kulttuuriympariston
nakokulmista.

Kuva: Mantsalan kunnan kylgt 2020 (Ahola 2020)
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3.9 Arkeologinen kulttuuriperintd

Museoviraston Arkeologisten kenttapalve-
luiden tutkija Vesa Laulumaa teki arkeologisen
inventoinnin yhdeksan Mantsalan
maarekisterikylan alueella syksylla 2019 ja
kevaalla 2020. Kylat olivat Herman Onkimaa,
Hirvihaara, Maitoinen, Mantsalan kk, Nikinoja,
Numminen, Olkinen, Sulkava ja Saaksjarvi.
Inventoinnin maastoty® kesti yhteensa kuusi
viikkoa ja inventoitava alue oli kooltaan 315
km2. Inventointi liittyi Mantsalan yleiskaava
2050-hankkeeseen.

Inventoinnissa tarkastettiin ennestaan
tunnetut 37 muinaisjaannosta. Useimpien
ennestaan tunnettujen kohteiden

T

+ Irtoloytopaikat

Kuva: Arkeologisen inventoinnin kohteet (Laulumaa 2020).

Arkeologinen inventointi

* Kiinteat muinaisjaannokset
A Muut kulttuuriperintdkohteet

Opaskartta: Méntsdldn kunta

aluerajauksiin - ja  paikkatietoihin ~ tuli
muutoksia. Inventoinnissa ldydettiin 71 uutta
kohdetta.  Uusista  kohteista 69 ol
historialliseen aikaan ajoittuvaa, 1 kivikautinen
ja 1 gjoittamaton. Mantsalan kuntainventointi
on vuodelta 1984, jolloin historiallisen ajan
kohteita ei juurikaan huomioitu arkeologisissa
inventoinneissa, joten oli selvaa, etta niita
tulee  loytymaan  runsaasti.  Kohteista
luokiteltiin kiinteiksi muinaisjaannoksiksi 26
kpl ja muuksi kulttuuriperintokohteeksi 45 kpl.

Asuinpaikat olivat muinaisjaanndstyyppina
lukuisin, niita oli 42  kpl, tyo- ja
valmistuspaikkoja loytyi 15 kpl, maarakenteita
6 kpl, kivirakenteita 4 kpl, raaka-aineen
hankintapaikkoja 2 kpl seka kulkuvaylia ja

teollisuuskohteita molempia 1

kpl.

Asuinpaikoissa oli kylatontteja,
talonpohjia, kartanoita, torppia ja
muita asuinpaikkoja. Tyo- ja
valmispaikoista 10 oli vesimyllyja,
lisaksi loytyi 3 tervahautaa,
tuulimyllyn paikka ja kestikievari.
Maarakenteissa  oli  kuoppia,
lahinna sailytyskuopiksi
tulkittavia. Kivirakenteista 3 kpl
on rajamerkkeja ja 1 kellari.
Raaka-aineen hankintapaikat
olivat louhoksia.

Inventoinnin perusteella voidaan
todeta, ettd odotetusti suurin
arkeologinen  potentiaali  on
historiallisten kylien alueella ja
esihistorian osalta Mantsalan
eteldosan Ancylusjarven aikaisilla
rantamuodostumilla, jotka ovat
nykyisin - kyllékin - enimmakseen

peltona. Jatkossa
metallinetsinloydot voivat tuoda
uutta tietoa Mantsalan

rautakauteen liittyen, kuten jo
parista viimeaikaisesta |10ydosta
voi paatella.
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3.10 Luontoarvot

Mantsalassa on kymmenen Natura 2000 -
verkostoon kuuluvaa suojelualuetta, joista
Kilpisuo ja Koivumaki-Luutasuo sijoittuvat
padasiassa  toisen  kunnan  puolelle.
Selvitysalueella on lisaksi 15  yksityista
luonnonsuojelualuetta, kaksi valtion maalla
olevaa suojelualuetta ja kaksi suojeltua
luontotyyppikohdetta. Naiden lisaksi
Mantsalassa on vyksi erityisesti suojeltavan
lajin, luhtaorvokin kasvupaikan
rauhoituskohde.

Yleiskaavan luontoinventointi

Mantsalan kunta tilasi luontoselvityksen
Ymparistosuunnittelu Enviro Oy:lta. Kunnassa
on laadittu viime vuosina yleiskaavatasoisia
luontoselvityksia — useiden  rekisterikylien
alueella, mutta vield inventoimattomia alueita
on useita. Tama tyo kasittaa
yleiskaavatasoisen luontoselvityksen naita
inventoimattomia rekisterikylia tai niiden osia
koskien.

Tyon tavoitteena on antaa tietoa Mantsalan
arvokkaista luontokohteista (lakikohteet ja
muut arvokkaat luontotyypit) kaavamuodon
edellyttamalla tarkkuudella. Selvitys palvelee
maankdyton  suunnittelua  maarittamalla
alueiden luonnonarvot ja suojeltavat kohteet.

Maastokaynnilld  kohteelta inventoitiin ja
kirjattiin muistiin luonnonolojen yleiskuvaus.
Lisaksi selvitettiin ja rajattiin kartalle arvokkaat
luontokohteet, joita ovat

e |uonnonsuojelulain 29 &n mukaiset
suojeltavat luontotyypit

e metsalain 10 &n mukaiset erityisen
tarkeat elinymparistot

e vesilain mukaiset pienvesikohteet (2
luku 11.1§, 3 luku 2.8 8)

e METSO-ohjelman kriteerit tdyttavat
kohteet (Syrjanen ym. 2016)

e uhanalaiset ja  silmallapidettavat
luontotyypit (Kontula & Raunio 20183,
b)

e maakunnallisesti arvokkaat LAKU-
kohteet (Salminen & Aalto 2012)

e muut luonnonsuojelullisesti arvokkaat
ja  luonnon  monimuotoisuuden
kannalta tdrkeat kohteet (esim.
geologisesti arvokkaat  kohteet,
luonnonmuistomerkit jne.).

Selvityksen perusteella todetut arvokkaat
luontokohteet kayvat ilmi luontoselvityksen
litteista 1 ja 2. Liitteessa 1 on jokaisesta
kohteesta  esitetty arvoluokka,  sijainti,
yleiskuvaus, erityiset luontoarvot, suositukset
seka mahdolliset rajausmuutokset (Iahinna
Metsakeskuksen aineiston mukaisiin
elinymparistorajauksiin nahden). Suosituksia
on annettu silloin, kun kohteen hoitaminen tai
ennallistaminen on luontoarvojen puolesta
perusteltua. Kohteiden arvottamisessa on
kaytetty  Sodermanin  (2003) julkaisua.
Raportin litteena 2 on yhteenvetotaulukko
tassa  tydssa  todetuista  arvokkaista
luontokohteista.

Ekologiset yhteydet

Kunta tilasi Ympadristosuunnittelu Enviro
Oy:lta yleiskaavatyota varten selvityksen, jossa
tarkastellaan kunnan alueella olevia ekologisia
yhteyksia. Tarkastelussa on kolme tavoitetta:
koko kunnan kattavan ekologisen verkoston
maarittaminen,  tarkeimpien  paikallisten
yhteyksien tunnistaminen seka ns.
pullonkaula-alueiden tunnistaminen. Tydssa
tarkastellaan myos maakuntakaavaan
merkittyjen viheryhteystarpeiden sijoittamista
yleiskaavatasolle.  Selvityksessa  0ydetyt
yhteydet on ajettu merkittavyytensa puolesta
kahteen arvoluokkaan: maakunnallisesti ja
paikallisesti  merkittaviin. ~ Maakunnalliset
ekologiset yhteydet yhdistavat Uudellamaalla
toisiinsa laajoja, yhtendisia metsaalueita, joita
Uudellamaalla on Vareen ja Rekolan (2007)
mukaan 13. Paikalliset ekologiset kaytavat
mahdollistavat elainten paivittaisen

21



likkumistarpeen ja esimerkiksi nisakkaiden
poikasten levittaytymisen ymparistoon.

Ekologinen verkosto muodostuu luonnon
ydinalueista ja niita yhdistavista ekologisista
kaytavista. Luonnon ydinalueita ovat mm.
laajat metsaalueet, joissa isokokoiset, suuria
alueita tarvitsevat elaimet voivat lisdaantya ja
elad ymparivuotisesti. Ydinalueet ovat tarkeita
myos tavanomaisen metsalajiston
levittaytymisen, lilkkkumisen ja populaatio-
dynamiikan kannalta. Laajat alueet ovat
arvokkaimpia, silla ne ovat monipuolisia ja
yllapitavat sailyvia populaatioita.

Maakuntakaavassa huomioituja ekologisen
verkoston kannalta merkittavia yhtenaisia
metsatalousvaltaisia alueita Sijaitsee
Ridasjarvi-Hirvivaaran, Sulkava-lsosuon seka
Metsakulman alueella.

Ekologiset yhteydet eli ekologiset kaytavat
ovat eldinten  saannodllisesti  kayttamia
kulkureitteja, joita pitkin eldaimet ja myds kasvit
voivat siirtya alueelta toiselle niille muutoin
epasuotuisien  alueiden lapi. Ekologisia
kaytavia ovat vaihtelevan levyiset
metsavyohykkeet, metsa—peltoyhteydet,
virtavedet, rannat ja muut vinerymparistojen
ketjut. Tiet, asuinalueet ja muut rakennetut
alueet ovat monille lajeille kulkuesteita, jotka
heikentavat ekologisen yhteyden toimivuutta
tai katkaisevat sen kokonaan.

Siniverkosto

Mantsalan pinta-ala on 596 km?, josta 15 km?
on vettd. Mantsala kuuluu Mustijoen,
Porvoonjoen ja Vantaanjoen vesistdalueisiin,
joiden vedet laskevat Suomenlahteen.
Alueella on useita keskikokoisia jarvia, jokia ja
puroja.

Selvitysalue jakautuu neljadn paavaluma-
alueeseen; Mustijoen, Porvoonjoen,
Vantaajoen ja pieneltd osin myos Sipoonjoen
valuma-alueisiin.

Mantsdlaa halkoo kaksi suurempaa jokea
lukuisine sivuhaaroineen. Mantsalan
kirkonkylan halki virtaa Mantsalanjoki, joka on
alueen  merkittavin ~ vesistd  ja  yhtyy
Mustijokeen keskustaajaman eteldpuolella.
Mantsalanjoki saa alkunsa selvitysalueen
koillisosassa  sijaitsevasta  Hunttijarvesta.
Mantsalanjokeen laskee useita pienid ojia
kuten Omitto-oja, Kropunoja ja Lietonoja.
Mustijoki alkaa Sulkavanjarvesta ja ennen
Mantsalanjokeen  yhtymistdaan  Mustijoki
tunnetaan nimilla Kaanaanjoki ja
Hirvihaaranjoki. Selvitysalueen eteldosassa
kulkee lisdksi voimakkaasti meanderoiva
Ohkolanjoki.

Suurimmat vesialueet; Kilpijarvi, Sulkavanjarvi,
Suojarvi, Hunttijarvi ja Sahajarvi, sijoittuvat
kunnan pohjoispuolelle. Eteldosaan sijoittuvat
Saaksjarvi ja osin naapurikunnan puolelle
sijoittuneet Isojarvi  ja Keravanjarvi.
Mantsdlassa on vahan vesialueita suhteessa
maapinta-alaan.

Mantsalan jokien pintavesien ekologinen tila
on tyydyttava. Sen sijaan jarvien pintavesien
ekologinen tila vaihtelee hyvasta valttavaan
ollen hyva Keravanjarvellda ja Suojarvelld,
tyydyttava Hunttijarvelld, Sahajarvella ja
Saaksjarvella seka valttava Kilpijarvella,
Sulkavanjarvella ja Isojarvella. (Lahde: SYKE
Pintavesien ekologinen tila 2013).

Pienesta koostaan huolimatta vesistot ovat

luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaita. Vesistoilla on myds maisemaa
rikastuttava vaikutus ja erityisesti
Hirvihaaranjoen Lukkokoski on
maisemallisesti mielenkiintoinen alue.
Hirvihaaranjoki ymparoivine tasaisine

peltoaukeineen on tarkeda maisema-alue.
Hirvinaaran- ja Mantsalanjokien varsi on
suurelta osin hyvin tasaista viljelymaata.

Mantsalassa on yhteensa 14 pohjavesialuetta,
joista kolme kuuluu alueluokkaan 1, yksi
alueluokkaan 1E ja kymmenen alueluokkaan
2.
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Pohjavedella tarkoitetaan maa- ja kallioperan
avoimet tilat tayttavaa maanpinnan alaista
vettd. Pohjavetta syntyy sade- tai pintaveden
imeytyessa maakerrosten Iapi tai niiden

virratessa kallioperdssa oleviin  rakoihin.
Pohjavetta muodostuu runsaiten alueilla,
joissa maapera on hyvin vetta lapaisevaa,
kuten sora- ja hiekkamuodostumien alueilla.
Pohjavesialue muodostuu pohjavesialueen ja
sen  muodostumisalueen  rajasta.  Yksi

pohjavesialue voi  koostua useammasta
muodostumisalueesta.

Liito-oravaselvitys
Tilattu selvitys ei ole valmistunut palvelemaan
yleiskaavaluonnoksen laatimista.

A

Bl Metsaiset ydinalueet
B Luonnonsuojelualueet
ja Natura 2000 -alueet
Bl Muut luontokohteet
==+« Viheryhteystarve
= Ulkoilureittivaraus

0 5
] el
kilometrid

Kuva: Metsdluonnon ydinalueet, luonnonsuojelu- ja Natura-alueet, muut arvokkaat luontokohteet seké voimassa
olevan maakuntakaavan (Uudenmaan liitto 2017) viheryhteystarve- ja ulkoilureittivaraukset (Enviro 2020).
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3.11 Kaupalliset palvelut

Yleiskaavatyota varten laadittavan Mantsalan
kaupallisen  selvityksen  tavoitteena  on
selvittad Mantsalan kaupan nykytila seka
tuottaa tietoa kaupan kehitysnakymista
paivittaistavarakaupan, tavaratalokaupan,
erikoiskaupan, tilaa vaativan kaupan (tiva) ja
kaupallisten  palveluiden  nakdkulmasta.
Markkinoiden kehityspotentiaalia
tarkastellaan kaupan trendien seka vaeston ja
ostovoiman kehityksen pohjalta.

Selvityksessa on lahtokohtana  kuitenkin
mahdollistaa ostovoiman kehityksen
tuottama kaupan kehitys taysmittaisesti oman
kunnan alueella. Asiointia  suuntautuu
Mantsadlaan myds jonkin verran pienemmista
naapurikunnista, mutta vastaavasti
Mantsdlasta  suuntautuu  asiointia  mm.
Jarvenpaahan ja padkaupunkiseudulle.

Tulevaisuuden kaupan palveluverkon
tavoitteena  on  keskustan  sdilyminen

Keskustan ohella paikallis- ja lahipalvelut
voivat kehittya asemanseudulla ja
Hyokannummen alueella seka
pienimuotoisemmin keskustan ja aseman
valisella alueella ja Kruunun alueella asumisen
kasvun myota. Paikallis-  ja  lahipalvelut
parantavat palveluiden saavutettavuutta seka
lyhentavat asiointimatkoja, mutta
monipuolisemmat ostokset tehdadn edelleen
Mantsaldassa keskustassa. Jatkossakin tilaa
vaativa kauppa keskittyy Mantsalanporttiin ja
sen laajennusalueelle Linnalaan.
Keskustakauppaa ei ndille alueille suositella
sijoitettavan merkittavasti nykyista enemman.

Kaupan rakenne Mantsalassa on talla hetkella
selked, eika kaupalle ole tarvetta tehda uusia
merkittavia aluevarauksia. Paivittais-
tavarakaupan osalta kaavallinen
laskennallinen lisatarve on 4000 - 7500 k-mZ.
Erikoiskaupan  kaavallinen  laskennallinen
lisatarve on 12 000 - 17 000 k-m?, eika sen
arvioida suuntautuvan kokonaan Mantsalaan.
Tilaa vaativa kaupan kaavallinen lasken-
nallinen lisatarve on 9 000 - 15 000 k-m?, eika

paakeskustana ja sen edelleen kehittyminen.
Keskustan ympadristda ja saavutettavuutta
tulee jatkuvasti kehittaa ja keskusta-alueella
on luotava mahdollisuuksia uusille toimijoille,
jolloin  palvelutarjonta monipuolistuu  ja
uudistuu ja keskustan pitovoima sailyy.

sekaan
maaraisena

- 15000 k-m2.

' salinkaa
Tavoitteena lahikaupan
sailyminen haja-

o Salinkaa asutusalueen tueksi

Asema

Supermarket ja
paikallispalveluita
Taydentaa keskustan
tarjontaa

Asema, Mantsalan keskusta
T s Kaupan paakeskus
Hyper- ja supermarketit
Erikoiskaupat
Kaupalliset palveluita

.Kruunun alue
Keskustay

g > -
Mantsalénporgp

7/ Linnala

Mantsalanportti
Seudullinen tilaa vaativan
kaupan alue seka

G Tuuliruusu

/ y %

paikallista
paivittaistavara- ja
tavaratalokauppaa

[Méntsélén palveluverkko 2050
I Paskeskusta

|E— Paikallis- ja lahipalvelut
[ Tilaa vaativan kaupan alue
= Tiva- ja market-alue Supermarket ja

i@ 'Kellokoski [ Matkailu- ja likenneasemapalvelut

@ Hyokannummi

mahdollisesti
Mantsalaan.
palveluiden tarve
kaavallinen laskennallinen lisatarve on 10 000

kohdistu  tays-
Kaupallisten
on kasvussa, niiden

Kaavio:
Saari, Saaren kartano Kaupan
Mantsalan pohjoinen
liittyma palveluverkko
Lahikauppaa ja 2050,
lahipalveluita
pohjoiselle alueelle, keskusten
S o
(WSP Finland Oy,
2021)
Kruunun alue
Kehittyvalle asuinalueelle
lahipalveluita

Linnala
Paikallista autokauppaa
JERUEEREEEERE Vo] o EE

Taydentaa
Mantsalanportin
tarjontaa

Tuuliruusun alue
Lilkenneasemapalveluita,
yritysalueella
paikallisesti merkittavaa
teknista erikoiskauppaa /
tivaa, ei suuryksikoita

24



3.12 Hajarakentamisen mitoitus-

periaatteet

Mantsdlan kunnan laadittavana olevassa
yleiskaavassa ovat keskeisina kysymyksing
mm. kyla-/ hajarakentamisen periaatteiden
uudistaminen ja suhtautuminen ematila-
periaatteen kayttéon. Tassa tydssa on
tarkasteltu vaikutuksia rakennusoikeuksien
muodostumiseen, mikali muutetaan poikki-
leikkausajankohtaa tai mitoituslukuja.

Nykyiset hajarakentamisalueiden mitoitus-
periaatteet eivat ohjaa rakentamista riittavasti
kyliin vaan hajauttavat yhdyskuntarakennetta.
Suurimpana ongelmana on, etta
rakennusoikeudet eivat realisoidu hyvilla
alueilla tai ematilojen rakennusoikeudet ovat
jo loppuneet parhailta paikoilta.

Selvitys on laadittu koko kunnan alueelle, pois
lukien asemakaavoitetut alueet seka vesistot.
Selvityksessa seurataan Mantsalassa kaytossa
olevaa ematilaperiaatteen soveltamismallia
muutamin yksinkertaistuksin.

Edullisuusvydhykkeiden  paivittamista  ei
tarkastella tassa selvityksessa, vaan kunta on
tarkastellut  vyohykkeitda omana tyonaan
yleiskaavaluonnoksen laatimisen yhteydessa.
Tyossa  kaytetdaan  nykyisia  edullisuus-
vyohykkeita ja kunnan toimittamia uusia
vyohykkeita.

Poikkileikkausajankohtina tarkastellaan seka
nykyisin  kaytéssa  olevaa rakennuslain
voimaantulon ajankohtaa 1.7.1959, etta
MRL:n voimaantulon ajankohtaa 1.1.2000,
mutta myos ajankohtaa 1.1.1980, jolloin
katsotaan, etta Mantsalassa rakentaminen on
lisaantynyt voimakkaasti.

Mitoitusperiaatteiden yhtena keskeisimpana
hyotyna on maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu, eli tasapuolisuuden turvaaminen.
Tama tarkoittaa, etta kaikille maanomistajille
annetaan sama mahdollisuus rakentamiseen.
Tasapuolisuutta  tarkastellaan  keskenadan
samanlaisissa tapauksissa alueiden
olosuhteet huomioon ottaen esimerkiksi
yhdyskuntarakenteen, maiseman ja rakennet-

tavuuden kannalta.

Mitoitusperiaatteet koostuvat padsaantdisesti
kolmesta toisiinsa kytkeytyneesta ja tulokseen
kertautuvasti vaikuttavasta tekijasta, jotka
vaikuttavat muodostuvan rakennusoikeuden
kokonaismadraan ja sijaintiin. Nama tekijat
ovat  emadtilatarkastelun  poikkileikkaus-
ajankohta, edullisuusvyohykkeet seka
rakennusoikeuteen vaadittava ematilan pinta-
ala kullakin mitoitusvyohykkeella.

Taulukko: Rakennusoikeuksien jakautuminen vyohykkeittdin (Selvitys hajarakentamisen mitoitusperiaatteista, FCG 2021).

Nykyiset edullisuusvy6hykkeet

Uudet edullisuusvyéhykkeet

Uudet Kylaalueen
rakennusoikeudet Kyldakeskusalue Kylaalue o
ulkopuolella
(kpl)
Leikkausajankohta
3771959 34 405 4634
Leikkausajankohta
1.1.1980
116 721 4864
Leikkausajankohta
1.1.2000
298 1627 6345

Kylaalueen

Yhteensa Kylékeskusalue Kylaalue Yhteensa
ulkopuolella
235 1428 4557 6220
535 1614 4817 6966
1136 1977 5147 8260
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3.13 Liikenneselvitys

Tyon tavoitteena on tukea Mantsaldssa
tavoitevuodelle 2050 tehtavaa yleiskaavaa ja
selvittaa lilkennejarjestelman kehittamisen
mahdollisuuksia. Liikenneselvitys laaditaan
koko Mantsalan alueelle. Liilkenne-
verkkosuunnitelman tavoitteena on kytked
nykyinen ja tuleva maankayttd hyvin toisiinsa.
Lisaksi tavoitellaan sujuvaa ja turvallista
likkumista seka keskustaajaman liikenteellista
rauhoittamista.

Vaikka Mantsala on pinta-alaltaan iso, suurin
0sa asukkaista asuu lahelld keskustaa; 53 %
asukkaista alle 3 km sateella keskustasta.
My0s tyopaikat sijaitsevat tiiviisti Mantsalassa:
66 % Mantsalan tyopaikoista sijaitsee alle 3
km sateella keskustasta. Mantsalaldisista 37 %
kdy oman kunnan sisdlla tydssa, joten ns.
pendelointi  on  merkittavaa  molempiin
suuntiin.

Mantsalassa suurin 0sa matkoista tehdaan
henkiloautolla.  Yli 80 % asuntokunnista
omistaakin vahintaan yhden henkiloauton.
Toisaalta keskustaajaman  ydinalueella
autottomia talouksia on noin kolmannes.
Tiivis  maankayttd mahdollistaa  korkean
potentiaalin kestavalle liikkumiselle. Pyordily ja
kavely on realistinen kulkutapa monille tyo- ja
asiointimatkoille sekd osana matkaketjuja.
Pyorailylle on esitetty oma tavoitteellinen
runkoverkkonsa.

Liikenneverkon suunnittelu on painottunut
kirkonkylaan. Liikenteen tavoiteverkko esittaa
ajoneuvoliikenteen  ydinreitit. ~ Mantsalan
likenneverkko perustuu paaosin  valtion
maanteihin, joista tarkeimpina
valtakunnalliset  valtatiet 4 ja  25.
Keskustaajamassa alueellisena pdakatuna
kulkee  maantie 140, joka  kulkee
keskustaajaman ldvitse ja jonka olemusta on
tarkoitus  kehittad  keskustaymparistoon
sopivammaksi.

Keskustaajamasta luoteeseen kohti
Hausjarvea kulkeva Salinkadntie (1471) toimii
toisena alueellisena paatiena.

Suunnitelmassa  esitetaan  myos  kuusi
strategista likenneverkon kehittamis-
hanketta:

1. Tuuliruusun ETL ja sen liittyminen Mt
140:een

2. Vt 25 kehittaminen Mantsala ETL
(eteldinen) - Mt 140

2B. Kapulin teollisuusalueen lilkenteen
kehittaminen

w

Isolamintien jatke Salinkaantielle
4. Pikavuoropysakit moottoritielle

Mantsalan rautatieaseman yhteyteen
5. Lahdentien (Mt 140) kehittdminen
Mantsalan keskustan kohdalla
6. Katuyhteys Liljendalin yritysalueelta
(Mt 11732) - Porvoontie (Kt 55).
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4. TAVOITTEET  JA
SUUNNITELMAT

OHJAAVAT

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat
0sa maankdytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa.
Niiden tehtdvanda on mm. varmistaa
valtakunnallisesti  merkittavien  seikkojen
huomioiminen kuntien kaavoituksessa seka
edistad maankdyttd- ja rakennuslain ja
alueidenkayton suunnittelun paatavoitteiden,
kuten hyvan elinympariston ja kestavan
kehityksen, saavuttamista. Mantsalan
yleiskaavatydssa on edistettava
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutumista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on
uudistettu. Valtioneuvoston paatos
valtakunnallisista  alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017 korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman
paatoksen. Uudet valtakunnalliset
alueidenkdyttotavoitteet  astuivat voimaan
1.4.2018, joten ne ohjaavat tata kaavatyota.

Lisaksi  valtioneuvosto on  22.12.2009
paattanyt  kulttuuriymparistdjen  osalta
korvata valtakunnallisissa — alueidenkaytto-
tavoitteissa mainitun vuoden 1993
inventoinnin - uudemmalla  Museoviraston
laatimalla inventoinnilla: Valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
(RKY 2009).

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava

likkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen

elinymparisto

e FElinvoimainen luonto- ja kulttuuri-
ymparisto seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

4.2 Maakunnalliset tavoitteet ja Iahto-
kohdat

Maakuntakaava ohjaa Mantsalan yleiskaavan
2050 laatimista.

Maakuntakaava on kartalla esitetty pitkan
aikavalin suunnitelma maakunnan
yhdyskuntarakenteesta ja alueidenkaytosta.
Siind sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja
maakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.
Yleispiirteisimpana kaavana se on ohje
kuntien kaavoitukselle ja muulle
alueidenkdyton suunnittelulle.

Maakuntakaava  kattaa  yleensa  koko
maakunnan  alueen.  Kokonaiskaavoissa
kasitellaan kaikki maankayttomuodot, vaihe-
kaavoissa vain tietyt teemat tai tietty alue.
Uudenmaan maakuntakaava (2006) ol
kokonaismaakuntakaava, ja siina esitettya
ratkaisua on taydennetty tai korvattu neljalla
vaihemaakuntakaavalla. Maakuntakaava-

tilanteen tulkinnan helpottamiseksi
Uudenmaan liitto on yhdistanyt kaavat
samalle  maakuntakaavojen  yhdistelma-
kartalle.

Nykyiset maakuntakaavat on tarkoitus korvata
uudella Uusimaa 2050 -
kokonaismaakuntakaavalla. Maakunta-
valtuusto paatti kaavan hyvaksymisesta 25.8.
2020. Helsingin hallinto-oikeus on
valipaatoksellaan (22.1.20217) kieltanyt
valtuuston hyvaksymispadtosten taytantoon-
panon  kaavoista  jatettyjen  valitusten
perusteella. Taytantéonpanokiellon
seurauksena maakuntakaavat eivdt ole
voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden
varsinainen paatos ratkaisee asian. Voimaan

tullessaan  Uusimaa 2050 - kokonais-
maakuntakaava korvaa nykyiset
maakuntakaavat.

28



4.2.1 Maakuntakaavatilanne

Vuosina 2016-2020 valmistellun Uusimaa-
kaavan aikatahtdin on vuodessa 2050.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaava-
kokonaisuuden 25.8.2020 ja maakunta-
hallitus paatti  kaavojen  voimaantulosta
7.12.2020.  Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kieltanyt
valipaatoksellaan  22.1.2021  valtuuston
hyvaksymispaatosten taytantéonpanon
kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, etta
maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen
kuin hallinto-oikeuden varsinainen paatos
ratkaisee asian. Tullessaan voimaan Uusimaa-
kaavan kokonaisuus korvaa nyt Uudellamaalla
voimassa olevat maakuntakaavat.

Maakuntakaavayhdistelmassa Mantsalan
kirkonkyla on  keskusverkossa osoitettu
kuntakeskuksena.  Kylina on  osoitettu
Hirvihaara, Ohkola, Numminen, Sadksjarvi,
Saari  ja  Salinkaa. Kirkonkylan  ja
Hyokdannummen taajamat on osoitettu
taajamatoimintojen alueina. Kirkonkylassa
merkintaan  liittyy = keskustasta aseman
suuntaan ulottuva tiivistettavan alueen

ominaisuusmerkinta seka taajaman
itdreunalla reservialueen ominaisuus-
merkinta. Hyvinkaantien - Porvoontien

etelapuoli on osoitettu tyopaikka-alueena.
Hirvihaaraan on osoitettu raideliikenteeseen
tulevan uuden asemanseudun
kehittamisperiaatemerkinta.

Taajamien ulkopuolella aluevarauksia on
esitetty laajoja yhtendisia metsaalueita (MLY),
suojelualueita ja virkistysalueita. Hirvihaaran

ampumarata on kohdemerkintana.
Viivakohteita on padteiden ja - ratojen ohella
tarkeimmat  virkistysreittivaraukset  seka
viheryhteyksia, jotka palvelevat joko virkistysta
tai ekologisia yhteyksia. Kunnassa on myos
monia alueiden ominaispiirteita kuvaavia
merkintdja, kuten arvokkaita
kulttuuriymparistoja, geologisesti arvokkaita

alueita,  pohjavesialueita ja  arvokkaita

kiviainesvarantoja.
Uusimaa 2050 - maakuntakaava

Kaavan paatavoitteet ovat:

e Kasvun kestava ohjaaminen ja
alueiden valinen tasapaino

e Ilmastonmuutokseen  vastaaminen
sekd luonnonvarojen ja luonnon
kestava kaytto

e Hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden
lisaaminen seka

o Kestava kilpailukyky.

Uusimaa-kaava on aiempia maakuntakaavoja
strategisempi ja joustavampi, mutta samalla
my6s fokusoidumpi. Taustalla on aiemmista
kaavoista saatu palaute sekd varautuminen
toimintaympariston muutoksiin.

Kaavakokonaisuus jakautuu kolmeen
seudulliseen maakuntakaavaan. Mantsala
kuuluu Helsingin seudun maakuntakaavan
alueeseen. Seutujen  erityiskysymykset
tarkentavat ja taydentavat Uusimaakaavan
yhteisia = suunnitteluperiaatteita. Ne ovat
seudulle tarkeita teemoja tai erityispiirteitsa,
jotka ovat nousseet esille alueen toimijoiden
kanssa kaydyssa vuoropuhelussa.

Helsingin seudun erityiskysymykset ovat:

e Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan ja MAL 2019 -
suunnitelman yhteensovittaminen.

e Edellytysten luominen
asuntotuotannon seka palvelu- ja
elinkeinotoiminnan merkittavalle
kasvulle olemassa olevaan
rakenteeseen tukeutuen.

e Kasvun hallittu ohjaaminen keskuksiin,
raideliikenteen vydhykkeille ja muille
kestavan liikkumisen alueille
ympariston arvot huomioiden.

e Verkostomaisen joukkolikenteen
kehittamisedellytysten parantaminen.
Samalla edistaen liikkumisen

29



i

A

[o

sujuvuutta,
vahapaastoisyytta.

e Kansainvalisen kilpailukyvyn kannalta
keskittymien

tarkeiden
likenneyhteyksien

kehittamisedellytysten turvaaminen.

e Helsinki-Vantaan
merkityksen ja = sen
huomioon ottaminen.

Taajamatoimintojen alue
Omrade for tatortsfunktioner

Tiivistettava alue
Omrade som ska fortatas

tai tyopaikk

Reser ade for ta

iden reservialue
eller arb ad

kehittami
som stoder sig pa spartrafik

Raideliik di
Utveckli ade for

Kyla
By

Keskustatoimintojen alue
Omrade for centrumfunktioner

Stor detaljh

vahittai suuryksikko

het av

Tyopaikka-alue
Arbetsplatsomrade

Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Moottorivayla
Motorled

Valtatie / Kantatie
Riksvag / Stamvag

Seututie
Regional vag

Yhdystie
Forbindelsevag

Paarata
Huvudbana

Liik aylan katk
tai ohjeelli

Trafikled betecknad med s'treckad linje anger en alternativ
16sning eller riktgivande strackning

Liityntapysakointipaikka
Plats for anslutningsparkering

inta osoittaa vaihtoehtoi

Ulkoilureitti
Friluftsled

400 kV voimajohto
400 KV kraftiedning

110 kV voimajohto
110 kV kraftiedning

110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus
110 kV kraftledning, riktgivande strackning

Maakaasun runkoputki

Naturgashuvudiedning
Maak p hjeellinen linjaus
Riktgivande stréckning fér naturgashuvudledning
Natura 2000 tai ehd alue

Omrade som hor till eller féreslagits hora till natverket Natura 2000

Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

Omrade, vag eller object av riksintresse som ar viktigt med tanke
pa kulturmiljon (RKY 2009)

Alue, jolla sijaitsee merkittavia kiviainesvarantoja
Omrade med betydande stenmaterialstillgangar

turvallisuutta

ja e Elinkeino- ja yritystoiminnan
edistaminen seudun erilaiset tarpeet

ja vahvuudet huomioiden.

ja e Viherkehan vetovoiman
toiminta- ja vahvistaminen vastaamaan kasvavaan
virkistys- ja matkailukysyntaan.
lentoaseman

vaikutusten

Kuva: Ote maakuntakaavan  yhdistelmdstd
(6/2021)
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422 Mantsala  ja Uudenmaan

kehityskaytavat
Maakuntakaava 2050:n rakennesuunnitelma

Rakennesuunnitelma kattaa koko
Uudenmaan ja siind esitetdan tavoitetila
Uudenmaan aluerakenteesta vuonna 2050.
Se toimi oikeusvaikutuksettomana seutujen
vaihekaavoja ohjaavana taustavisiona.

Ftela-Suomen  aluetta  yhdistaa  viiden
merkittavan kehityskaytavan verkosto. Nelja
niista kytkeytyy Uuteenmaahan ja
paakaupunkiseutuun ja suuntaa sielta joko
lanteen, luoteeseen, koilliseen tai itaan. Viides
kaytava on kehamainen.

Maakuntakaava 2050:ssa poikittainen Hanko-
Hyvinkaa-Porvoo-kehityskaytava on tarkea
paitsi Uudenmaan sisaisen, myds Hangon
kautta kulkevan kansainvalisen logistiikan
Maakuntakaava 2050:n
perustuvat osin

kannalta.
kehittamisvalinnat

naapurimaakuntien  ja kansainvalisten
yhteistyoverkostojen  kanssa  laadittuihin
selvityksiin,  joista  merkittavimpia  ovat
Uudenmaan rakennemallit -ty vaikutusten
arviointeineen (2017), Eteld-Suomen
likennekaytavien  vertailu  aluetalouden
nakokulmasta (2016), EtelaSuomen
kaytavaverkoston profilointiselvitys  (2017)
seka Etela-Suomen lilkennekdytavien
logistiikkaselvitys (2017).

Uusimaa-kaava 2050, rakennesuunnitelma
(Uudenmaan liitto, 2018)

Rakennesuunnitelmaan on merkitty Uuden-
maan merkittavimmat logistiikan kehitys-
kaytavat. Naihin keskittyy tavaraliikenteen
lisaksi alan tyopaikkoja ja tuotantoa. Osa
kaytavista sisaltaa seka rautatien ettd
maantien, osa vain toisen naista.

@ dinale Helsingin seudun viherkeha
- Kehysalue Ylimaakunnallinen viheryhteys
‘ Keskukset Muu maankaytté
Logistiikan kehityskaytavat
Kansainvalisesti merkittavat satamat
R 2 ja niiden meriyhteydet
a Kansainvalinen lentoasema
Ten-T -ydinverkon yhteys Tallinnaan § "

Joukkoliikennekaytavat, joihin ei liity
merkittévia kehittdmishankkeita

Joukkoliik ja
B 1. vaiheen hankkeet
2. vaiheen hankkeet

3. vaiheen hankkeet

*U k 2050: L
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4.2.3 MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on Helsingin seudun 14 kunnan
strateginen suunnitelma, jossa kerrotaan,
miten Helsingin seutua kehitetaan 2019-
2050. Suunnitelma on tiekartta siihen, miten
seudun lilkenteen paastot saadaan laskuun,
asukkaiden arjesta tehdaan sujuvaa, ihmiset
voivat loytaa kodin kohtuullisella hinnalla,
hyvien  liikenneyhteyksien  varresta ja
tyopaikoille on helppo kulkea.

MAL-visio

MAL 2019 perustuu edellisella  MAL-
suunnittelukierroksella maaritettyyn visioon.
Suunnitelman lahtokohtana on, etta vuonna
2050 Helsingin seudulla on 2,0 miljoonaa
asukasta ja 1,05 miljoonaa tydpaikkaa.
Vuoteen 2018 verrattuna tama tarkoittaa noin
500 000 asukkaan seka 300 000 tyopaikan
kasvua.

Helsingin seutua kehitetaan

yhtenaisesti toimivana ja
vetovoimaisena metropolialueena.
Metropolialueen ehea

yhdyskuntarakenne on toiminnoiltaan
monipuolinen ja ekotehokas. Tiiviin
ydinalueen ymparilla on omailmeisten
keskusten verkosto ja
luonnonlaheinen ymparisto.

Kasvava seutu tarjoaa monipuolisia
asumisen vaihtoehtoja.

Kestaviin liikkumismuotoihin
pohjautuva likennejarjestelma
palvelee seudun saavutettavuutta ja
elinkeinoelaman kilpailukykya.

MAL 2019 visio vuodelle 2050 (MAL 2019: Helsingin seudun maankdytts, asuminen ja liikenne-suunnitelmaraportista).

MA

Helsingin seutua kehitetaan yhtenaises- Kasvava seutu tarjoaa monipuolisia Tiiviin ydinalueen ymparilla on

ti toimivana ja vetovoimaisena metro- asumisen vaihtoehtoja. Kestaviin
polialueena. Metropolialueen ehea lilkkkumismuotoihin pohjautuva

omailmeisten keskusten verkosto
ja luonnonlaheinen ymparisto

yhdyskuntarakenne on toiminnoiltaan likennejarjestelma palvelee seudun

monipuolinen ja ekotehokas
Kilpailukykya

saavutettavuutta ja elinkeinoelaman
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MAL-tavoitteet

Suunnitelman  strategiset  tavoitteet on
muodostettu laajassa vuorovaikutuksessa.
Niiden pohijalta on arvioitu suunnitelman eri
vaiheita ja siten kyetty jatkuvasti parantamaan
suunnitelmaa. Ne Kkuvaavat selkeasti MAL
2019 -suunnitelmalla tavoiteltavan tahtotilan
ja maarittavat suunnitteluratkaisujen
priorisoinnin.

Yhteiset MAL-tavoitteet

e Seudun yhteiskuntataloudellisen
tehokkuuden parantaminen.

e Seudun elinkeinoelaman kilpailukyvyn
ja toimintaedellytyksien turvaaminen.

e Monipuolinen seutu houkuttelee lisaa
investointeja.

e Seudun toteuttaminen  kestavilla
kulkutavoilla  hyvin  saavutettavaksi.
Lilkkumisen  tarve  vahenee ja

likennejdrjestelman  ekotehokkuus
kasvaa.
e Uusien ja olemassa olevien

asuinalueiden sosiaalisen kestavyyden
huolehtiminen. Vastaamme erilaisten
vaestoryhmin asumistarpeisiin
tarjoamalla  edellytykset  kohtuu-
hintaiselle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

e Asuinalueiden viihtyisyyden ja
luonnonlaheisyyden turvaaminen
seudun vetovoimatekijana.

e Asuntotuotannon edellyttamien
kaavallisten, liikenteellisten ja
yhdyskuntateknisten valmiuksien
varmistaminen.

Suunnitelman paasisaltd on:

e Seudun kasvu ohjataan nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen ja joukko-
likenteen kannalta kilpailukykyisille
alueille

e Seudulle rakennetaan vuosittain n.
16500 uutta asuntoa ja asuntokannan
seka elinympariston laadusta
huolehditaan. Raideliikenteeseen ja
pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat
panostukset, tielikennetta kehitetaan
tavara- ja joukkoliikennelahtoisesti

MAL 2019 -tavoitteet
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Houkutteleva

b

L\

Vahapaastoinen
Seutu kasvaa kestavasti
ja vahentaa paastoja
tehokkaasti

Kansainvalinen seutu
houkuttelee yrityksia ja
asukkaita

Taloudellinen tehokkuus
takaa seudun kehittamisen
ja toimivuuden

e Paastdja vahennetaan  uudistaen
ajoneuvokantaa energiatehok-
kaammaksi ja hiilineutraalimmaksi
seka useilla likennesuoritetta
pienentavilla keinoilla, mm.
tiemaksuilla.
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Elinvoimainen Hyvinvoiva

Terveellinen ja turvallinen
elinymparisté mahdollistaa
kaikille aktiivisen arjen

Kuva: Ote MAL 2019: Helsingin seudun maankdytto, asuminen ja liikenne-suunnitelmaraportista.
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MAL 2019 -suunnitelman yhtena tavoite-
tasona on, ettd seudun asuntotuotannosta
vahintdan 90 % sijoittuu  ensisijaisesti
kehitettaville vyohykkeille. Vastuu tavoitteen
toteutumisessa on kunnilla, mutta on erittain
tarkeaa, etta seudullisen liikennejarjestelman
kehitys tukee tiivistyvaa kehitysta. Myos
valtion tulee mahdollistaa kestava seudullinen

kehittdminen:  mm. valtion  ARA-infra-
investoinnit on tarpeen kohdistaa
vyohykkeille.

Lahivuodet suunnitellaan tarkimmin.

Velvoittavaksi tavoitetasoksi hyvaksyttiin, etta
likenteen  kasvihuonekaasujen  padsto-
vahennys on vahintdaan 50 % vuoden 2005
tasosta vuoteen 2030 mennessa.
Kdytannossa tama tarkoittaa maankayton
kehittdmisen, infrainvestointien seka muiden
keskeisten ja vaikuttavien toimenpiteiden
maarittelya.

Pidemmalla  aikavalilla  vuodesta 2030
eteenpain leikataan edelleen
kasvihuonekaasupadstoja, sijoitetaan  uusi
maankaytto tiivistavasti ja kestavasti, pidetaan
asuntotuotanto riittavana ja laadukkaana
seka kehitetaan ja integroidaan
joukkoliikennekokonaisuutta. Tie- ja
katuverkolla painopiste sailyy joukko- ja
tavaraliikenteen toimivuudessa.

Uuden MAL-suunnitelman valmistelu on
kaynnistetty.

4.2.4 MAL 2019-sopimus

Maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus
(MAL-sopimus) perustuu Helsingin seudun 14
kunnan ja valtion yhteiseen tahtotilaan
seudun kehittamisesta. Sopimuksella
vahvistetaan kuntien keskinaista yhteistyota ja
suunnitteluyhteistyon jatkuvuutta,
kumppanuutta seudun kuntien ja valtion
valilla seka osapuolien sitoutumista seudun
kehittamiseksi tarvittaviin toimenpiteisiin.
Sopimuksen toimenpiteet luovat seudullisesti
edellytyksia tarvetta vastaavalle
monipuoliselle  asuntotuotannolle  seka
likennejarjestelman ja -investointien ja
maankayton yhteensovittamiselle.
Toimenpiteilld  edistetaan  vahahiilista ja
kestdvaa yhdyskuntarakennetta ja sita
tukevaa likennejarjestelmaa ilmaston-
muutoksen torjumiseksi seka
mahdollistetaan sujuva arki, tyomarkkinoiden
toimivuus ja elinkeinoelaman elinvoimaisuus.
Tavoitteena on myoOs torjua segregaatiota ja
asunnottomuutta seka edistaa asuinalueiden
monimuotoisuutta ja alueiden asuntokannan
monipuolisuutta.

KUUMA-kuntien, kuten Mantsalalle, sopimus
tarjoaa erityisesti ns. KUHA-rahaa pienten ja
kustannustehokkaiden  lilkennehankkeiden
toteuttamiseen. Vastineeksi kunnat sitoutuvat
tietyn suuruiseen vuotuisesti valmistuvaan
asumisen maaraan ja asemakaavoittaviin
uusiin asuinalueisiin. Uuden sopimuskauden
2020-2031  neuvottelutulos  saavutettiin
2.6.2020.

Sopimuksessa maaritelldan tavoitetila 12-
vuotisen sopimuskauden osalta Helsingin
seudulle seka kehityspolku tamadn tavoitetilan
saavuttamiseksi edella mainittujen teemojen
osalta. Pidemman aikavalin (2040 ja 2050+)
suunnitelmassa  tavoitteena  on  ollut
hahmotella tulevaa maankayton, asumisen ja
likenteen kehittamista mm. siten, ettd
voidaan turvata seudun
yhdyskuntarakenteen kestavan kehityksen
mukainen tulevaisuus.
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Kunnat sijoittavat uudesta
asuntokaavoituksesta  (kerrosnelio-
metreind) vahintaan 90 % MAL 2019 -
suunnitelmassa  esitetyille  maan-
kayton ensisijaisille vydhykkeille

Valtio  osoittaa  kunnallistekniikka-
avustusta vahintaan 10 miljoonaa
euroa vuodessa MAL 2019 -

suunnitelman mukaisilla maankayton
ensisijaisilla  vyohykkeilla  sijaitseville
kohdealueille. Painopiste avustusten
kohdentamisessa on  taydennys-
rakentamisessa.

Valtio osoittaa omistamaansa maata
asuntotuotantoon myymalla, vaihta-
malla ja tarvittaessa maankaytto-
sopimuksia hyédyntaen.

Seudullisen raideliikenteen kehitta-
misinvestoinneilla parannetaan
riittavan asuntotuotannon, kestavan
yhdyskuntakehityksen ja  kestavan
likkumisen edellytyksia. Mm. Helsinki-
Pasila - valin ratakapasiteetin lisaa-
miseen valmistaudutaan.

Valtio kayttaa seudullisesti tarkeisiin
kustannustehokkaisiin likenne-
jarjestelman  parantamishankkeisiin
(nk. KUHA-hankkeet) kaudella 2020-23
yhteensa 15 miljoonaa  euroa
Helsingin seudulla. Hankkeilla tuetaan

autojen ja polkupyodrien liitynta-
pysakointi  paikkojen ja -alueiden
toteutusta, tiivistyvan maankayton

edellytyksid, parannetaan kavelyn ja
pyorailyn edellytyksia, torjutaan ja
vahennetaan melulle altistumista,
parannetaan liikenteen turvallisuutta
seka seudun logistiikan toimivuutta.
Valtion rahoitus kohdistuu
ensisijaisesti KUUMA-seudun
kunnissa toteutettaviin hankkeisiin.

Vaylavirasto, Uudenmaan ELY-keskus
ja seudun kunnat laativat Uudenmaan
ELY-keskuksen selvitykseen perustuen
suunnitelmat ja tarvittavat
maankaytto- ja rakennuslain mukaiset
kaavat kahdelle raskaan liikenteen
palvelualueelle siten, etta niiden

11.

toteuttaminen VOI kaynnistya
sopimuskauden aikana. Vaylavirasto,
Uudenmaan ELY-keskus ja seudun

kunnat laativat Uudenmaan ELV-
keskuksen selvitykseen perustuen
suunnitelmat ja tarvittavat

maankaytto- ja rakennuslain mukaiset

kaavat kahdelle raskaan liikenteen
palvelualueelle siten, etta niiden
toteuttaminen VOI kaynnistya

sopimuskauden aikana. Valtio osoittaa
kohteiden toteuttamiseen rahoitusta

yhteensa enintaan 15 miljoonaa
euroa, kuitenkin  enintaan  75%
kustannuksista. Kuntien
rahoitusosuus on 25 %.

Valtio  aloittaa ruuhkamaksujen
mahdollistamista koskevan

saadosvalmistelun.

Asuminen ja elinympadriston laatu
Sovitut toimenpiteet :

14.

15.

17.

Helsingin seudun kunnat sitoutuvat

siihen, etta koko sopimuskaudella
valmistuu asuntotonttien
asemakaavoja (asumiseen
tarkoitettua rakennusoikeutta)
yhteensa 6 miljoonaa
kerrosneliometria.  (kuntakohtainen
asemakaavoitustavoite liitteessa  2-

Mantsala 77 115 k-m?= n. 19 300 k-
m?/vuosi). Tavoitteena on, etta
Helsingin seudulle valmistuu kaudella
2020-23 16 500 wuutta asuntoa
vuodessa.

Kunnat  sitoutuvat  varmistamaan
ensisijaisten  kehittamisvydhykkeiden
asemakaavojen
toteuttamisedellytykset ja
kayttéon saamisen.

Valtion tukeman korkotukituotannon
osuus on KUUMA-kunnissa yhteensa
20 prosenttia KUUMA-seudun
asuntotuotannon kokonaistavoit-
teesta. KUUMA-kunnat huolehtivat
tontinluovutuksessaan  tai  maan-
kayttosopimuksissaan  siita,  etta
KUUMA-seudun asuntotuotannosta
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10 prosenttia on valtiontukemaa
tavallista 40-vuotista korkotukivuokra-
asuntotuotantoa ja erityisryhmien
vuokra-asuntotuotantoa.

Valtio osoittaa tavallisille 40-vuotisille

korko tukivuokra-asunnoille 10 000
euron asuntokohtaista kaynnistys-
avustusta 20 miljoonaa euroa / vuosi
MAL 2019 - suunnitelman mukaisille
maankayton ensisijaisille vyohykkeille
rakennettaville asunnoille.

Raideliikenteeseen
ja pyoriliiken-
teeseen vahvat

panostukset,
tieliikenne tavara- ja
joukkoliikenne-
lahtoisesti

Investoinnit :

joukkoliikenne 3,3Mrd€

pyoraliikenne 0,3Mrd€

Paastoja vahenne-
taan ajoneuvokantaa
uudistaen seka
lilkennesuoritetta
pienentavin
tiemaksuin

Suunnitelma vahentaa
lilkenteen kasvihuone-
kaasupaastoja 50 %

Seudun kasvu
ohjataan nykyiseen
rakenteeseen

ja joukkoliikenteen
kannalta
kilpailukykyisille
alueille

Vihintiddn 90 %
asunnoista
ensisijaisesti
kehitettaville
vyohykkeille

tieliilkenne 0,3Mrd€

MAL 2019 Karkikeinot Tovoitteet saavutetaan tehokkaallo ja konkreettisella kokonaisuudella (MAL 2019: Helsingin seudun

maankayto, asuminen ja litkenne-suunnitelmaraportti).

MAL 2019 - Maankayton ensisijaiset kehittamisvydhykkeet

I ensisijainen vyohyke == rautatie

—= uuteen joukkoliikenneinvestointiin == metrorata
%

kytkeytyva ensisijainen vyohyke* —— moottoritie
I nykyinen asuinalue ——— paavayla

B nykyinen teollisuusalue raskaan raideliikenteen
YKy hankkeita tai suunnitelmia

*Rajauksen laajuus ja joukkoliikenneratkaisu

maarittyvat tarkemman suunnittelun kautta

*esr, MA
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4.3 Tavoitteet seututasolla

4.3.1 Mantsala ja KUUMA-yhteistyd

Paakaupunkiseudun ymparilla olevat kunnat
muodostavat  KUUMA-seudun.  KUUMA-
seudun kuntia ovat Hyvinkaa, Jarvenpaa,
Kirkkonummi, Kerava, Mantsala, Nurmijarvi,
Pornainen, Sipoo, Tuusula ja Vinhti.

KUUMA-seutu  toimii  kiintedna  osana
voimakkaasti kasvavaa Helsingin seutua seka
valvoo jasenkuntiensa etua maankayttoon,
asumiseen, lilkenteeseen ja ymparistoon
littyen. KUUMA-seudun kunnat osallistuvat
aktiivisesti kuntarajat ylittavaan yhteistydhon
ja yhteisten suunnitelmien valmisteluun.

Mantsala

Jarvenpaa
’ Pornainen
Kerava

Kuva: Kuuma-seudun kotisivulta, "Kuuma kunnat”

KUUMA-kuntien kehityskuva 2035 (2012)
Yleistavoitteet

e Vahvistetaan KUUMA-kuntien
vetovoimatekijoita.
e Kehitetdadn omaleimaisia ja ihmis-

laheisia pikkukaupunkeja.

e Ylldpidetaan laadukasta asumista.

e Tuetaan elinkeinoeldaman kehittamis-
edellytyksia.

e Kehitetaan viheraluekokonaisuuksia ja
yhtenadisia viherverkostoja.

e Korostetaan maiseman ja kulttuuri-
ympariston seudullisia ja paikallisia
erityispiirteita.

o Selkeytetdaan  kaupunkimaisten ja
maaseutumaisten alueiden rajaa.

e Luodaan edellytyksia KUUMA-kuntien
kehittamiseen matkailukohteina.

Kehittamisvydhykkeet kuuma-alueella (MAL
2020)

e Keha V on keskeinen tavaraliikenteen
valtavayla ja myos uloin Helsingista
lahtevia sateittaisia valtateita
yhdistava kehayhteys paakaupunki-
seudulla.  Valtatielld  on  myds
kansainvalinen yhteys Hangon
satamasta Kilpilahden oljyn-
jalostamolle  ja  satamaan  seka
Vaalimaan ja Nuijamaan raja-asemille.

Kuuma-alueen eriluonteiset vyohykkeet

e Tavoitteena sdilyttaa eriluonteiset
vyohykkeet ja  korostaa  niiden
ominaispiirteita ja eroja.

e Kuvaa tilannetta vuonna 2035.

Mantsalassa...

e Kirkonkyla luokiteltu pikkukaupunki-
maisena keskuksena.

e Rakennetut vyohykkeet kirkonkylan ja
Hyokannummen taajamissa.

e Perinteiset piirteensa sailyttanytta
maaseutua Mustijoen ja
Mantsdlanjoen  laaksojen  kylissa,
kunnan pohjoisosassa ja Saaksjarvella.

e Metsdista seldannevyohyketta naiden
valialueella Mantsalanjoen/ Mustijoen
laakson kummallakin puolella.

e Muuntunut maaseutuvydhyke aina
kunnan eteldosissa Hyokannummen
taajaman ymparistossa, kuvaa
Helsingin seudun rakentamispainetta.
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Luonnonsuojelu
Taajaman laheiset ekosysteemipalvelut /
Metséinen ydinalue

' Viherkeha
@@Q Peltojen ja metsien mosaiikki
(1) Metropolin ydinalue ja sen
viherverkosto
ey

Ekologisen verkoston
ylimaakunnallinen yhteys

Saaristo- ja merivyohyke ;
!) Sinirakenteen ydinalue (
Y Virkistysyhteys merelle
7/, Arvokkaat kulttuuriymparistot
Matkailun ydinalueet

Taajama

VAGE )7

5/

/ YMPARISTON VOIMAVARAT JA VETOVOIMA
KEHITYSKUVA 2050

Kuvat: Ympdriston voimavarat ja vetovoima (ylld) ja Liikenteen ja logistiikan kehityskuva (alla)
Ote Uusimaa-kaava 2050 kehityskuvan raportista (Uudenmaan liitto 2018).

Joukkolilkennekaytavat

Paakaupunkiseudun joukkolilkenteen alue

Kansainvalisen henkildliikenteen solmukohta

Kansainvalisesti tai valtakunnallisesti
merkittava logistilkkakaytava

Maakunnallisesti merkittava logistilkkakaytava
Muu tarkea tavaraliikenteen tieyhteys
Muu tarkea tavaraliikenteen raideyhteys

Kansainvalisen tavaraliikenteen soimukohta

. Raskaan liikenteen palvelualueiden tarve
<= Tielikenteen yhteys kaupunkirakenteessa
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43.2 Mantsdlan yleiskaava 2050 ja
naapurikuntien maankayttd

Mantsdlan  naapurikuntia  ovat  Karkola
pohjoisessa, Orimattila, Pukkila ja Askola
idassa, Pornainen, Sipoo ja Jarvenpaa
etelassa, Tuusula lounaassa seka Hyvinkaa ja
Hausjarvi lannessa.

Karkola
Orimattila

Hausjarvi

Maéntsala

Hyvinkaa Pukkila

Tuusula

Pornainen

Orimattilan Hennan alueen osayleiskaava on
tullut voimaan vuonna 2011. Tuleva Hennan
alue tuo asumista ja lahivirkistysalueita
kuntarajalle. Mantsalaan rajautuu myos Lansi-
Orimattilan osayleiskaava, joka on vahvistettu
vuonna 2000. Lansi-Orimattilan
osayleiskaavassa on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisia (M-2), maatalousvaltaisia
(MT-2) ja arvokkaita viljelyalueita (MT-1)
Mantsalan ja Orimattilan rajalle.

Torpin alueen osayleiskaava-alue (17.1.2007)
Pukkilassa rajautuu Mantsalan kunnan rajaan,
johon on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisia alueita (M),
maatalousalueita (MT) ja maisemallisesti

arvokkaita peltoalueita (MA) sekd muutama
loma-asumisen vydhyke (ra).

Pornaisten pohjoisten kylien osayleiskaava
rajautuu  osittain - Mantsdlan  eteldiseen
kuntarajaan.  Suurin  0sa  rajautuvasta
osayleiskaavasta on maatalousalueeksi (MT)
osoitettua  aluetta.  Pienempid  rajaan
rajoittuvia alueita ovat maa- ja
metsatalousvaltainen alue maisemallisesti
herkalla alueella (M-1), maisemallisesti
arvokas peltoalue (MA) ja maa- ja
metsatalousvaltainen alue (M). Mustijoen

varrella  rajan  tuntumassa on loma-

asuntoalue (RA) ja laajermmalla
maatalousalueella (MT) suojeltava
rakennusryhma tai aluekokonaisuus

vilvamerkinta.

Sipoon  yleiskaava  2025:n  pohjoiskarki
rajautuu kuntien valiseen rajaan.
Yleiskaavassa on rajan tuntumaan alue-
varausmerkinnoiksi laitettu haja-asutusalue
(MTH), alue, jolla on sailytettavia
ympadristoarvoja  seka  viheryhteystarve
merkinnat.

Jarvenpaan yleiskaava 2040 tarkastelee koko
kaupungin, lukuun ottamatta keskustan
osayleiskaava 2030:n aluetta, maankdyttoa
vuoteen 2040 saakka. Kaava on tarkoitus
kuuluttaa lainvoimaiseksi  kesalla  2021.
Yleiskaavassa on osoitettu harvaan asuttu
pientaloalue (AP-h), tyopaikkatoimintojen alue
(TP) ja maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)
Mantsalan jaJarvenpaan lyhyelle raja-alueelle.

Tuusulassa laaditaan uutta koko kunnan
kattavaa yleiskaavaa, jonka tavoitevuosi on
2040. Yleiskaavasta laaditaan strateginen ja
maankayttd- ja rakennuslain  mukainen
oikeusvaikutteinen yleiskaava. Ensimmainen
versio  Tuusulan  Yleiskaava 2040 -
kaavaehdotuksesta pidettiin nahtavilla 28.3. -

17.5.2019 valisena aikana.
Yleiskaavaehdotuksessa on osoitettu
Kellokosken taajama-alueelle uusia
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asuinalueita. Tuusulan ja Mantsalan valilla on
my0ds tarkea viheryhteystarve.

Hyvinkaan Palopuron-Ridasjarven
osayleiskaavassa aluevarausmerkintana on
laajat maa- ja metsatalousvaltaiset alueet
Mantsalaan rajautuen. Keravanjarven
rannalla on pieni lomarakennusten alue.

Askolan, Hausjarven ja Karkolan laajoja haja-
asutus- ja metsaalueita ei ole kaavoitettu
Mantsalan rajojen tuntumassa.

4.4 Mantsdlan kunnan strategiat

Seuraavissa  kappaleissa  kaydaan  lapi
strategioita, jotka vaikuttavat mm. yleiskaava
2050:n laadintaan ja suunnitteluun.

4.4.1 Mantsédlan kuntastrategia 2017-
2020

Mantsalan kuntastrategia (kvalt. 19.12.2016 §
126) on suunnitelma kunnan tulevaisuudesta.
Kuntastrategia on kunnanvaltuuston
nakemys  tarkeimmista  tavoitteista  ja

kehittamisen painopistealueista.

Nakokulmia ja niiden strategisia tavoitteita:

Asukkaat ja hyvinvointi

e Vdeston madara kasvaa vahintaan 1 %
vuosittain ja kasvu sijoittuu 70 %
asemakaava-alueelle ja 30 % kyliin.

Kuntalaisten palvelut

e Toimivat ja tarkoituksenmukaiset
palvelut kuntalaisen koko
elamankaarelle.

Asuminen ja maankdyttod

e Elinvoimainen ja viihtyisa palveluiden

keskus.

e Toimiva joukkolikenne, ja turvallinen
seka kattava kevyenliikenteen
verkosto.

e Kilpailukykyinen  ja  monipuolinen
tonttitarjonta asumiseen ja

yrittamiseen.
Elinkeinot ja tyollisyys

e Kehitetaan elinkeinorakennetta
vahvaksi ja monipuoliseksi.

4472 Mantsalan kunnan

sektoristrategioita

Mantsalan kunta on laatinut virkamiestyona
Mantsalan alueidenkdytdn tavoitteet (MAT),
(kvalt  20.6.2011 8 51). suositukset ja
toteutuspolku vuoteen 2035. Kunnalliset

alueidenkayton tavoitteet toimivat
kuntastrategiaa tukevana yhteisena
strategisena  asiakirjana,  joka  ohjaa
maapolitiikassa, kaavoituksessa ja

rakentamisen ohjauksessa tehtavia paatoksia.
Tavoitteiden paivittdmisesta paatetaan niiden
hyvaksymisen yhteydessa.
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KAAVOITUSOHIJELMA

Kuva: Mantsdalan alueidenkdyton tavoitteiden (MAT) rooli
kunnan strategiassa

Maankayton strategia eriluonteisilla alueilla

Mantsalan kuntarakenne koostuu erilaisista
alueista, joita koskevat toisistaan poikkeavat
kehittamistavoitteet. Seuraavassa on lyhyesti
luonnehdittu naiden alueiden tunnusomaisia

piirteita.

Liitekartalla on esitetty kunnan

alueen karkea jako eri aluetyyppeihin.

Keskustaluonteiset ydinalueet, Tavoiteltavia
ominaisuuksia:

Keskustan

kavelyetdisyydet, laadukkaat  ja

turvalliset  kavelyn ja  pyorailyn
yhtendiset reitit
asemakaava-alueita asumista,

palveluja ja tyopaikkoja yhdistava,
elava ja monipuolinen taajamamiljoo
keskustaympadristossa korostuvat
rakennetun ympariston laatu ja
ensimmaisen kerroksen
monipuolinen kayttd

koko kuntaa palvelevat ja ylikunnalliset
julkiset palvelut
yhdyskuntarakenteeltaan  alueittain
eheytyvaa ja tiivistyvaa aluetta, jolla
huomioitava kirkonkylan henki ja sen
kulttuuriymparistoihin liittyvat arvot ja
historialliset kerrostumat

hyvat julkisen liikkenteen yhteydet
toimiva pysakointijarjestelma

reuna-alueet, Tavoiteltavia

ominaisuuksia:

pyoradilyetaisyydet ja -yhteydet reuna-
alueiden  sisdlla  ja  keskustan
palveluihin

asemakaavan piirissa olevia alueita
ydinalueita  tukeva asuminen ja
tyopaikat

paikalliset palvelu
yhdyskuntarakenteeltaan tiivistyvia ja
taydentyvia alueita

Palvelukylat, Tavoiteltavia ominaisuuksia:

joukkoliikenneyhteydet, sisaiset
kavely- ja pyoraily-yhteydet
kyldosayleiskaava,  kylakeskusalueen
tarkempi suunnittelu

oman maaseutualueensa keskuksia
kylamaista asumista ja yrittamista,
paikalliset ja vierailijoille suunnatut
palvelut

etatydomahdollisuudet ja nykyaikaiset
verkostot

yhdyskuntarakenteeltaan tdydentyvid
alueita

kylamiljoiden  kulttuuriymparistoihin
liittyvien arvojen huomiointi ja niihin
sopeutettu kylarakennetta eheyttava
taydennysrakentaminen, kestdvan
kasvun rajojen maarittely
tarkemmassa suunnittelutyssa

Kulttuurikylat, Tavoiteltavia ominaisuuksia:

kylaidentiteetin
kulttuurikylaympariston
kylanhoitosuunnitelmalla
pienin toimenpitein, kyldyhdistysten ja
asukkaiden voimin kehitettdvia alueita
yhdyskuntarakenteeltaan
kylamiljoiden ehdoilla hyvin
maltillisesti ~ taydentyvia alueita,
kestdvan kasvun rajojen maarittely
tarkemmassa suunnittelussa
etatydomahdollisuudet ja nykyaikaiset
verkostot

vahvistaminen ja
hoito

Tyopaikka-alueet, Tavoiteltavia ominaisuuksia:

padasiallisesti teolliseen toimintaan
varatut teollisuus-, varasto- ym. alueet
asemakaavan piirissa olevia alueita

41



e joukkoliikenneyhteydet tyontekijoille

e logistisesti hyva sijainti

e maatalouden harjoittamisen kannalta
keskeiset peltoalueet

e lisarakentaminen alkutuotannon ja
kulttuurimaiseman ehdoilla

e padasiallisesti viljelykaytossa olevan
kulttuurimaiseman arvoja ovat
metsdisten  selanteiden  rajaamat
avoimet  peltoalueet  pitkine ja

vaihtelevine ndkymineen

Metsatalouden  tai  luonnonympadriston
kannalta erityisen merkitykselliset alueet,
Tavoiteltavia ominaisuuksia:

e metsatalouden toimintaedellytysten
turvaaminen

e ekologisten kaytavien sailyttaminen ja
kehittaminen

e laagjat yhtendiset metsatalousalueet

e riistanhoidon kannalta merkittavat
alueet

e virkistys- ja luonnonsuojelualueet

e lisarakentaminen alkutuotannon
ehdoilla

lkaihmisen mielekas ja turvallinen arki
Mantsalassa ja Pornaisissa, Mantsalan ja
Pornaisten kuntien ikdpoliittinen ohjelma
2013-2030.

Mantsalan kunnan vesihuollon
kehittdmissuunnitelma laadittiin
tyopajamuotoisena tyona vuoden 2020
alkupuolella vuosille 2020-2030.
Suunnitelmassa on kartoitettu vesihuollon
nykytila ja tulevaisuuden kehittamistarpeet.
Kehittamistarpeet on tyOstetty
konkreettiseksi toimenpideohjelmaksi.
Toimenpiteille  on  esitetty tavoitevuosi,
tarvittavat resurssit ja vastuutaho. Yleiskaavan
kannalta  tarkeinta antia on  uusien
vesihuoltoaluiden priorisointi, pohjoiset kylat
ja Soukkion alue.

Lahivuosina Nivos Vesi ja Lampd Oy on

uudistamassa vedentuotannon,
jatevesipumppaamojen ja  jatevedenpuh-
distamon automaatiota. Lisaksi

vedenottamoita, paineenkorotusasemia ja
jatevedenpuhdistamon  laitteita  tullaan
saneeraamaan seuraavien viiden vuoden
aikana.

Omaa  vedentuotantoa  on  edellisen
suunnittelukauden  (2010-2020)  aikana
onnistuttu kasvattamaan merkittavasti. Myos
ostoveden maaraa on mahdollisuus lisata
merkittavasti nykyisesta, mikali tilanne nain
vaatisi.  Mantsalan  kunnan  nykyisella
kasvuennusteella vedentuotannonmaarien
arvioidaan riittavan hyvin tuleville vuosille.

Vesihuollon toimintavarmuuden
kehittamisessa tulevalla suunnittelukaudella
(2020-2030) taloudellisesti merkittavimpia
toimenpiteita ovat itdisen vesihuoltolinjan
rakentaminen (Marjalaan idasta ja lannesta
tulevien paavesilinjojen yhdistaminen) seka
mahdollisen uuden vesitornin rakentaminen.

Toimintavarmuuden kehittamiseen kuuluvat
oleellisena  osana  myds  verkostojen
saneeraukset, joka on osa vesihuoltolaitoksen
jatkuvaa  toimintaa.  Vesihuoltotoiminnan
muusta kehittamisesta taloudellisesti
merkittavimpia ovat tulevien vuosien aikana
vesijohtoverkoston aluemittauksen
kehittaminen seka etaluettavien
vesimittareiden kayttoonotto.

Tulevaisuudessa Nivos Vesi ja Lamp6 Oy on
valmis  laajentamaan  mahdollisuuksien
mukaan vesihuoltopalveluiden, kuten
erilaisten  kunnossapitotodiden, tarjoamista
myds muihin vesiosuuskuntiin.
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4.5 Mantsalan 2050:n

tavoitteet

yleiskaava

Mantsalan yleiskaavatydon tarkoituksena on
ennakoida tulevaisuuden tarpeita ja auttaa
kuntaa varautumaan tuleviin muutoksiin.

Kaavatyossa maaritellaan  suuret  linjat
Mantsalan  kehittymiselle  asumisen ja
elinkeinojen nakokulmasta. Samalla
visioidaan laadulliset ja vaiheittaiset tavoitteet
sille, minkalaisessa kunnassa tulevaisuuden
mantsalalaiset asuvat, yrittavat, tekevat toita,
likkuvat  ja  viettavat  vapaa-aikaansa.
Yleiskaavan tavoitevuosi on 2050. Pitkan
tahtaimen strateginen suunnittelu auttaa
kuntaa  kiihtyvalla  tahdilla  tapahtuvien
muutoksien hallinnassa. Se myos
mahdollistaa entistd paremmin nopean ja
joustavan padtoksenteon Mantsalan malliin,
kun erilaisiin hankkeisiin liittyvan
paatoksenteon pohjaksi on heti ja helposti
tarjolla yleiskaavatyon aikana kerattya laaja-
alaista, laadukasta ja analysoitua tietoa mm.
eri  alueiden  kehityspotentiaaleista  ja
mahdollisuuksista.

Yleiskaavaa valmistellaan maankaytto- ja
rakennuslain kaavatyolle asettamien
tavoitteiden mukaisesti. Kaavatydn tavoitteita
ja suuntaa tarkistetaan ja korjataan tyon eri
vaiheissa, kun saadaan uutta tietoa
analyyseista ja selvityksista.

Yleiskaavan kehityskuvista saadun palautteen
perusteella  esitetdan  osallistumis-  ja
arviointisuunnitelmassa esitettyjen alustavien
tavoitteiden tarkentamista seuraavasti:

Kirkonkylan ja sen ydinkeskustan
vetovoimaisuuden vahvistaminen asuin- ja
toimintaymparistona

e riittava kaavavaranto talotyypiltaan,
huoneistojakaumaltaan ja hallinta-
muodoiltaan tulevaisuuden kysyntaan
vastaavalle asuinrakentamiselle

e kirkonkylakeskustan rakennuskannan

uudistaminen ja korjaaminen
vastaamaan tulevaisuuden palvelu-
kysyntaan, eldmantapoihin ja

asiointikayttaytymiseen

e julkisen kaupunkitilan kehittaminen
ydinkeskustassa jalankulun, oleskelun
ja viihtymisen ehdoilla

e lilkennejarjestelman kehittdminen
kestdvien lilkkennemuotojen kayttoa ja
valintaa helpottavaksi

e kirkonkylan viheraluejarjestelman
kehittaminen maisemarakenteen
ominaispiirteita tukevaksi.

Riittavat, monipuoliset ja kilpailukykyiset
kaavavarannot asuin- ja yritysrakentamisen
tarpeisiin

e asuntotuotannon osalta
varautuminen Helsingin seudun MAL-
sopimuksen tavoitteiden tayttamiseen

e yritystonttitarjonta, joka vastaa eri
kokoisten tonttien kysyntaan

e kunnan hyvan logistisen aseman
jalostaminen.

Kasvun strateginen vaiheittainen ohjaaminen
asemakaava-alueilla

e madrdlliset asuntotuotantotavoitteet
MAL-sopimuksen mukaan

e pyritadn  ensisijaisesti  rakenteen
sisaiseen kasvuun taydennys-
rakentamisen ja asemaakaavojen
tiivistavan uudistamisen kautta

e sijoitetaan ja ajoiteaan tarvittavat
uudisalueet siten, etta taajamien
yhdyskuntarakenteet pysyvat eheina.

Kylakeskuksien kehittaminen ja tehokkaampi
rakentaminen

e madritelldadan  yleiskaavassa  koko
kuntaan haja-asutuksen  mitoitus-
vyohykkeet  uudelleen  painottaen
erityisesti kylakeskuksien  uusia
rakentamismahdollisuuksia
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e harkitaan ematilaperiaatteen
soveltamisesta luopumista ainakin
kylakeskusten alueella ja/tai
kehitetadn ~ muutoin  emadtilaperi-
aatteen soveltamista.

Maankayton ohjaaminen kylakeskusalueiden
ulkopuolella

e pyritaan keskittamaan alueen
uudisrakentaminen alemman
maantieverkon ja tarkeimpien

yksityisteiden tuntumaan.

Luonnonlaheisyys

e ckologisen verkoston ja arvokkaiden
luontokohteiden turvaaminen

e riittava laadukkaiden virkistysalueiden
osoittaminen

e pinta- ja  pohjavesien  laadun
turvaaminen seka hulevesien
luonnonmukainen hallinta.

lImastotavoitteiden ja kestavan kehityksen
huomioiminen

e etsitaan Mantsalan kunnan
erityispiirteisiin - sopivat yhdyskunta-
rakenteen tiivistamisen keinot kunnan
eri vyohykkeille

e kehitetaan likennejarjestelmaa
tekemaan kestdvien liilkennemuotojen
valinta helpoksi erityisesti taajama-
alueilla

e hyodynnetaan yleiskaavan
ilmastovaikutusten arvioinnista
saatuja tuloksia yleiskaavaratkaisun
iteroimiseksi (edelleen kehittamiseksi).

Liikenneverkon kehittaminen ja liikkkuminen
kaupunkirakenteessa

e jalostetaan kunnan hyvda logististista
asemaa tyopaikka-alueiden
kehittamisessa siten, etta logistiikka ja
asumista  palvelevat liikennevirrat

ohjataan mahdollisimman pitkalti eri
reiteille

e vahennetaan
kirkonkylakeskustan lapiajoon

e kehitetaan vydinkeskustaa kavely ja
pyordily etusijalla

e kehitetaan rautatieasemaa
joukkoliikenteen solmuna

e Hyokannummella hydodynnetaan HSL-
runkobussiyhteyksia ja parannetaan
yhteyksia Haarajoen asemalle.

e edistetaan kestavien kulkumuotojen
kayttoa Mantsalan kunnan
yhdyskuntarakenteen erityispiirteisiin
sopivilla tavaoilla.

e Hennan asema palvelee  myos
Mantsalan pohjoisosien maankayttda.

tarvetta

Mydnteinen vaestokehitys

e Vleiskaavan lahtokohtana on KK2
“Kultainen keskitie” mukainen
minimivaestotavoite, varaudutaan
kuitenkin = Helsingin  seudun MAL-
sopimuksen mukaisen asunto-
tuotantotavoitteen tayttamiseen.

Kuntalaisten hyvinvoinnin edellytysten
vahvistaminen maankayton suunnittelun ja
kaavoituksen keinoin

e laadukas viheraluejarjestelma, joka
tarjoaa virkistymisen ja elpymisen
elementteja

e turvallinen ja sujuva pyordilyn ja
kavelyn verkosto, joka edistaa liikkuntaa
ja arkiliikkumista erityisesti lapsille ja

iakkaille.

Laadukas, laaja-alainen ja kattava tietovaranto
nopean paatoksenteon tarpeisiin.

Yhteisollisyyden vahvistaminen.
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5. KAAVAPROSESSI

5.1 Suunnittelun vaiheet

Kaynnistamispaatos
KH 5.3.2018 § 56
OAS nahtavilla
28.3.-21.6.2018

OAS:n paivitys
LTK 16.10.2019 § 105

ﬁéihtékohtien ja tavoit-
teiden keruu osallisilta
(2018):

Ideointityopajat; Mun
Méntsédla, mun tarina! -
valokuvien ja tarinoiden
keruu. Asukaskysely lahi-
ympadristojen arvoista ja
wrkistyskéytésté.

g Kehityskuvien tydpajat
kuntakehityslautakunnan
b kanssa (9 kpl).

Kehityskuvat nahtavilla
24.9. - 2.11.2020
(Itk 16.9.2020 § 70)

Kylakierrokset kunta-
kehityslautakunnan kanssa
tyopajojen (6 kpl) merkeis-
sa 3/2021.

Kaavaluonnos nahtaville
kesakuussa 2021

Kaavaehdotus nahtaville
kesakuussa 2022

4 4 4 <«

Asukasillat Mantsalan eri
kylilla kesdakuussa 2018:

ti 5.6. Saari, Levanto, Kauka-
lampi, Hautjarvi

ke 6.6. Numminen-Herman-
Onkimaa

to 7.6. Ohkola, Hy6kannummi,
Arola-Jokelan-seutu

ti 12.6. Maitoinen, Nikinoja,
Olkinen, Sulkava

ke 13.6. Saaksjarvi

to 14.6. Hirvihaara /

Kehityskuvien asukasillat \
(2020):

To 1.10. Kirkonkyla ja Hyokan-
nummi

ke 21.10. Hirvihaara Ohkola ja
Arola-Jokelanseutu

to0 22.10. Salinkaa, Sulkava,
Soukkio, Nikinoja, Olkinen,
Maitoinen

ti 27.10. Numminen, Herman-
Onkimaa ja Saaksjarvi

ke 28.10. Saari, Levanto, Kauka-

lampi ja Hautjarvi /
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5.1.1 Vireilletulo ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Mantsalassa on maaliskuun alussa (kh
5.3.2018) kaynnistetty yleiskaavan laatiminen
koko kuntaan. Samalla asetettiin osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtaville. OAS
oli nahtavilla 28.3.-21.6.2018 vdlisen ajan.
OAS:a paivitetdan yleiskaava 2050:n edetessa.

5.1.2 Kehityskuvat

Kuntakehityslautakunta paatti asettaa
Mantsalan yleiskaava 2050:n  kehityskuvat
nahtaville 16.9.2020 8 70.

Kehityskuvavaiheessa esitettiin yleis-
kaavatyon aikana kerattya lahtékohta- ja
inventointitietoa. Sen pohjalta muodostetaan
eri  maankayttdmuodoille  tarkennettuja
tavoitteita ja periaatteita, joiden pohjalta
varsinainen yleiskaavaratkaisu laaditaan tyon
tulevissa vaiheissa. Kehityskuvaselostus ja sita
havainnollistava karttamateriaali  pidettiin
nahtavilla 24.9. - 2.11.2020. Kehityskuvista
saatiin  kaikkiaan 23 lausuntoa ja 29
mielipidetta.

Kehityskuvien ~ nahtavilla  olon  aikana
kuntakehityspalvelut  jarjesti  kunnantalon
valtuustosalissa  kuntalaisille  asukasiltoja,
joissa oli mahdollista tutustua kehityskuvien
aineistoon ja esittaa siihen liittyvia kysymyksia.
Asukasiltoihin oli mahdollista osallistua myos
etayhteydella vallitsevan korotilanteen vuoksi.
Kaikissa tilaisuuksissa kasiteltiin kehityskuva-
aineistoa  koko kuntaan liittyen, mutta
kussakin tilaisuudessa oli erityisteemana
tietyt kunnanosat.

Kunnanhallitus linjasi 8.4.2019 (880), etta
mitoitetuilla kehityskuvilla tarkastellaan seka
koko kunnan aluetta etta kirkonkylaa.
Kehityskuvavaiheessa valmistaudutaan
lopullisen  yleiskaavan  kaksitasoisuuteen.
Mitoittavia kehityskuvia laaditaan seka koko
kuntaan etta tarkemmin asemakaava-alueille.
Kehityskuvilla mallinnetaan riittavan erilaisia

maankayton tehokkuuksia ja vertaillaan
lopuksi niiden vaikutuksia.

Kehityskuvien paasisallot tarkentuvat tyon
edetesss, mutta lahtdkohtana
kehityskuvatyolle molemmissa mittakaavoissa
ovat 1. "nykymalliin”, 2."kultainen keskitie” seka
3. "kasvukaytavan vetovoima”. Kehityskuvissa
mallinnetaan asumisen lisaksi yritystoimintaa.
Mitoittavien kehityskuvien rinnalla
tarkastellaan tulevaisuuden megatrendeja ja
ilmioita ja niiden vaikutuksia Mantsalaan.
Kehityskuvien valmistelu on tehty yhteistyossa
kuntakehityslautakunnan kanssa  tydpaja-
tyoskentelyn kautta.

Koska kehityskuvien tarkastelumittakaava on
lopullista yleiskaavaa karkeampi, yksittaisten
alueiden valinnassa korostuvat taajama-
rakenteen eheyttaminen ja taydentava
rakentaminen,  tarpeellisten  laajennus-
alueiden valinta yhdyskuntarakenteen eheys
huomioiden, liikenteellinen saavutettavuus,
kuntatekniikan  verkostoihin littymisen
edullisuus, maanomistustilanne ja viher-
verkostojen  jatkuvuus.  Kehityskuvat —on
lopulta  muodostettu valitsemalla  kunkin
kehityskuvan mitoituksen edellyttama maara
edullisimmin sijaitsevia yksittaisia alueita.

Kuva: Mika Ahonen
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KK 3 "Kasvukdytavan

Koko kunta
Vuotuinen
vaestoénkasvu

Vakiluku v. 2050

Mantséla Aero -
lentopaikkahanke

Palveluverkosto

Kirkonkyla
Vakiluku v. 2050

Asumisen alueiden
strategia

Uudet tyopaikka-
alueet

Liikennejarjestelmén
karkihankkeet ja
tavoiteverkko

0,2 - 0,5 %/vuosi. v. 2050

n. 23 000

Kunta ei erityisesti edista
hanketta

Mantsala 20206 -talouden
sopeutusohjelman mukaiset
kouluverkoston  supistukset
otetaan kokonaan kayttoon,
koska haja-asutusalueen
lapsimadra pysyy alhaisena

n. 12 500

Voimakkaasti keskittava.
Keskustan alueen ja
asemanseudun tdydenta-
minen ja tiivistaminen,

vanhojen alueiden uudista-
minen ja rakenteen sisdiset
uudisalueet, vahaisesti
taajamarakenteen ulkopuoli-
sia uudisalueita. Kerrostalojen
ja erilaisten kytkettyjen
pientalojen osuus korostuu.
Hyékdnnummelle myés ker-
rostaloja. Haja-asutus-
alueiden rakennuspaikkojen
kysynté pysyy matalana.

Poikkitien alueen laaja
kayttéonotto ensimmaisena,
Kapulin laajennus lanteen
toissijaisena

- moottoritien bussipysakit

- Tuuliruusun eritasoliit-
tyman kehittdminen +
yhteys st140:lle

- Kapulin liikennevalot

- st140/ vt25/ kt 55
kiertoliittyma

- uusi tieyhtys Kapuli -
Puirojantie

Jakson loppupuolelle ehka

- uudet katuyhteydet
Vanha Porvoontie - kt 55
ja 2t 140 - Pornaistentie

0,3 -0,7 %/vuosi, v.

n. 24 200

YVA-selostuksen
hankevaihtoehtojen 3 ja 4

mukaista harrasteilmailun
lentopaikkaa, jollaiselle  on
haettu ilmailulain  mukaista

lupaa ja ymparistélupaa.
rakentamisen maara haja-
asutusalueella elpyy hieman
viime vuosien alhaisesta
tasosta, mutta kouluverkkoa
joudutaan silti hieman
karsimaan

n. 13 300

Hajakeskittava. Suuremman
kysynnan  vuoksi  tarvitaan
enemman uudisalueita kuin
KK1:ssa, mutta ne sijaitsevat
nykyisen taajama-alueen
tuntumassa. Haja-asutus-
alueella pystytaan osoittamaan
uusia  edullisesti  sijaitsevia
rakentamismahdollisuuksia

kylakeskusten vaikutuspiirissa.

Kapulin alueen laajennus
lanteen ensisijaisena, lisaksi
Tuuliruusun laheiset alueet

VE1:n lisaksi
- Kapuli - Salinkaantie -
yhteyden 2. vaihe
Puirojantielta
Aijanropakolle.
Kapulin risteyksen
kuormituksen tasaaminen
uudella lansipuolelle
toteutettavalla toisella
liittymalla

vetovoima”

0,7 - 1.0%/ vuosi

n. 26 900

YVA:n hankevaihtoehtojen 1 ja
2 mukainen Helsingin seudun
tarpeita palveleva yleisilmailu-
kenttd ja harrastus- ja
toiminta-alue, hankkeen
laajentuminen vaiheittain.
Kyllin suuntautuva rakentami-
sen maara riittaa yllapitamaan
kylaalueiden kattavan koulu-
verkon eika verkostoon synny
aukkoja

n. 14 200

Hajauttavin. Hyvissa taloudel-
lisissa oloissa rakentamista
suuntautuu merkittavasti
myaos haja-asutusalueilla,
jossa se pyritdan ohjaamaan
kylien keskeisille alueille tai
kuljetusten kannata edullisten
teiden laheisyyteen. Mantsala
korostuu paakaupunkiseudun
pientalorakentamisen
kohdekuntana, mutta mm
hyvan kouluverkon ansiosta
maaseudullakin perhe parjaa
yhdella autolla.

Seka Kapuli etta Poikkitien
alueet toteutetaan, lisaksi
Tuuliruusun laheiset alueet ja
oikoradan  varren  alueet
Hirvihaarassa korostavat
Mantsalan edullista asemaa
valtakunnan logistiikassa.
Arolassa radan varren alueet
nousevat varteenotettaviksi.
VE 2:n lisaksi

Kapulin risteyksen parantami-
nen ns. yksityisteiden eritaso-
liittyman periaatteilla



Kehityskuvien mitoituksen perusteet

Lahtokohtana on alueelle vuoteen 2050
saakka ulottuva vaestéennuste. Tavoite-
vuoden (ja valitarkasteluvuosien) vakiluku
kerrotaan  kunkin  vuoden  arvioidulla
asumisvaljyydella (huoneistoneliometria (h-
m?) henkil6a kohden). Asumisvaljyyskehitys
on Suomessa ollut kasvavaa, mutta kehitys on
hidastunut. Ekologisten tavoitteiden
korostuessa voidaan ajatella, etta
tarkastelujakson aikana valjyyskehitys voisi
kaantya jopa laskuun.

Asumisvaljyydelle  on arvioitu jokaiseen
kehityskuvaan erilainen kehityskulku, koska
valjyyskehitys on nopeampi silloin, kun
talouskehitys on suotuisaa ja vaestolle kertyy

varallisuutta ja /ai taloudellista
riskinottokykya. Valjyyskehitykseen on
laskettu mukaan myos poistuman

korvaaminen. Poistumaa syntyy, kun asunto
puretaan, autioituu tai muutetaan toiseen
kayttoon. Poistuman maara on melko
vahdinen, ja sen maaraa on hankala seurata
tai arvioida tilastoinnin  puutteiden ja
virheiden takia.
Kaavoituksessa

rakentamisen maaraa

kuvataan kerrosalan neliometreissa.
Kerrosalaan lasketaan mukaan mm.
porrashuoneet, ulkoseinat, kantavat

rakenteet, hormit jne. Kerrosalan ja
huoneistoalan suhde vaihtelee siten mm.
talotyypista riippuen, mutta tassa on kaytetty
muunnoslukuna arvoa 1,25.

Kerrosalatarve muutetaan tontti-
maatarpeeksi tonttitehokkuuden avulla. Se
vaihtelee talotyypeittain ja alueen
rakentamisen  intensiivisyyden  mukaan.
Omakotialueilla arvo on tyypillisesti et = 0,25,
rivitaloalueilla 0,25 - 0,5 ja kerrostaloalueilla
tata korkeampi. Keskusta-alueilla voidaan
menna yli  1,0n  tonttitehokkuuksiin.
Asuinalueilla on varsinaisen tonttimaan lisaksi
puistoja, katuja, palvelujen tontteja,

teknisen huollon alueita jne. Varsinaista
tonttimaata ~ on  etenkin  yleiskaavan

tarkastelumittakaavassa alle puolet
yleiskaavallisen  varauksen  pinta-alasta.
Kehityskuvien mitoituksessa kaikki nama
tekijat on kerrottu keskenaan ja jatetty viela
30% yleiskaavallista toteutusreservia.

Méntsilén yleiskaava 2050 ( \
Kirkonkylan kghl!gskuvn! o | se0 1000 m \
KK2 "Kultainen keskitie” 1:20 000  m—m 1

-24 / /

Mﬁntsﬁl@vn\ eiskagva 2050 -

Hydkannummen kehityskuva 1: 20 ¢ 00



5.1.3 Luonnosvaihe

Kuntakehityslautakunta paatti 27.1.2021/ 8 6
kehityskuvavaiheesta siirtymisen yleiskaava-
luonnoksen laatimiseen.

Yleiskaavaluonnoksen laatimisessa
lahtokohtana on kehityskuvavaihtoehdon KK2
“Kultainen keskitie” mukainen
minimivaestotavoite, joka perustuu
vuotuiseen 0,3-0,7 prosentin  vaeston-
kasvuun. Asuntotuotannon osalta yleis-
kaavassa varaudutaan minimissaan nykyisen
vuotuisen 150 asunnon valmistumistahdin
jatkumiseen ja maksimissaan 212 asunnon
vuotuiseen valmistumistahtiin.

Samassa yhteydessa yleiskaavan tavoitteistoa
tarkennettiin siten, etta 12 paatavoitteen alle
lisattiin kutakin tavoitekokonaisuutta
tadsmentavia alatavoitteita (ks. selostuksen
luku 4.5.)

Yleiskaavaluonnos laadittiin  lahtotietojen,
hyvaksyttyjen  tavoitteiden, osallisilta ja
viranomaisilta saadun palautteen seka muun
aloitus- ja  valmisteluvaiheessa  kootun
aineiston perusteella. Mantsalan
kuntakehityslautakunta ~ paatti  hyvaksya
yleiskaavaluonnoksen julkisesti  nahtaville
asetettavaksi 16.6.2021 8 86.
Yleiskaavaluonnos nahtavilla  7.7.2021 -
1.10.2021 valisen ajan.

Luonnoksen nahtavilla oloaikana varataan
osallisille  mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia  mielipiteita ~ seka  pyydetaan
tarvittavat lausunnot viranomaisilta.
Luonnosvaiheessa jatettiin - xx  kirjallista
lausuntoa ja xx mielipidetta. Lausunnot ja
mielipiteet vastineineen esitetaan
kaavaselostuksen liiteaineistossa.

5.1.4 Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saatu palaute kasitellaan
kunnassa ja siihen laaditaan tarvittavat
vastineet. Luonnosvaiheessa saadun
palautteen perusteella valitaan
jatkosuunnittelun pohjaksi asetettava
kaavaratkaisu, joka taydennetdan
kaavaehdotukseksi.

Tavoiteaikataulu:

e ehdotus nahtaville kevaalla/kesalla
2022
e hyvaksymiskasittely loppuvuosi 2022
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6. KAAVARATKAISUN PERUSTEET

6.1 Mitoitus: vaestd, rakentamistarve

Yleiskaavaluonnoksen  laatimisen  lahto-
kohtana on  kehityskuvavaihtoehto  KK2:n
“Kultainen  keskitie”  mukainen  minimi-
vaestotavoite, joka perustuu vuotuiseen 0,3 -
0.7 prosentin vaeston-kasvuun.

Yleiskaavatydssa  varaudutaan  kuitenkin
Helsingin seudun MAL-sopimuksen mukaisen
asuntotuotantotavoitteen tdyttamiseen (ks.
myos selostuksen luku 4.2.3). Uudella
sopimuskaudella  (2020-2023) Mantsalan
kunta on sitoutunut keskimaarain 212
asunnon vuotuiseen asuntotuotantoon ja
vajaan 20 000 k-mZn  vuotuiseen
asuntokaavoitukseen. Lisays olisi merkittava
verrattuna toteutuneeseen kehitykseen, silla
2000-luvun aikana Mantsalassa on tuotettu n.
150 asuntoa vuodessa. Samaan aikaan 1990-
ja 2000-luvun alun nopea, 1 - 2 prosentin
vuotuinen vaestonkasvu on taittunut lahes
nollakasvuun.  Tata puolestaan  selittaa
samaan  aikaan  tapahtunut  murros
asuntotuotannossa: painopiste siirtyi
nopeasti suurista omakotitaloista  pieniin
kerrostaloasuntoihin. Siten pelkka vuotuisten
tuotettujen asuntojen maaran tarkastelu ei
rita selittamaan kaikkia asuntotuotannon
iImioita.

MAL-sopimuksen mukaisen asunto-
tuotantomdaaran saavuttaminen edellyttaa
nopeampaa kasvua kuin vdestoennusteet
edellyttavat. Siksi rakentamisalueiden
mitoituksessa  varaudutaan  kehityskuva-
vaihtoehdon KK3 “Kasvukdytdvdn vetovoima”
mukaiseen keskimaarain 0,7 - 1,0 prosentin
suuruiseen vaestonkasvuun.

Kuntastrategian 2017-2020 mukaisesti
vaeston maara kasvaa vahintaan 1 %
vuosittain ja kasvu sijoittuu 70 % asemakaava-
alueelle ja 30 % kyliin.

Kehityskuvavaihtoehto ~ KK2:n  “Kultainen
keskitie” mukainen vaestokehitys on myods
Uudenmaan maakuntaohjelman laatimisen
tueksi tehtdvan Uudenmaan vdests- ja
tyépaikkaskenaariotyén (2020-2021) vaihto-
ehdon 1 mukainen:

Asuntotuotannon osalta  yleiskaavassa
varaudutaan minimissaan nykyisen vuotuisen
150 asunnon valmistumistahdin jatkumiseen.
Maksimissaan varaudutaan MAL-sopimuksen
edellyttamaan 212 asunnon vuotuiseen
asuntotuotantoon.

Kuntastrategian mukaisesti asunto-
tuotannosta 70% suuntautuu taajamiin.
Toisaalta Helsingin seudun MAL-sopimuksen
mukaan 90% uudesta asuntokaavoituksesta
kohdennetaan MAL 2019 -suunnitelmassa
esitetyille maankayton ensisijaisille
vyohykkeille. MAL-seurannan mukaan 77%
Mantsdlan asuinrakentamisesta  kohdistui
edelliselld  sopimuskaudella  ensisijaisille
vyohykkeille, mutta 14%  asemakaava-
alueiden ulkopuolelle.

Yleiskaavaluonnoksen — mitoitus  perustuu
siihen, ettd 70% (105-148 asuntoa vuodessa)
asuinrakentamisesta kohdentuu kirkonkylan
asemakaava-alueelle, 15% (23-32 asuntoa
vuodessa)  kohdentuu  Hydkannummen
asemakaava-alueelle ja loput 15% haja-
asutusalueille, jossa uusia  rakentamis-
mahdollisuuksia luodaan erityisesti

palvelukylien keskeisille vyohykkeille.
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6.2 Asuinalueet

Asumisen  kokonaismitoitus asemakaava-
alueilla; kerrostaloasunnon keskimaaraiseksi
kerrosalaksi on oletettu 65 k-m? ja
pientaloasunnon 120 k-m2.

Periaatteina  uuden  asuinrakentamisen
sijoittamisessa ovat

e kirkonkylakeskustan taydentaminen ja
tiivistaminen ja alueen kehittdminen
monipuolisena viihtymispainotteisena
kerrostaloalueena  (ks.  keskusta-
toimintojen alueet)

e asemanseudun ympariston kehitta-
minen monimuotoisena asumisen
alueena, jonka profiloinnissa
hyodynnetaan alueen hyvaa
tavoitettavuutta eri kulkumuodoilla
(ks. keskustatoimintojen alueet)

e  kirkonkylakeskustaa ymparoivien
alueiden taydentaminen, eheytta-
minen ja tiivistaminen siten, ettd
asuminen sailyy pientalovaltaisena,
mutta edistetaan asuintonttien
tehokkaampaa kayttdéa asemakaava-
muutoksin tai alueellisin poikkeamis-
paatoksin

e otetaan kdyttoon kunnan omistamia
rakenteen keskella olevia alueita

e kirkonkylan rakenteessa keskeisesti
sijaitsevien, yksityisomistuksessa
olevien rakentamattomien alueiden
saaminen rakentamisen piiriin kunnan
maanhankinnan kautta (Kunta laatii
uusia asemakaavoja vain
omistamilleen maille)

e tarvittavien rakennetta laajentavien
uudisalueiden maaran minimoiminen
ja niiden sijoittaminen kestavilla
likkumistavoilla  helposti  tavoitet-
taviksi

e Hyokannummea kehitetaan edelleen
pientalovaltaisena taajamana, joka
kehittyy ~ osana  kaksoistaajamaa
Tuusulan Kellokosken kanssa.

6.3 Kylat ja haja-asutusalueet

Nykytilanne
Nykytilanteessa rakentamista asemakaava-

alueiden ulkopuolisilla alueilla ohjataan

e 0sayleiskaavoilla osalla aluetta
(Nummisten- Hermanonkimaan
oikeusvaikutukseton yleiskaava,
Arolan Jokelanseudun osayleiskaava ja
Salinkaan-Soukkion osayleiskaava)

e Kunnanvaltuuston 5.6.2006 (858)
hyvaksymilla haja-asutusalueiden
edullisuusvyohykepaatoksella
(muodostettavien rakennuspaikkojen
enimmaismaara kylakeskusten,
kylaalueiden alueilla ja muulla haja-
asutusalueella)

e emadtilaperiaatteen
(poikkileikkausajankohta 1.7.1959,
jonka jalkeen muodostut
rakennuspaikat vahentavat emadtilan
jaljella  olevia  rakentamismahdolli-

soveltamisella

suuksia)
e Mantsalan kunnan rakennusjarjestys
(KV 4.2.2019.
Rakennusjarjestys maarittaa

suunnittelutarvealueen (MRL 168). Mantsalassa
suunnittelutarvealue kasittaa kunnan
asemakaavoittamattomat alueet, pois lukien
Maitoisten, Olkisten, Sulkavan ja Nikinojan
maarekisterikylien alueet.
Rakennusjarjestyksen maarays alueesta on
voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.

Lisaksi  rakennusjarjestyksessa maarataan
seuraavia asioita asemakaavoitettujen
alueiden ulkopuolelle rakentamisesta:

e Rakentaminen tulisi kohdistaa metsan
reunoihin, metsikoihin, makien
rinteille,  kumpareille ja  olevaa
maisemaa ja kylaasutusta tukemaan.
Rakennuspaikan on oltava
sijainniltaan, muodoltaan ja
mittasuhteiltaan rakentamiseen
sovelias.
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Kylaalueella rakennuspaikan on oltava
pinta-alaltaan vahintaan 2 000 m?, jos
rakennus voidaan littaa keskitettyyn
vesihuoltoverkostoon. Kylaalueen
ulkopuolella rakennuspaikan on oltava
pinta-alaltaan vahintadn 3 000 m?, jos
rakennus voidaan liittaa keskitettyyn
vesihuoltoverkostoon. Muualla haja-
asutusalueella rakennuspaikan
vahimmadispinta-ala on 5 000 m2.
Rakennuspaikalle rakennettavien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla  enintdan 15  %:a
rakennuspaikan pinta-alasta  ja
enintaan 600 m2.  Enimmaismaaraa
laskettaessa ei oteta huomioon
maatalouteen liittyvaad rakentamista.
Rakennuspaikalle  saa rakentaa
enintdan  yhden  kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle
saa rakentaa sivuasunnon, jos
rakennuspaikan koko on vahintaan
5000 m2 Edellytyksena on, ettd
sivuasunto tehdaan pihapiiriin
padasunnon yhteyteen siten, etta
rakennuksilla on yhteinen vesihuolto,
tieliittyma ja piha-alue. Sivuasunnon ja
paaasunnon tulee muodostaa
kokonaisuus, josta ei saa erottaa
itsendista tilaa. Sivuasunnon kerrosala
saa olla enintdan 100 m2. Sivuasunnon

rakentaminen ei koske
lomarakentamista.

Rakennuspaikalle  saa rakentaa
kokonaiskerrosalaan sisaltyvana
asuinrakennukseen liittyvia erillisia
talousrakennuksia, joiden

yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 200 m2.
Ranta-alueilla rakennuspaikalle
rakennettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 10  %:a rakennuspaikan
pinta-alasta.
Ranta-alueella
rakennuspaikalle rakennettavaksi
enintaan yksi yksiasuntoinen

asuinrakennus, jonka kerrosala saa

sallitaan

olla enintaan 200 m2 seka tarvittava

maara  talousrakennuksia,  joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 100 m2. Lisaksi
rakennuspaikalle saa rakentaa
saunarakennuksia.
Hajarakentamisen  maaraa  ohjataan

edullisuusvyohykkeiden ja
emadtilaperiaatteen avulla.

Hajarakentamisen edullisuusvydhykkeet

Edullisuusvybhykkeiden tavoitteena on suosia
rakentamismahdollisuuksien sijoittumista
edullisemmille  vyohykkeille.  Edullisuus-
vyohykkeiden avulla maaritetaan
maankaytollisesti samanlaisessa asemassa
olevat alueet ja voidaan ottaa huomioon mm.
yhdyskuntarakenne, maisema, luonto,
rakennettavuus ym. rakentamisen kannalta
alueiden edullisuuteen vaikuttavia tekijoita.
Edullisuusvydhykkeiden  avulla  voidaan
parhaiten huomioida yhdyskuntarakenne ja
vaikuttaa siihen, ettd rakennusoikeutta
muodostuu eniten parhaiten rakentamiselle
soveltuville alueille.

Nykyisten edullisuusvyohykkeiden
maarittelyssa (KV 5.6.2006 858) kaytettiin
seuraavia kriteereita:

o Kylakeskuksia ~ madriteltdessa  on
huomioitu kunnan palvelustrategia,
kylakaupan toimintaedellytykset,
turvallinen kavelyetaisyys (n. 1,5 km)
kylakoulusta, kylan rakenne, keskitetty
vesihuolto, melu, luonto-, kulttuuri- ja
maisema-arvot. Rakentamisen tiivista-
minen Kkyldkeskuksissa mahdollistaa
kylan kehittamisen ja tukee niiden
palvelurakennetta.

o Kyldalueiksi maariteltiin kylakeskuksia

ympdroivia  alueita  seka  muita
yhdyskuntarakenteellisesti  sopivia,
kylamaisen asumisen alueita

huomioiden mm. keskitetty vesi-
huolto, melu, luonto-, kulttuuri- ja
maisema-arvot.
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Nykyjarjestelman toimivuuden arviointi

Mitoitusperiaatteet koostuvat paasaantoisesti
kolmesta  tekijastd, jotka  vaikuttavat
muodostuvan rakennusoikeuden kokonais-
maaraan ja sijaintiin. Nama tekijat ovat
e emadtilatarkastelun
ajankohta,
e edullisuusvyohykkeet seka
e rakennusoikeuteen vaadittava
ematilan pinta-ala kullakin mitoitus-
vyohykkeella (mitoitusluvut).

poikkileikkaus-

Nykyinen hajarakentamisen ohjaus-
jarjestelma on toiminut padosin hyvin, mutta
pitkdaan sovellettuna siind on alkanut ilmeta
puutteita ja ongelmia.

Vuoden 2006  edullisuusvyéhykerajausten
perustana olevat kriteerit ja erityisesti niita
kuvaavat  tutkimukset, inventoinnit ja
suunnitelmat  ovat vanhentuneet. My0s
hajarakentamista  ohjaava tai  taustalla
vaikuttava lainsadadantdé on monelta osin
muuttunut.

Vuoden 2006 jdlkeen on naissa kriteereissa
tapahtunut lukuisa muutoksia, kuten

e palveluverkosto on muuttunut: koulu-
verkkoa on keskitetty, kylakauppoja on
jaljella enaa kaksi

e kuntaan on toteutettu merkittavasti
lisaa vesihuoltoverkostoja

o tieto ympariston luonto-  ja
kulttuuriarvoista ~ on  parantunut
uudempien inventointien myota

e ymparistohdiridista on uudempaa ja
parempaa mittaus- ja mallinnustietoa

e liikenneturvallisuutta etenkin
alempiasteisella tieverkolla on
parannettu mm. nopeusrajoituksia
alentamalla.

Kylamaiset rakentumisen tiivistymat ovat
laajentuneet, kuten YKR-aluerajauksista (ks.
kehityskuvaselostus) voi paatella. Mantsalan
kyldrakenteet ja myos niiden laajentuminen
ovat kehittyneet noudattamaan maiseman

antamia reunaehtoja. Esim. Sadksjarven kyla
on rakentunut harvana nauhana harjujakson
ja sita  myotailevan  maantien  varteen.
Numminen taas on voimakkaiden
kartanoiden Kkyld, jossa torppa-asutus on
hajaantunut laajalti kylan laita-alueille, samoin
esim. Salinkaa. Erityisesti Nummisissa ei ole
yhtd tihedmmin rakennettua kylatonttia
(historiallinen  kylatontti  on  mydhemmin
jaanyt pelloksi). Hirvihaara ja Ohkola ovat
vanhoja talonpoikaiskylia, joissa asutus on
peltojen  keskelld ~ muutamilla  tiheasti
rakennetuilla kylatonteilla. Kaukalampi, Saari
ja Levanto ovat kallioperan murroslaaksossa
virtaavaan Mantsalanjoen latvoilla olevia kylia,
joiden asutus on paaosin laaksoa nauhana
seuraavan vanhan Lahdentien ymparilla.

Kylien palveluverkosto on supistunut yleisen
trendin mukaisesti. Kauppoja on jaljella vain
Saaren ja Salinkaan kylissa.  Koulu (]
varhaiskasvatus) toimii Hirvihaarassa,
Ohkolassa, Nummisissa, saarella ja
Saaksjarvella. Koulurakennukset ovat paaosin
uusia tai hyvakuntoisia, joten nykyinen
verkosto muodostaa pitkdn pohjan  kylien
palvelujen jarjestamiselle.

Erityisesti vesihuollon rooli on korostunut.
Haja-asutusalueen jatevesien kasittelylle on
asetettu vaatimuksia ymparistonsuojelulaissa
(527/2014) ja Valtioneuvoston asetuksessa

talousjatevesien kasittelysta viemari-
verkostojen ulkopuolisilla alueilla
(hajajatevesiasetus (157/2017).

Ymparistonsuojelulain - mukaan  jatevedet
tulee kasitelld niin, ettei niistd aiheudu
ympariston  pilaantumisen vaaraa, kuten
esimerkiksi haitallisia muutoksia naapuruston
juomavesikaivojen tai lahivesien
vedenlaadulle. Mantsdldssa perustettiinkin
innokkaasti vesiosuuskuntia, joiden verkostot
kattavat laajojakin alueita esim. Salinkaan,
Nummisten,  Ohkolan,  Hirvihaaran ja
Saaksjarven kylissa.
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Rakennusoikeuksien jakautuminen nykyisin vyohykkein

Olevat rakennukset vyohykkeittdin

B Kylakeskusalue M Kylaalue

Uudet rakennusoikeudet vydhykkeittdin
1.1.1980 leikkausajankohta

p

Ematilaperiaatteen kehittamisperiaatteet

Emdtilatarkastelun poikkileikkausajankohta
vaikuttaa muodostuvaan rakennusoikeuksien
kokonaismadaraan. Mita lahempana
poikkileikkausajankohta on nykyhetkeg, sita

enemman rakennusoikeuksia kokonai-
suudessaan muodostuu.
Kuntakehityksen  FCG  Oy:lta  tilaaman

emadtilaperiaatteen kehittamisselvityksen
mukaan nykyisilla edullisuusvydhykkeilla  ja
kunnassa selvityksen laatimisen hetkelld
kaytossa olevilla mitoitusperiaatteilla
tarkasteltuna 1.1.2000 leikkausajankohdan
mukaan alueelle muodostuu noin 3 500
rakennusoikeutta ~ enemman  verrattuna
1.7.1959  leikkausajankohtaan.  1.1.1980
leikkausajankohdan  rakennusoikeusmaara
on naiden kahden valissa.

Uusilla edullisuusvyodhykkeilla  tarkasteltuna
taas 1.1.2000 leikkausajankohdan mukaan
alueelle muodostuu  noin 2 500
rakennusoikeutta enemman kuin 1.7.1959
leikkausajankohdalla. Myds nain tarkasteltuna
1.1.1980 leikkausajankohdan  rakennus-
oikeuden maara on naiden kahden valissa.
Edullisuusvydhykkeista  riippumatta raken-
nusoikeutta muodostuu sitd enemman, mita

Uudet rakennusoikeudet vyohykkeittadin
1.1.2000 leikkausajankohta

2

Uudet rakennusoikeudet vyohykkeittadin
1.7.1959 leikkausajankohta

4

lahempana  poikkileikkausajankohta  on
nykyhetkea. Mita lahemmas nykyhetked
poikkileikkausajankohta sijoittuu, sita
paremmin emadtiloilla on myodskin edelleen
rakennusoikeutta kaytossaan. Siten myos jo
rakennusoikeutensa kayttaneiden ematilojen
maara on pienempi.

Koska kylakeskukset ja kylaalueet ovat jo
melko rakennettuja, muodostuu vuoden 2000
leikkausajankohdalla enemmadn emadtiloja
naille alueille ja siten niille ohjautuu myos
enemman uusia rakennusoikeuksia.

Mitoitusluvut

Mitoitusluvut ~ kertovat rakennusoikeuteen
vaadittavan emdtilan  pinta-alan  kullakin
mitoitusvyohykkeella. Vyohykkeiden
mitoituslukujen on perusteltua selkeasti erota
toisistaan, jotta eri vyohykkeiden vadlille
muodostuu rakentamismahdollisuuksien
osalta riittavasti eroa.

Hajarakentamisen mitoitusperiaate-
selvityksen yhteydessa tarkasteltiin erilaisia
mitoituslukujen kehittamisvaihtoehtoja.
Esitetyista malleista paadyttiin soveltamaan
VE 2:n mukaista mitoitusta sovellettuna:

54



Kyldalueet (AT, | Ulompi

Kylatieston Kyldalueen

VE2 AT-2) kylaalue kehittamisvydhyke | ulkopuolella
(ktv)
1. rakennuspaikka | 0,30-0,99 ha 0,30-0,99 ha 0,30-2,99 ha 0,50-6,66ha
2. rakennuspaikka | 1,00-1,99 ha 1,00-2,99 ha 3,00 -599 ha 6,67-13,33 ha
3. rakennuspaikka | 2,00-3,99 ha 2,99-5,99 ha 6,0 -9,99 ha 13,34-19,99
ha
rakennuspaikka | 4,00-5,99 ha 6-9,99 ha 10,00 -14,99 ha

10,00-12,99 ha

rakennuspaikka | 8,00-9,99 ha

4.
5. rakennuspaikka | 6,00-7,99 ha
6.
7.

rakennuspaikka | 10,00-12,99 ha

+seuraavat
rakennuspaikat

+3 ha (taysi)

+4 ha (taysi)

+5 ha (taysi) +6,67 ha (taysi)

Ematilaselvityksen johtopadtokset

Nykyisilla  mitoitusluvuilla  kylakeskusalueet
ovat kaytannossa tayteen rakennettuja ja
suurin - osa hajarakennusmahdollisuuksista
ohjautuu  kyldkeskusten ja kylaalueiden
ulkopuolelle. Tarkistamalla kylakeskusten ja
kylaalueiden mitoituslukuja voidaan kuitenkin
ohjata rakentamista paremmin naille alueille
ja rajoittamalla rakentamisen maaraa. Naiden
alueiden ulkopuolella voidaan kohtuullistaa
sinne ohjautuvaa rakentamista kuitenkin
sellaisella tavalla, joka sallii maanomistajille
jonkin  verran uusia rakennusoikeuksia
naillekin alueille.

Tarkentamalla mitoituslukuja kaikilla
vyohykkeilla  ja  muuttamalla  leikkaus-
ajankohtaa on mahdollista ohjata uusia
rakennusoikeuksia kylakeskuksille ja
kyldalueille nykyista paremmin.

Yleiskaavaratkaisun tavoitteet:

Uuden yleiskaavaratkaisun tulisi  asettua
saumattomasti hajarakentamisen saantelyn
kokonaisuuteen.

e Mantsalan yleiskaava 2050 korvaa
voimaan tulleessaan 0san
osayleiskaavoista.

e Koko kunnan yleiskaavan esitystapa
on yleispiirteinen, ja sellainen sen
tulkintakin tulisi olla.

o Kaksivaiheisessa Mantsalan
yleiskaavamallissa tavoitteena on, etta
myohemmin laaditaan tarkempia ja
suoremmin rakentamista ohjaavia
osayleiskaavoja kyliin, joiden
maankadyton ohjaaminen vaatii
tarkempaa ohjaamista.

e Koko kunnan yleiskaavalla pyritaan
kuitenkin paivittdmaan esim. vuoden
2006 edullisuusvyohykepaatoksen
taustalla olleita kriteereita ja niiden
tulkintaa.

Keskeisimmat palvelukyldt, jotka nyt ovat
ylimman rakennuspaikkamitoituksen
kyldkeskuksia, ja ndita ymparoivat tai
pienemmissa kylissa kaytetyt kyldalueet on
tarkoitus rajata uudelleen  huomioiden
viimeisen 15 vuoden ajan yhdyskunta-
rakenteen kehitys, mm. vesiosuuskuntien
perustaminen  ja kylakouluverkostojen
keskittyminen.

Edullisuusvyohykkeiden perusteella
maaritetaan rakennuspaikkojen teoreettinen
enimmadismaara. Naiden toteuttamis-
mahdollisuuksia ei voi kuitenkaan taata, vaan
ne arvioidaan suunnittelutarvealueella MRL
137 &:n mukaisessa rakennusluvan erityisten
edellytysten harkinnassa (suunnittelu-
tarvepaatoksen harkinta).
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6.4 Tyopaikka-alueet

Nykytilanne

Mantsdlassa (kuten yleisesti  muissakin
kunnissa) tyopaikat ovat alueellisesti selvasti
voimakkaammin keskittyneita kuin asuminen.
Maakuntakaavassa on  osoitettu  maa-
kunnallisesti merkittavaksi tyopaikka-alueeksi
Kapulin ja Veturin alueet.

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2018
Alueella asuvan tydllisen 7308 6142 7629 8385 9272 9196 9451
tybvoiman maara
Tyollisen tydvoiman osuus 49,5 39,2 45,9 46,0 46,4 44,5 45,7
vaestostd, %
Ty6lliset, 18-64-vuotiaat 7200 6082 7512 8357 9201 9114 9346
Ty6llisyysaste, % 78,6 63,8 74,5 76,3 773 76,1 78,8
Ty6ttomat 235 1345 615 559 606 917 586
Elakeldisten osuus vaestdsta, % 17,0 18,2 18,2 18,2 18,7 20,6 22,3
Muiden tyévoiman ulkopuolella 3,6 3,7 31 32 29 2,5 2,5
olevien osuus vaestdsta %
Taloudellinen huoltosuhde 102,2 1548 1180 1174 115,4 1249 1189
Yrittdjat 1426 1167 1077 1104 1183 1142 1175
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2018
Tybpaikkaomavaraisuus 724 673 634 591 61,4 658 66,8
2015 2018 2019
Alkutuotannon tyopaikat 342 265 241
Jalostuksen tydpaikat 1074 1136 1278
Palvelujen tydpaikat 4194 4564 4674
Teollisuuden tyopaikat 346 378 369
Rakentamisen tyopaikat 625 648 808
Kaupan tyopaikat 898 1013 945
Majoitus- ja ravitsemistoiminnan tydpaikat | 211 172 203
Koulutuksen tyopaikat 467 487 464
Terveys- ja sosiaalipalvelujen tydpaikat 1047 1161 1181
Informaatiosektorin tyopaikat 88 101 113

Taulukko: Tilastokeskuksen avainluvut, 1987-2019.

Tydpaikkakehitys
Uudenmaan vaesto- ja tyopaikka-
skenaariotyossa (Uudenmaan liitto 2020-

2021) on arvioitu vaeston ja tyopaikkojen
kehittymista vuoteen 2060 saakka kolmen eri
perusvaihtoehdon kautta. Tyo on laadittu
tulevan Uusimaa-ohjelman laatimisen
pohjaksi. ~ Mantsalan  kannalta  eniten
maankayton varautumista vaatii vaintoehto 1,

jossa nopea kasvu jatkuu, mutta suuntautuu
useisiin Uudenmaan keskuksiin.

Paatoimiala Tybpaikat
Jalostus Palvelut Yhteensa
2020 1615 4787 6 403
2030 2052 5102 7 153
2040 2113 5414 7527
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6.5 Viher- ja siniverkostot

Ekologinen verkosto muodostuu luonnon
ydinalueista ja niita yhdistdvista ekologisista
kaytavista. Luonnon ydinalueita ovat mm.
laajat metsaalueet, joissa isokokoiset, suuria
alueita tarvitsevat eldimet voivat lisaantya ja
elaa ymparivuotisesti. Ydinalueet ovat tarkeita
myos tavanomaisen metsalajiston
levittaytymisen, likkumisen ja
populaatiodynamiikan  kannalta. Ekologiset
yhteydet eli kaytavat ovat toimivia yhteyksia
luonnon ydinalueiden valilla, esimerkiksi
vaihtelevan  levyisia =~ metsakaytavia  tai
jokilaaksoja, joita pitkin elaimet voivat liikkua.
Ne muodostavat eldimille valttamattomia
likkumistarpeita ohjaavia reitteja. Niiden
sailyttdminen on tarpeen, jotta alueella
luontaisesti esiintyvien alkuperaisten lajien
kannat pysyvat elinkykyisina.

Ekologinen verkosto koostuu useasta tasosta.
Valtakunnallinen ekologinen verkosto on tarkea
koko Skandinavian havumetsavyohykkeen
eldimiston  liikkumiselle.  Maakunnallinen
ekologinen verkosto mahdollistaa joillekin
lajeille valttamattomat vuotuiset vaellukset ja
turvaa eldinten levittaytymisen luonnon-
ympadriston  tarjoamien  mahdollisuuksien
mukaisesti. Maakunnallisesti tarkeita
ekologisia yhteyksia maaritellaan tavallisesti
nisakkaiden kulkureittien avulla. Paikallisen
tason verkosto tarjoaa monille lajeille riittavan
elinympariston ja liikkumismahdollisuuden
lisaantymiskauden aikana.

Maakuntakaavoissa ~ on  esitetty  maa-
kunnallisen ekologisen verkoston ratkaisun
perusta  koko  maakunnan  tarkastelu-
mittakaavassa. Ratkaisu koostuu metsaisista
ydinalueista, (MLY metsatalousvaltainen alue,
joka on laaja, yhtendisen ja ekologisen
verkoston kannalta merkittava) ja niita
yhdistavista ekologisista yhteyksistd, jotka on
maakuntakaavoissa  esitetty  viheryhteys-
tarpeen merkinnalld, joka kattaa seka
ekologiset  ettd  virkistykseen liittyvat
yhteystarpeet.

Mantsalan yleiskaava 2050:ssa
maakunnallisen ekologisen verkoston
ratkaisua tarkennetaan Mantsalan kunnan
tasolle Ymparistosuunnittelu Environ
laatiman Mantsalan ekologisten yhteyksien
raportin pohjalta. Yleiskaavaluonnoksessa ei
esiteta paikallisen tason ekologisia yhteyksia.

Ydinalueet

Environ selvityksessa metsdisiksi ydinalueiksi
on paikkatietotarkastelulla tulkittu
metsdalueita, joista lahimpaan
metsanreunaan,  asuinrakennukseen  tai
tiehen on matkaa vahintaan 200 m.
Yleiskaavassa nama on tulkittu yhtendisind
merkittévind metsétalousalueina (M-1). M-1 -
alueina esitetaan ydinalueet, joiden pinta-ala
on yli 50 hehtaaria. Rajatuissa kuvioissa voi
olla yksittaisia loma- tai asuinrakennuksia,
pienia metsdpeltoja ja vahan kaytettyja
metsdautoteitd.  Paikallisteiden ja  niita
vilkkaampien teiden pilkkomat alueet on
rajattu omiksi kuvioikseen. Metsan laatua ei
ole otettu huomioon, vaan ainoastaan
yhtendisen metsakuvion pinta-ala.

Yleiskaavan tavoite on turvata naiden laajojen
metsavaltaisten aluekokonaisuuksien
sailyminen metsatalousvaltaisessa kaytossa,
ja ehkaista niiden pirstomista laajamittaisella
muulla maankaytolla.

Ekologiset yhteydet

Maakunnallisesti tarkeita ekologisia yhteyksia
maaritellaan tavallisesti nisakkdiden
kulkureittien avulla. Hirvieldimet likkuvat
pitkid matkoja laidunalueita vaihtaessaan ja
niiden jaljet ovat helposti tunnistettavia, mika
tekee kulkureittien tarkastelun mahdolliseksi
maastossakin.  Useat muut eldinryhmat
likkuvat huomattavasti lyhempia matkoja ja
niiden jattamia jalkia on hankalampi loytaa.
Pienet ja keskikokoiset eldinlajit kayttavat
samoja helppokulkuisia ja rauhallisia reitteja
likkuessaan elinalueillaan kuin isommatkin
eldimet. Suuria metsdalueita  yhdistavat
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viherkdytavat ja kasvillisuuden reunustamat
puro- ja jokilaaksot ovat Idhes kaikkien
elainten kulkureitteja.

Toimivan ekologisen yhteyden tunnistaminen
on usein hankalaa, silla jokaisella lajilla on
omat elinymparistovaatimuksensa ja erilainen
kyky liikkua sopivien elinympadristojen valilla.
Ekologisille yhteyksille ei ole olemassa kattavia

sijainti- tai minimileveyssuosituksia.
Maankayton  suunnittelussa  yhteyksien
maarittamisessa voidaan kayttaa

elinymparistotiedon lisaksi tietoa tiettyjen
elainlajien  kulkuyhteyksista.  Tarkasteluun
hyvin sopivia lajeja ovat mm. hirvieldimet ja
lito-orava, joiden elinymparistovaatimukset ja
usein kulkureititkin tunnetaan melko hyvin.

Yleiskaavassa esitetaan ekologisten
yhteyksien selvityksen mukaiset
maakunnallisesti merkittavat yhteydet, jotka
johtavat  metsdisilta  ydinalueita  toisille
metsadalueille. Maakunnallisesti merkittaviksi
on tulkittu kunnan lapi johtavat yhteydet seka
kauas kunnanrajojen ulkopuolelle ulottuvat
yhteydet.

Ekologisten yhteyksien katkokset ja puutteet

Yhteyksien katkoksista useimmat ovat leveita
tiekaytavia.  Niihin  kuuluvat  keskusta
lahiymparistoineen, Helsinki-Lahti-
moottoritien ja oikoradan muodostama
kaytava seka Porvoontie l3hitienoineen.
Kunnan eteld- ja lansiosien peltovaltaisilla
alueilla laajat pellot pirstovat metsia ja
katkovat metsaalueiden valisia yhteyksia.

6.6 Liikennejarjestelma

Yleiskaavan yhteydessa laadittavan
likenneverkkosuunnitelman tavoitteena on
kytked nykyinen ja tuleva maankayttd hyvin
toisiinsa. Liikenneverkkoa on tavoitteena
jasentaa uudelleen tulevan maankayton
tarpeita ajatellen.  Liikenneverkon runko

muodostuu kolmen tasoisista liikennevaylista:
seudullisista paavaylista, seudullisista
kokoojakaduista seka paikallisista kokooja-
kaduista. Lisaksi yleiskaavaluonnoksessa on

esitetty kuljetuspalvelujen kannalta
tarkeimpia yksityisteita palvelemassa
kylaverkostoa.

Uusia liikenneyhteyksia tavoitellaan muun
muassa Pornaistentien ja Vuolteenpellon
valille seka Linnamdelta Kapulin  kautta
Jurvalanpeltoon, yhteyteen liittyisi  uusi
eritasoliittyma valtatielle 25. Valtatien 25
kehittamistarpeita kasitelldaan Vaylaviraston ja
Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
tehtavassa aluevaraussuunnitelmassa, jossa
tarkennetaan  Valtatie  25:n kehitta-
misselvityksessa esitettyja keinoja
parannustoimenpiteille.  Lisaksi maantielle
140, Salinkaantielle (1471) seka muualle
keskustaajaamaan on suunniteltu
kiertoliittymia. Lisaksi tavoitellaan sujuvaa ja
turvallista lilkkkumista seka keskustaajaman
likenteellista  rauhoittamista.  Yleiskaavan
likenneselvityksen tavoitteellisessa lilkenne-
verkkosuunnitelmassa on merkitty maantielle
140 kolme kiertoliittymaa seka noin kilometrin
mittainen  keskustajakso, jossa  nykyista
maantiemaista  luonnetta on  tarkoitus
muuttaa keskustaymparistoon sopivaksi.

Kavelyn edistamiselle nahdaan parhaat
edellytykset  kirkonkylan  keskustaajaman
sisalla. Keskustaajamassa on lisdksi hyvat
edellytykset myds pyorailyn maarien kasvuun
keskustaajaman tiivistyessa. Pyoraily nahdaan
my0s kehitettavana kohteena asuinalueiden
ja keskustaajaman valilla seka
Hyokannummen ja Kellokosken keskustan
valilla.

Pyorailyn tavoitteellinen paaverkko
muodostuu kahdentasoisista vaylista:
korkeatasoisista  baanoista ja  sujuvasti
pyoradiltavista  runkoreiteista.  Paaverkko
mukailee autoliikenteen runkoverkkoa, mutta
tarve on enemman paikallinen. Baanat
kulkevat ~ merkittavimmilta  asuinalueilta
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keskustaan ja runkoreitit syottavat lilkennetta
baanoille.  Pyoradilyn  houkuttelevuuden
kannalta on tarkeds, ettd baanat seka
runkoreitit muodostavat ehean verkon ja
pyoraily on sujuvaa.

6.7 Luontoarvojen varjelu

Luonnonarvojen varjelu perustuu
luonnonsuojelulain mukaiseen jarjestelmaan,
jossa  ylimpana  ovat  kansallis-  ja
luonnonpuistot (LSL 10-12 §), joita ei ole
Mantsalassa. Luontoinventointien kansain-
valisesti, kansallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaita luontokohteita pyritaan
paasaantoisesti suojelemaan perustamalla ne
luonnonsuojelualueiksi  luonnonsuojelulain
nojalla. Tavallisten luonnonsuojelualueiden
perustamisesta ovat erilaiset saannokset
valtion omistamalle maalle (LSL 178) ja
yksityismaalle (LSL 248). Luonnon-
suojelualueiden perustamista ohjaavat myos
valtakunnalliset luonnonsuojeluohjelmat.
Viime vuosina erityisesti  soidensuojelu-
ohjelmaa on taydennetty ja ndiden
taydennysalueiden suojelua toteutetaan.

arvokkaiden alueiden
voimassa oleva
Maakuntakaava-
erityisselvitys;

Maakunnallisesti
suojelua ohjaa
maakuntakaavatilanne.

ratkaisun  taustalla on
Maakunnallisesti  arvokkaiden  luonnon-
ymparistojen arvottamisen kriteeristo
Uudellemaalle (LAKU, Uudenmaan liitto
2012). LAKU-hankkeen kriteeristd on Iuotu

turvaamaan  maakunnallisesti  arvokkaita
kohteita  ja  helpottamaan  kohteiden
arvottamista mm. maankayton

suunnittelussa. LAKU kriteerit  jakautuvat
yleisiin - kriteereihin  ja luontotyyppi-
kriteereihin. Luontotyyppikriteerit on
muotoiltu  niin, etta yhden  kriteerin
tayttyminen kohteella riittda maakunnallisen
arvon saavuttamiseen. LAKU:n yleisissa- ja
yhdistelmakriteereissa huomioidaan kohteita,
jotka eivat tayta luontotyyppikriteerid, mutta
ovat  kytkeytyneet  kriteerit  tayttavaan

kohteeseen tai kokonaisuuteen.
Luontotyyppikriteeristd on maaritelty kullekin
LAKU:ssa  huomioitavalle  luontotyypille
erikseen. Kriteereissa huomioidaan mm.
kohteen kokoon, lahopuuston maaraan,
luonnontilaan, puuston rakenteeseen,
luontotyyppiin  ja  vesitalouteen liittyvia
tunnuksia (Uudenmaan liitto 2012).

Luontoinventointien paikallisesti arvokkaista
kohteista maarallisesti valtaosa on metsalain
10 &n tarkoittamia monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeita elinymparistdja tai
vesilain  2:11:n  tarkoittamia  vesiluonto-
tyyppeja, joiden sdilyttaminen turvataan
suoraan naiden lakien kautta. Metsalain
kohteet ovat metsataloudellisesti  vaha-
merkityksellisia ja pienialaisia.

Yleiskaavakartalla esitetaan paikallisen tason
luontoarvoja sisaltavista kohteista METSO-
ohjelmakelpoisiksi arvioidut kohteet, silla
vapaaehtoisuuteen perustuvassa ohjelmassa
maanomistajalla  suojelusta  maksetaan
korvaus puuston arvon perusteella. METSO-
kelpoiset  kohteet on  esitetty luo-
ominaisuusmerkinnalla (Luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkea alue).
Naihin  ominaisuusmerkintoihin - ei liity
suunnittelu- tai suojelumadrayksia
yleiskaavan mittakaavasta ja esitystavan
yleispiirteisyydesta  ja  inventointilanteen
epatasaisuudesta johtuen.

METSO-ohjelma on metsdisten luontotyyppien
ja metsalajien taantumisen pysayttamiseen ja
metsaluonnon monimuotoisuuden  turvaa-
miseen keskittyva suojeluohjelma. METSO-
ohjelmaan hyvaksyttavien kohteiden
keskeisin valintaperuste on monimuotoi-
suuden kannalta tarkea elinymparisto.

Ohjelmassa mukana olevat kohteet ovat:

1. Lehdot
2. Monimuotoisuudelle merkittavat
kangasmetsat

3. Monimuotoisuudelle merkittavat suot
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Vesistojen lahimetsat

Metsaluhdat ja tulvametsat

Metsaiset kalliot, jyrkanteet ja louhikot
Kalkkikallioiden ja ultraemaksisten
maiden metsadiset elinymparistot
Harjujen paahdeympadristot
Puustoiset perinnebiotoopit

10. Maankohoamisrannikon
monimuotoisuuskohteet (Syrjanen &

N o v

O

ym. 2016)
METSO-kohteiden  valinnassa  kaytettavat
valintakriteerit  liittyvat  elinymparistojen
rakennepiirteisiin, kuten puuston

rakenteeseen, lahopuustoon ja vesitalouteen,
elinymparistéjen  kokoon  ja  sijaintiin
suhteessa muihin arvokkaisiin alueisiin kuten
suojelualueisiin - seka  taloudellisiin  ja
sosiokulttuurisiin nakokohtiin.

Lisaksi  yleiskaavassa esitetaan luv-
ominaisuusmerkinnalla (luonnonarvojen
vaalimisen kannalta tarked alue) sellaisia
inventoituja luonnonarvoalueita,  jotka
metsanomistaja voi hakea arvojen perusteella
perustettavaksi  yksityismaiden  luonnon-
suojelualueiksi  luonnonsuojelulain 24 &:n
mukaisesti. Tallaisia ovat luontoarvoiltaan
vahintdan maakunnallisiksi arvioidut kohteet,
joita ei ole esitetty muuten suojeltaviksi.

Lisatietoa:

o  METSO-ohjelmaan:
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitst
ream/handle/10024/74890/YMra_17_
2016.pdf?sequence=3&isAllowed=y

e [AKU:n:
https://www.uudenmaanliitto.fi/files/6
297/Luonnonymparistojen_arvottami
sen_kriteeristo_Uudellemaalle_E119.p
df

Natura 2000 on eurooppalainen luonnon-
suojeluverkosto. Verkosto turvaa
luontodirektiivissa ~ maadriteltyjen  luonto-
tyyppien ja lajien elinympadristoja. Tallaisia
luontotyyppeja on Euroopassa noin 200 ja

lajeja noin 700. EU:n jasenmaat ehdottavat
alueitaan Natura 2000 -verkostoon. Naita
luontodirektiivin mukaisia alueita kutsutaan
SCl-alueiksi.  Lisaksi  verkostoon  kuuluu
lintudirektiivin - mukaisia erityisia suojelu-
alueita (SPA-alueet), jotka jasenmaat valitsevat
itse ja ilmoittavat komissiolle. Natura-
ohjelmassa luontoarvojen varjelun tavat
voivat vaihdella, luonnonsuojelulain  ohella
kaytetaan mm. maankaytto- ja rakennuslain ja
maa-aineslain  mukaisia  keinoja,  joilla
arvoalueet jaavat alueen arvoja uhkaavan
taloudellisen hyodyntamisen ulkopuolelle.

Lisatietoa:
e https://ym.fi/natura-2000-verkosto
karttapalvelu, josta loytyvat kohdetiedot:

e https://syke.maps.arcgis.com/apps/w
ebappviewer/index.ntm[?id=831ac3d
0ac444b78baf0eb1b68076e1a

6.8 Kulttuuriymparistdn arvojen varjelu

Yleiskaava varten tehdyssa rakennetun
kulttuuriympariston selvityksessa (Selvitystyo
Ahola, 2020) maaritetaan kulttuuriympariston
painopisteet. Yleiskaavaratkaisussa esitetaan
luonnosvaiheessa kulttuuriymparisto-
kokonaisuudet.  ensisijaisesti  aluekoko-
naisuuksina.  Valtakunnallisesi arvokkaiden
kohteiden valikoimaan (RKY 2011) kuuluvat
kohteet esitetaan inventoinnin  mukaisin
rajauksin. Maakunnallisesti arvokkaat kohteet
perustuvat "Missa maa ovat mainioimmat” -
julkaisuun (Uudenmaan liitto 2016), mutta
valikoiman aluerajauksia on Keski-
Uudenmaan  alueellisen  vastuumuseon
kehityskuvista antaman lausunnon mukaan
tarkistettu Mantsalan yleiskaava 2050 -
kulttuuriymparistoselvityksen esittamien
aluerajausten mukaisiksi.

Paikallisesti arvokkaat kohteet on jaettu
kahteen luokkaan, arvojen ydinalueisiin ja
tukialueisiin ja itsendisiin  kohteisiin. Ne
ilmentavat  historiallista  jatkuvuutta  ja

60



omaavat merkittavaa todistusvoimaa.
Paikallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistokohteet maaritetaan

ensisijaisesti aluekokonaisuuksina. Samalla
tuotetaan maakunnallisia selvityksia
tarkentavaa tietoa.

Luokittelu perustuu inventointiin, jossa on
kuvattu  kylaalueille  leimalliset  piirteet.
Jokaisesta yleiskaavaan sisaltyvasta
maarekisterikylasta on tehty yhdenmukainen
esittely, joka sisdltaa avaintietoja kylan
historiasta,  kylatyypittelyn — maanomistus-
taustan, kylakuvallisen luonteen ja ympariston
pohjalta seka historiallisesti ja maisemallisesti

keskeisten alueiden madrittelyn  lahto-
aineiston ja  kylan  nykytilakartoituksen
pohjalta.

Laajempien  kulttuuriymparistdjen  ohella

esitetaan valikoima rakennussuojelukohteita.
Yleiskaavaluonnoksessa  esitetaan  lain-
saadannon  nojalla  suojeltuja  kohteita
(rakennussuojelulaki, kirkkolaki, laki valtion
omistamien rakennusten suojelusta).
Valikoimaa  taydennetaan  yleiskaavatyon
edetessa  rakennusinventoinnissa  arvok-
kaimpaan luokkaan (A) arvioiduista kohteista.
Muinaisjaannoksista  esitetadn  muinais-
jaannosrekisteriin merkityt kiinteat
muinaisjaannokset muinaismuistolain
mukaisena suojelukohteena. Lisaksi esitetaan
erityisesti historiallisen ajan kohteita muun
kulttuuriperintokohteen merkinnalla (smk).

6.9 Haitallisten
torjuminen

ympadristévaikutusten

Mantsdlan yleiskaava 2050:ssa huomiotavia
tarkeimpia haitallisia ympadristovaikutuksia
ovat melu ja tarina. Lisaksi mm. pilaantunut

noudatetaan valtioneuvoston asetusta
214/2007 (PIMA-asetus). Asetuksen mukaan

maaperan pilaantuneisuuden ja puhdis-
tustarpeen arvioinnin  on  perustuttava
kohdekohtaiseen  arvioon maaperassa

olevien haitallisten aineiden mahdollisesti
aiheuttamasta  vaarasta  tai haitasta
terveydelle ja ymparistolle eli ns. riskin-
arvioon.

Yleisimmat riskialttiit
polttoaineen  jakelu,
moottoriajoneuvojen  huolto ja korjaus.
Pilaantunut  alue  puhdistetaan  usein
rakentamisen yhteydessa tai ymparistda
pilaavan toiminnan pdattyessa. Toiminnan
paattyessa puhdistustarve selvitetaan
ymparistoluvan tai lupaviranomaisen anta-
mien muiden madraysten mukaisesti.
Suuronnettomuusvaarallisiksi kohteiksi
luetaan Tukesin valvonnassa olevat turval-
lisuusselvitys-  ja toimintaperiaateasia-
kirjavelvolliset kemikaali- ja rajahdelaitokset.

toimialat  ovat
kaatopaikat  seka

Tukesin  valvomille  kemikaalikohteille  on
maaritelty konsultointivyohyke, jolla
tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai

merkittdvammasta rakentamisesta pyydetaan
lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.
Konsultointivydhyke — maaritetaan  lahto-
kohtaisesti kohteen tontin rajasta. Seveso Il -
direktiivin mukaiset laitokset ovat laitoksia,
joiden  toiminnan laajuus on turvalli-
suusselvityslaitos tai toimintaperiaate
asiakirjalaitos. Laitoksille on maadritelty ns.
konsultointivyohyke.
Konsultointivyohykkeella tapahtuvista kaa-
voitusmuutoksista  tai  merkittadvammasta
rakentamisesta on pyydettava lausunto
Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Konsul-
tointivydhyke maadritetaan lahtokohtaisesti
kohteen tontin rajasta.

maapera (pima) ja/tai  pohjavesi  on
pU hd|stett.ava, _ Jos Toiminnanharjoittaja | Kohteen nimi Kohteen kunta Toiminnan laajuus | Konsultointi-
pilaantuminen aiheut- vyohyke km
taa ym pé risto- tai | Niemisen Puutarha | Niemisen Puutarha | Mantsala Nestekaasulaitos | 0,5

g - Ky Ky
te.rveysmsk?n. Maapera_n Recticel  Insulation | Mantsala Mantsala Toimintaperiaatea- | 0,5
pilaantuneisuuden  ja |oy siakirjalaitos
pu hdistustarpeen Tokmanni Konserni | Mantsalan Mantsala Lupalaitos 0,5

logistiikkakeskus

arvioinnissa

Taulukko: Suuronnettomuusvaaralliset laitokset Mantsalassa
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7. YLEISKAAVALUONNOKSEN
KUVAUS

7.1 Yleiskaavaluonnoksen mitoitus

Yleiskaavaluonnoksen  laatimisen  [ahto-
kohtana on  kehityskuvavaihtoehto  KK2
“Kultainen keskitie” mukainen
minimivaestotavoite, joka perustuu
vuotuiseen 0,3 - 0.7 prosentin vaeston-
kasvuun.

Yleiskaavatyossa  varaudutaan  kuitenkin
Helsingin seudun MAL-sopimuksen mukaisen
asuntotuotantotavoitteen tayttamiseen (ks
myos selostuksen luku 4.2.3). Uudella
sopimuskaudella  (2020-2023) Mantsalan
kunta on sitoutunut keskimaarain 212
asunnon  vuotuiseen  asuntotuotantoon.
Lisays olisi merkittava verrattuna
toteutuneeseen kehitykseen, silla 2000-luvun
aikana Mantsdldssa on tuotettu n. 150
asuntoa vuodessa. Samaan aikaan 1990- ja
2000-luvun alun  nopea, 1-2 prosentin
vuotuinen  vaestonkasvu  taittui  Iahes
nollakasvuun. Tata selittada samaan aikaan
tapahtunut  murros  asuntotuotannossa:
painopiste Siirtyi nopeasti suurista
omakotitaloista pieniin kerrostaloasuntoihin.
Siten pelkka vuotuisten tuotettujen asuntojen
maaran tarkastelu ei riita selittamaan kaikkia
asuntotuotannon ilmioita.

MAL-sopimuksen mukaisen
asuntotuotantomaaran saavuttaminen
edellyttaa nopeampaa kasvua kuin

vaestoennusteet edellyttavat. Siksi
rakentamisalueiden mitoituksessa
varaudutaan  kehityskuvavaihtoehdon  KK3
“Kasvukaytdvian vetovoima” mukaiseen
keskimaarain 0,7 - 1,0 prosentin suuruiseen
vaestonkasvuun.

Kuntastrategian ~ 2017-2020  mukaisesti
vaeston maara kasvaa vahintdan 1 %
vuosittain ja kasvu sijoittuu 70 % asemakaava-
alueelle ja 30 % kyliin.

Kehityskuvavaihtoehto ~ KK2:n  “Kultainen
keskitie” mukainen vaestokehitys on myods
Uudenmaan maakuntaohjelman laatimisen
tueksi tehtavan Uudenmaan vaestd- ja
tydpaikkaskenariotydn (2020-2021)
vaihtoehdon 1 mukainen:

Nopean kasvun vaihtoehdot VeO ja VeT:
Uusimaa ja sen ydinalue Helsingin seutu on
tulevaisuudessakin kilpailukykyinen ja
vetovoimainen Pohjois-Euroopan
metropolialue, viennin  kasvu  talouden
perustana - osaamisintensiivinen teollisuus ja
palvelut

e Investoinnit tutkimukseen ja
kehittdmiseen seka
tuotantokapasiteettiin

e Tuottavuuden kasvu

e Asiantuntijatyopaikkojen kasvu.

Vel. Nopea kasvu jatkuu mutta suuntautuu
useisiin Uudenmaan keskuksiin.

Vdeston ja  tyopaikkojen  kasvu  koko
Uudellamaalla yhta nopeaa kuin VeO:ssa,
mutta  alueellinen  jakauma  muuttuu.
Monipaikkainen tyo ja etatyd mahdollistavat

asumisen erityyppisilla alueilla.
Pdakaupunkiseudulla parhaiten
saavutettavien sijantien rakentamis-

potentiaali vdahenee.

Mantsalassa

e Ve0: 2015-19 trendi jatkuu, ei kasvua
2020-luvulla, vaestd laskuun 2030-
luvulla luonnollisen
muutoksenvetamana

e Vel: wvdestd kaantyy  kasvuun
tyopaikkakasvun  vetamana, kasvu
pysahtyy 2040-luvulla

e Ve2: Vaestd pysyy nykyisella tasolla
pitkadn, kaantyy loivaan laskuun 2040-
luvulla”.
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Taulukot: Méntsdldn kunnan vdesténkasvu yleiskaavan véestokehitysvaihtoehtojen KK2 jaKK3 mukaan

Kehityskuva 2 "Kultainen keskitie” Kehityskuva 3 "Kasvukaytavan
Vaestonkasvu keskim. 0,3... 0,7 %/ vuosi vetovoima”, nopea vaesténkasvu
keskim. 0,7...1,0% / vuosi
Keskim. vaestdnkasvu Keskim. vaestdnkasvu
Vuosi  vuoden aikana Vakiluku Vuosi  vuoden aikana Véakiluku
2018 20686 2018 20686
2020 62 20810 2020 146 20977
2025 127 21314 2025 195 21830
2030 65 21873 2030 158 22783
2035 134 22403 2045, ¥l #2208
2040 69 22992 2040 172 24745
2045 140 23548 2045 230 25751
2050 72 24166 2050 187 26878
Vaestdnkasvu kehityskuvavaihtoehdoissa
30000
29000
28000 26878
27000
26000
25000 24166
24000 927
23000 ——
22000 20686 —
21000
20000
& D AV AX O D D A X 0 D © D > o @ D
N VDD D O X > W &»
N P P P R S SR P S Sl Sl el e
=—0,2-0,5% kasvu ~ ===0,3-0,7% kasvu  =—0,7-1% kasvu
Vaeston-
\aestd 1k muutos
Yhteensa 0-1% 20-64 65+ Yhteensa Luonnollinen Nettomuutto

2020 20 887 5401 11403 4084 166 17 150

2025 21698 5066 11 803 4829 159 9 150

2030 22 468 4729 12106 5633 150 0 150

2035 23156 4533 12 341 6282 128 -22 150

2040 23694 4556 12385 6753 93 -57 150

2045 24043 4608 12 341 7094 55 -95 150

2050 24219 4492 12356 7371 23 -126 150

Taulukko: Uudenmaan vdestéskenaariot, skenaario 1 Mdntsdld, w. 2020-2050.
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vaestorakenteessa
Syntywyys  on

Mantsalan
muutoksia.

tapahtuu
2010-luvulla

laskenut historiallisen alhaiselle tasolle, mika
alkaa nakya tyovoiman maaran laskussa
2030-luvulla.  1akkaiden ikaluokkien osuus
korostuu, kun 1940- ja 1950-luvulla syntyneet
suuret ikaluokat ovat tulleet elakeikdan.
Vahitellen ikdaantymisaallon eteneminen

7.2 Taajamien mitoitus ja yleiskuvaus

Asuntotuotannon osalta yleiskaavassa
varaudutaan minimissaan nykyisen vuotuisen
150 asunnon valmistumistahdin jatkumiseen.
Maksimissaan varaudutaan MAL-sopimuksen

edellyttamaan 212 asunnon vuotuiseen
asuntotuotantoon.

Kuntastrategian mukaisesti asunto-
tuotannosta  70% suuntautuu taajamiin.

Toisaalta Helsingin seudun MAL-sopimuksen
mukaan 90% uudesta asuntokaavoituksesta
kohdennetaan MAL 2019 -suunnitelmassa
esitetyille maankayton ensisijaisille
vyohykkeille.

heijastuu myos hoivapalvelujen tarpeeseen,
niiden  jarjestamistapaan ja  asumisen
valintoinin.  Tydikaisen  vaeston  osuus
supistuu edelleen. Tyopaikkojen sdilyessa
odotettavissa on seutujen ja kuntien valista
kilpailua  tyovoimasta.  Tydvoimapulaan
ilmeinen ratkaisu on ulkomailta saatava
nettomuutto.

MAL-seurannan mukaan 77% Mantsalan
asuinrakentamisesta kohdistui edellisella
sopimuskaudella ensisijaisille vyohykkeille,
mutta 14% asemakaava-alueiden
ulkopuolelle.

Yleiskaavaluonnoksen mitoitus perustuu
siihen, ettd 70% (105-148 asuntoa
vuodessa) asuinrakentamisesta kohdentuu
kirkonkylan asemakaava-alueelle, 15% (23-
32 asuntoa  vuodessa) kohdentuu
Hyokannummen asemakaava-alueelle ja
loput 15% haja-asutusalueille, jossa uusia

rakentamismahdollisuuksia luodaan
erityisesti palvelukylien keskeisille
vyohykkeille.
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Taulukko: uusien asuinalueiden

mitoitusperusta
Nimi
1 Keskusta Lahdentien kaakkoispuoli
2 Keskusta Lahdentien luoteispuoli
3 Riihenméaenpeltot
4 Farjarinlaakso
5 Jurvalan etelapuoli/ Salinkaantien varsi
6 Jurvalan eteldpuoli keskiosa
7 Leppéaniemen jatke
8 Leppamaki/ kartanon asuinalueen siirto

W NN NDNMNMNMNNMNNMNMNN-_ & OO A a aa a a
_NOoOuUupPpWN-—_OOOUONOOULIDWN-—-OOV

32

33

34
41

42
43
44

45
46
47
48
49
50

Vuolteenpelto

Kaunismaki

Hietastenmaki Salinkaantien puoli
Hietastenmaki lansipuoli

Joenvarsi pohjoisosa

Joenvarsi etelaosa

Koskenranta

Koskenranta (Nordenskioldintien varsi)
Nykulla/ Jatila

Krutinmaki

Koivumak
Saaksjarventie - uusi yhdystie

Ojala

Rauhamaki

Lempivaaran jatke

Norrkulla

Aijanropakko

Anttilan jatke

Jurvalan eteldpuoli, lansiosa
Tiivistettavat pientaloalueet,
Meijerinpelto-Arvonpelto

Tiivistettavat pientaloalueet,
Salinkaantien lahialueet

Tiivistettavat pientaloalueet, Liettonoja-
Kartanonpelto

Tiivistettavat pientaloalueet, Jokihuhta
Hyokannummen uudisalueet, koulun
lounaispuoli

Hydkannummen uudisalueet, Tasalantie
Hyokannummen uudisalueet, Jyvalantie
Hy6kannummen uudisalueet,
Roinilantie

Ohkolantien lansipuoli
Taruman itapuoli - Nummelantie
Hy6kannummen Savipakka
Hy6kannummen koulun itapuoli
Ohkolan sairaala

Hy6kkdnnummi Lintula

Yhteensa

Uusi
asumisen
kerrosala
2021-2040
30000
10000
8000
25000
20000
15000
18000
3200
7300
27700
21000
0
22000
0
10000
10000

o O O o o

6100
13000
0

0

0
25000
7678

5813

5647

4509
9000

5000
7000
17500

20000
12000
0

7000
8000

0
380447

Uusi
asumisen
kerrosala
v.2041 -
15000
20000
0
15000
0
10000

8719

8471

6763

0

0
18000
7000
4000
60000
417969

Uusi
asumisen
kerrosala
yhteensa
45000
30000
8000
40000
20000
25000
18000
3200
7300
27700
28000
20000
22000
18000
15000
10000
15000
16000
17500
8000
27000
5100
13000
35000
35000
30000
25000
19194

14532
14118

11272
9000

5000
7000
17500

20000
12000
18000
14000
12000
60000
797416

Kerros-
talojen
osuus

%

100
80
20
80

100
20

0
0
0
50
70
1

O OO OO oo oo

7

o O

2

o

O O O oo

o O

O O O o

100

Pien-
talojen
osuus

%

20
80
20

80
100
100
100

50

30

90
100
100
100
100
100
100
100
100

30
100

80
100
100
100
100
100

100

100

100
100

100
100
100

100
100
100
100

100

Ala_
ha,
34,9
21,6
6,4
18,5
6,3
12,6
15,9
3,0
9,4
19,1
8,2
15,4
14,9
14,7
6,2
4,5
12,8
22,3
20,2
7,7
7,6
4,0
10,8
33,0
30,5
44,0
20,0

38,4
29,1

27,8
22,5

5,6
3,5
57

13,2
13,1
8,2
12,7
7,2
8,0
39,8
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Taulukko: Asumisen kokonaismitoitus uusia asemakaavoja vain
asemakaava-alueilla. Kerrostaloasunnon omistamalleen maalle)
keskimaaraiseksi kerrosalaksi on oletettu 65

k-m2ja pientaloasunnon 120 k-mz. e tarvittavien rakennetta laajentavien

uudisalueiden maaran minimoiminen
ja niiden sijoittaminen  helposti

Valmistuvat

asunnot yhteensd 2020 -2040 2040 -2060 kestavilla liikkumistavoilla tavoittaviksi.

Asemakaava- e Hyokannummea kehitetdaan edelleen

alueet yhteensa 4029 4011 pientalovaltaisena taajamana, joka

Hyokannumm 769 770 kehittyy ~ osana  kaksoistaajamaa
_ ) Tuusulan Kellokosken kanssa.

Kirkonkyla 3260 3241

, . _ , 7.2.1 Kirkonkyla
Periaatteina uuden asuinrakentamisen

sijoittamisessa ovat olleet Kirkonkyla
Mittakaava 1: 20 000

e kirkonkylakeskustan taydentaminen ja —
tivistaminen ja alueen kehittaminen
minipuolisena viihtymispainotteisena
kerrostaloalueena  (ks.  keskusta-
toimintojen alueet)

e asemanseudun ympariston kehitta-
minen monimuotoisena asumisen
alueena, jonka profiloinnissa
hyodynnetaan alueen hyvaa
tavoitettavuutta eri kulkumuodoilla
(ks. keskustatoimintojen alueet)

e  kirkonkylakeskustaa ymparoivien £ 5
alueiden tdydentaminen, eheytta-
minen ja tiivistaminen siten, etta
asuminen sdilyy pientalovaltaisena,
mutta edistetdan  asuintonttien
tehokkaampaa kayttda  asema- \
kaavamuutoksin - tai alueellisin Kuva: Kirkonkyldn uudet asuinalueet
poikkeamispaatoksin
Kirkonylakeskusta on osoitettu keskusta-
toimintojen alueena. Alue on asumisen
kannalta kunnan tarkein
o kirkonkyldn rakenteessa keskeisesti kerrostalorakentamisen  alue,  tyopaikka-
sijaitsevien, yksityisomistuksessa alueena taas kaupan, palvelujen ja toimistojen
olevien rakentamattomien alueiden tarkein keskittyma.
saaminen rakentamisen piiriin kunnan
maanhankinnan kautta (Kunta laatii

e oOtetaan kayttoon kunnan omistamia
rakenteen keskella olevia alueita

Kirkonkylakeskustaa ympardivat pientalo-
valtaiset alueet on osoitettu AOP-t -

66



merkinnalla,  ts. alueisiin kohdistuu
taydennysrakentamistavoite. Naiden alueiden
toteutunutta aluetehokkuutta on tavoite
nostaa 0,05, ts. keskimaarin 500 k-m2n
lisarakentamisella  tonttialueen  kutakin
hehtaaria kohden. Koska alue on padsoin
yksityisomistuksessa  olevaa  tonttimaata,
taydennysrakentamisen yksityiskohtai-
semmat keinot ja tavoitteet ratkaistaan
asemakaavan muutoksissa tai alueellisin
poikkeamispaatoksin. Keinoja voivat olla osa-
alueiden uudelleen rakentaminen ("purkava
saneeraus”), taydennysrakentaminen
nykyisille  rakennuspaikoille,  rakennusten
laajentaminen ja erityisesti omakotitalo-
alueilla sivuasuntojen rakentaminen.
Taydennysrakentamistavoite  koskee —mm.
Meijerinpellon, Arvonpellon, Heikkilan,
Kartanonpellon, Liettonojan ja Jokihuhdan
pohjoisosan alueita. Alueet sijaitsevat n. 700
metrin - 1,5 kilometrin etdisyydella torilta.
Nama alueet ovat tyypillisesti rakennettu
valjasti -~ 1960-  ja  1970-luvuilla,  ja

rakennuskanta  vaati  yha  laajempia
korjaustoita. Yleiskaavassa oletetaan, etta
ajan myota halukkuus tonttien

uudelleenrakentamiseen tai tdydentavaan
rakentamiseen kasvaa ajan kuluessa, ts.
yleiskaavan  tavoitevuotta  Idhestyttdessa.
Koska alueet ovat paaosin rakennettuja ja
yksityisomistuksessa, niin alueiden
uudistaminen  perustuukin  ensi  sijassa
tonttien omistajien aloitteellisuuteen, mita
kunta voi edistaa ja tukea.

Kirkonkylan taajamarakenteen sisaan on
jaanyt eri syista lukuisia edullisesti sijaitsevia
rakentamattomia tai vajaasti rakennettuja
alueita. Alueet ovat paaosin
yksityisomistuksessa. Osa alueista on pysynyt
maatalouskaytossa. Yleiskaavassa taajama-
rakenteen sisaan  jaavien alueiden
asemakaavoittaminen asuin- ja virkistys-
kayttdon on otettu tavoitteeksi. Rakentamisen
suhteen nama alueet on mitoitettu ja niille
asetettu tavoitteellinen  rakentamisvaihe,
mutta Mantsalan kunnan kaavoituskaytannon
mukaisesti kunta laatii uusia asemakaavoja

vain omistamilleen maille. Siten naiden
alueiden asemakaavoittaminen edellyttaa
ensin maa-alueiden hankkimista kunnalle,
minka toteutuminen on kaytossa vaikeasti
ennakoitavissa, ja alueiden rakentaminen
epavarmaa myos tulevaisuudessa. Tasta
johtuen yleiskaavan mitoituksessa tarvitaan
asemakaavoitettavien asuinalueiden osalta
mitoituksellista reservia, joka sallii
vaihtoehtoiset  asuinalueiden  toteutta-
mispolut.

Keskeisia alueita on jaanyt rakentamisen
ulkopuolelle  myos  niihin  kohdistuvien
haitallisten ymparistdvaikutusten (esim. melu-
ja tarinahaitta-alueet) vuoksi.  Erityisesti
tallaisia alueita on valtatie 4:n tuntumassa,
esim. Jurvalan eteldapuoliset ja Farjarinpellon
alueet, jotka molemmat asettuvat myos
kirkonkylakeskustan ~ ja  asemanseudun
valiselle kehitysakselille. Alueiden
kayttoonotto on taloudellisesti mahdollista
tehokkaammalla rakentamisella, jossa mm.
voidaan hyodyntaa rakennusten ryhmittelya
pihojen oleskelualueiden melusuojauksessa.
Muiden melun- ja tarinanehkaistytoimien
suhteelliset kustannukset alenevat
tonttitehokkuuden kasvaessa.

Erityisia toimia ja alueiden toiminnallista
uudistumista tarvitaan Mantsalan sahan ja
Kruunun yritysalueen uudistuksessa. Alueet
sijaitsevat Lahdentien varrelle ydinkeskustan
kummallakin puolella, ja niita voi kehittaa
omista  lahtokohdistaan  sekoittuneiden
toimintojen alueeksi, jossa myos
tarkemmassa suunnittelussa profiloitavalla
asumisella on oma roolinsa. Ydinkeskustan
porttialueina kumpikin alue on
taajamakuvallisesti  herkka, lisaksi sahan
alueella on pilaantuneen maan ongelma.

Uusia kerrostaloalueita on
Hietastenmaen alueelle,
Kaunismaen aluetta vastapaata.

esitetty
asemaa  ja

Uusia, Iahella kirkonkylan taajamaa olevia
pientaloalueita on esitetty eri kulkumuodoilla

67



hyvin  saavutettavia  alueita,  erityisesti
kestavilla liikkumisen tavoilla. Alueet ovat
lahellda  maanteita, joilla  on  myos
joukkoliikennetta, alueet on helppo liittaa
kirkonkylataajaman kevyen likenteen
paaverkkoon.

e FEteld/Lahdentien- Mantsalanjoen
kaytava: Vuoteenpelto, Joentausta

e Sddksjarventien- Porvoontien kaytava:
Krutinmaki/ Koivumaki

e Lahdentie: Lempivaaran jatke,
Rauhanmaki, Norrkulla

e Sdlinkaantien kaytava:  Jurvalan
laajennukset, Hietastenmaen
lansiosat, Aijénropakko, Anttilan
jatkeet.

Asumisen yleiskaavaratkaisun periaatteet
esitetadn kappaleessa 7.4.

7.2.2 Hyokannummi

Hyokannummi -‘Arola

Hyokannummi  on leimallisesti  pientalo-
tagjama, ja se sijaitsee  lahempdna
paakaupunkiseudun asunto- ja
tyomarkkinoiden ydinta. Alueella onkin ollut
havaittavissa  vilkastuvaa pientalotonttien
kysyntaa. Yleiskaavassa varaudutaan nykyista
suurempaan asuinrakentamisen madraan
(n.30 asuntoa vuodessa, N 15% Mantsalan
vuotuisesta  asuntotuotannosta. Taajama
tulee  myos paremmin joukkoliikenteella
tavoitettavaksi HSL-bussiliikenteen ja

Haarajoen lahijunaseisakkeen paremman
saavutettavuuden kautta.

Uudisalueet  laajentavat  taajama-aluetta
lahinna itaan ja kaakkoon kohti Hyokanpuroa.
Suunnittelukauden loppupuolelle  tarvitta-
neen laajentuminen Hydkanpuron itapuolelle
Saviahon alueelle. Myds taajaman
pohjoisosassa tarvitaan laajentumisalueita
seka kohti Hyokanpuroa (Nummela, Taruma),
etta Ohkolantien lansipuolelle.
Yleiskaavakauden loppua kohti tarvitaan
uuden kasvusuunnan avaaminen Linjatien
luoteisosan varressa Lintulan alueelle, koska
myds Tuusulan kunnan puolella asuinalueet
laajenevat samaan suuntaan.

Ohkolan  sairaalan  aluetta  kehitetaan
keskustatoimintojen alueena, joka voi vastata
Hyokannummen  alueelle  kohdistuvaan
kerrostalorakentamisen tarpeeseen.

7.2.3 Hirvihaaran uuteen asemanseutu-
yhdyskuntaan varautuminen (M/Ares)

KUUMA-seudun 2011 tekemissa selvityksissa
(Lentoradan lisatarkastelut KUUMA-kuntien
alueella, toinen osio) tyon tarkoituksena oli
selvittaa milla alueilla Lahden Oikoradalla
Ristikyddn ja Mantsalan kunnan pohjoisrajan
valisella osuudella uusien lahiliikenneasemien
sijoittaminen ei ole ratateknisesti mahdollista
tai vaatii suuria muutostoita ja mitka kohteet
olisivat asemien sijoittamiseen teknisesti
parhaiten soveliaita. Tutkitun Hirvihaaran
aseman alue sijaitsee penkereelld, joten
aseman  rakentaminen  vaati  lagjoja
pengerrystoita.

Aseman rakentaminen vaatii Hirvinaaranjoen
ylittavan sillan leventamista ja kulkuyhteyksien

rakentamista vaativaan maastoon.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on

vahvistettu 30.10.2014. Vaihemaa-
kuntakaavassa on kaytetty "Raideliiken-
teeseen tukeutuva asemanseudun
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kehittamisalue” -merkintaa nykyisten ratojen
ja uusien ratavarausten  suunnitelluilla
asemanseuduilla,  joiden  toteuttaminen
ajoittunee  suunnittelukauden  (v.  2035)
jalkeen.

Kehittamisperiaatemerkinnalla halutaan
varmistaa, ettei alueelle suunnitella sellaista
maankayttod, joka estaisi tai merkittavasti
haittaisi alueen tulevaa kayttoa tehokkaana
asemanseudun  taajamana.  Merkinnan
tavoitteena on sdilyttda mahdollisuudet
suunnitella kyseista aluetta tiiviisti
rakentuvaksi asemanseuduksi, sen sijaan etta
se rakentuisi hajarakentamisen myota liian
hajanaisena. Ennen yksityiskohtaisempaa
suunnittelua  alueen  maankdyttd  on
ratkaistava maakuntakaavassa.

Asemanseutuyhdyskunnan reservialue-
merkinnalla halutaan varmistaa, ettei alueelle
suunnitella sellaista maankayttoa, joka estaisi
tai merkittavasti haittaisi alueen tulevaa
kayttoa tehokkaana asemanseudun
taajamana.

M/Ares

Maa- ja metsétalousalue, joka toimii

reservind mahdollisen Hirvihaaran
asemanseudun asuinalueille
Alue on tarkoitettu asemakaavoi-

tettavaksi.

Suunnittelumaarays: Alueelle el saa
muodostaa sellaista asumista tai muuta
yhdyskuntarakentamista, joka
merkittavasti vaikeuttaa alueen tulevaa
asemakaavoittamista.

Ennen yksityiskohtaisempaa suunnittelua
alueen  maankdyttd on  ratkaistava
maakuntakaavassa.

Lilkenneviraston ~ aiemmin soveltamien
kriteerien mukaan uuden Iahijunaliikennetta
palvelevan seisakkeen toteuttaminen
edellyttaa vahintaan 10-15 000 asukkaan tai
tyopaikan sijoittumista 2,5 kilometrin sateelle
asemanpaikasta. Hirvihaarassa tama voisi olla
mahdollista vasta yleiskaavan
tarkastelukauden jalkeen, joten yleiskaavan
rooli on estaa asemanseudun toteuttamisen
estavan maakayton toteutuminen alueella,
kunnes asemanseudun tarpeellisuus on
ratkaistu.

7.3 Keskustat

Keskustatoimintojen  alueita  kehitetaan
tiivistyvina alueina, joiden kehittamistoimissa
painotetaan saavutettavuutta kaikilla
liilkkumismuodoilla, yleisten alueiden
viihtyisyytta viherympariston laatua. Alueiden
Sisaisessa likkumisessa painotetaan
erityisesti kdvelyyn ja pyordilyyn perustuvina
ymparistoina.

Yleiskaavassa  osoitetaan  aluevarauksina
kolme keskustatoimintojen aluetta, joissa
yhteisteisten kehittamistavoitteiden lisaksi on
profiloitu omia, keskuksen ja elinympariston
luonteesta lahtevia kehittamistavoitteita.
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7.3.1 Kirkonkylan keskusta (C-1)

D C-1 Kirkonkyldkeskusta

Merkinnalld on osoitettu kuntakeskuksen
alue. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan
paikallisia vahittaiskaupan suuryksikoita.
Alue on tarkea tdydennysrakentamisen
alue. Alueella on kehitettava jalankulkuun
ja  pyorailyyn  perustuvaa  kestavaa
likennejarjestelmaa ja naihin perustuvaa
oleskelu- ja virkistysalueiden verkostoa.

Alueen ilmetta kehitetaan
pikkukaupunkimaiseksi, mutta samalla on
huomioitava kirkonkylan eri
kehitysvaiheista todistavat
kulttuuriympariston ja maiseman
kerrostumat.  Lahdentien (st 140)
aiheuttamaa estevaikutusta on

lievennettava tiealueen uudistamisella
siten, etta koko keskusta-alue voi toimia
yhtendisena toiminnallisena
kokonaisuutena.

Alue on olennaisesti muuttuva, ja sita
koskee taydennysrakentamistavoite. Alue
on Mantsalan tarkein
kerrostalorakentamisen kohdealue.

7.3.2 Mantsalan asemanseutu (C-2)

C-2 Asemanseutukeskusta

Merkinnalla on osoitettu eri
likennemuotojen keskeiseen
vaihtopaikkaan ja liityntapysakaointiin
perustuvan likkumiskeskeisen

muutosalueen laajuus. Alueelle ei saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita.
Alueen kehittamisen tulee perustua
ensisijaisesti  kehittyvien  kestavien
likennemuotojen hyddyntamiseen.

Alue on luonteeltaan olennaisesti
muuttuva alue.

7.3.3 Hyokdannummi / Ohkolan sairaala
(C-3)

C-3 Ohkolan sairaalan uusi
keskusta-alue

Merkinndlla on  osoitettu entinen
sairaala-alue, joka on tarkoitus kehittaa
Hyokannummen taajamaa palvelevana
asumisen,  palvelujen,  kaupan ja
virkistyksen alueena siten, etta alue liittyy
Tuusulan  kuntarajan yli  Kellokosken
keskustaan ja  Kellokosken  ruukin
alueeseen. Aluetta kehitettaessa on
huomioitava alueen rakennuskantaan ja
puistoalueisiin liittyvat arvot.

Alue on luonteeltaan uusi
keskustatoimintojen alue.
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7.4 Asuminen

Asemakaavoitetuilla alueilla asuinalueet on
jaettu kaytettavien talotyyppien ja rakentamis-
tehokkuuden perusteella kahteen paa-
luokkaan: Tehokkaasti rakennettavat asuin-
alueet (AKP) seka omakoti- ja pientalovaltaiset
asuinalueet (AOP). Lisaksi asuinrakentamista
ohjataan keskustatoimintojen alueille (C-1. C-
2 ja C-3, ks. selostuksen luku 7.3).

Yleiskaavassa on osoitettu myds muutama
maankaytdltaan muuttuva tyopaikka-alue,
jolla toiminta muuttuu yleiskaavan tarkastelu-
jaksolla  asumispainotteiseksi.  Mantsalan
sahan ja Kruunun alueet on osoitettu
asumisen, tyopaikkojen ja  palveluiden
sekoittuneina alueina (ATP).

Tehokkaasti rakennettavaksi tarkoitus alueet
on  osoitettu  Kerrostalo-  ja  tiiviiden
pientalovaltaisten  talojen  alueen  alue-
varauksella (AKP). Ydinkeskustan (C-1) ja
asemanseudun (C-2) ulkopuolella kysynta
puhtaalle kerrostalorakentamiselle on melko
vahaista. Vaikka yleiskaavan luonteeseen ja
erityisesti Mantsalan koko kunnan alueen
kattavan yleispiirteisen yleiskaavan
luonteeseen kuuluu se, etta alueelle voi
sijoittua paakayttotarkoituksen lisaksi
muitakin toimintoja, niin nakopiirissa olevassa
tulevaisuudessa ei ole perusteltua osoittaa
kirkonkylaankaan uusia puhtaasti
kerrostalovaltaisia asuinalueita, vaan
merkintdjen on syyta olla talotyyppien
suhteen joustavampia.

Perinteisemmat omakotitalojen ja erilaisten
kytkettyjen tai ryhmapientalojen alueet on
osoitettu  pientalovaltaisten  asuinalueiden
aluevarauksella (AOP). Naistad alueista on n.
0,7 - 1,5 kilometria kirkonkylan keskustasta
sijaitseville  alueille  osoitettu aluevaraus-

merkinnan  paalle  piirretylld  ruskealla
ruuturasterilla osoitettu taydennys-
rakentamistavoite. Nama

yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti

Sijaitsevat ~ omakotivaltaiset  alueet  on
rakennettu  paaosin  1960-80  -luvuilla.
Sijaintiinsa nahden alueiden

rakennustehokkuus on alhainen. Alueiden
rakennuskanta on tulossa peruskorjausikaan,
ja monessa tapauksessa  alkuperdisen
rakennuskannan korvaaminen uudis-
rakentamisella  voi  olla perusteltua.
Taydentamisen, tiivistamisen ja uudistamisen
keinot tutkitaan sopivan suunnittelullisen
aluekokonaisuuden kattavilla asema-
kaavamuutoksilla.

Mantsdlassa melko keskeisestikin sijaitsevilla
alueilla luonteva tehokkaamman
asuinrakentamisen tapa on ns. tiivis ja matala.
Talldin  rakentamisen mittakaava ja rytmi
sopivat ongelmattomasti olemassa olevaan
ympadristoon ja  mahdollistaa  luontevan
taydennysrakentamisen. Tiiviin ja matalan
piiriin - kuuluvan rakentamisen suurimpana
kerroslukua  pidetaan  kolmea.  Tontti-
tehokkuuden olisi oltava vahintaan 0,3. Tiivis
ja matala sopii hieman varioiden ratkaisuksi
molemman tyyppisille alueille.

Rakentamisen  markkina- ja  saantely-
ympadristd  elad ajassa. Mm. hissi- ja
palomaaraykset seka autojen
pysakointiratkaisut maarittavat, minka
mittakaavan asuinrakentamista kannattaa
tuottaa. Viime vuosina ns. valimittakaavan (3-
4 kerrosta) rakentaminen on  karsinyt
hankalasta saatelyn ja rakentamistalouden
valisesta kannustinongelmasta - taajama-
kuvallisesti ja elinympariston laadun kannalta
tama mittakaava olisi hyva ratkaisu moniin
paikkoihin. Lisaksi kaksikerroksinen
rakentaminen jakautuu madritelmallisesti
kerros- ja pientaloihin sen mukaan, ovatko
asunnot rinnakkain (2-kerroksinen rivitalo) vai
padllekkain  (pienkerrostalo).  Yleiskaava-
ratkaisu  tarjoaa laajat mahdollisuudet
toteuttaa tahokasta pientalorakentamista ja
"tiivista ja matalaa”.
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7.4.1 Tehokkaasti rakennettava
asuinalue (AKP)

Tehokkaasti rakennettava asuinalue

Yleiskaavassa  osoitetaan  tehokkaasti
rakennettavaksi tarkoitettuja asuinalueita
kirkonkylakeskustan  ja  asemanseudun
liepeille.  Alueille  voidaan  sijoittaa
kerrostalorakentamista  ja  tehokkaita
pientalokortteleita, asumiselle tarpeellisia
lahipalveluita, virkistysalueita seka sellaisia
pienimuotoisia tydtiloja, joista ei aiheudu
melua,  raskasta liikennetta, ilman
pilaantumista  tai  ndihin  verrattavia
ymparistohaittoja.

Asemakaavassa rakennusten
pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, tyo- ja
palvelutiloja. Suositeltava tonttitehokkuus
on0,6-1,2.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Lisdindeksein ~ on  osoitettu  alueiden
toteuttamisen ajoitukseen tai ympariston
kasittelyyn liittyvia taydentdvia maarayksia:

AKP-t Alueelle kohdistuu
taydennysrakentamistavoite.

Uusi alue. Alueen toteuttaminen
on ajoitettu vuosille 2020-2040.
Alue on tarked Helsingin seudun
maankdytén,  asumisen  ja
likenteen sopimuksen asetta-
mien asuntotuotantotavoit-
teiden tayttamiseksi.

AKP-2 Uusi alue. Alueen toteuttaminen

on gjoitettu vuoden 2040
jalkeen.
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7.4.2 Pientalovaltainen asuinalue (AOP)

AOP
Omakoti- ja pientalovaltainen asuinalue

Merkinnalla osoitetaan asumisen kayttoon
varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta
paaosa sijoittuu erillisiin - pientaloihin,
yhtiomuotoisiin ja kytkettyihin pientaloihin
ja rivitaloihin. Alueille saa sijoittaa myos
asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja
virkistysalueita seka sellaisia
pienimuotoisia tydtiloja, joista ei aiheudu
melua, raskasta liikennettd, ilman
pilaantumista  tai  naihin  verrattavia
ymparistohaittoja. Suositeltava
tonttitehokkuus on 0,25 - 0,4.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Lisdindeksein ~ on  osoitettu  alueiden
toteuttamisen ajoitukseen tai ympariston
kasittelyyn liittyvia taydentavia maarayksia:

Alueella on erityisia sdilytettavia
kulttuuriymparistoarvoja, jotka
on huomioitava tarkentavassa
suunnittelussa ja maankaytossa

|AOP—J Alueelle kohdistuu tdydennys-

rakentamistavoite

AOP/s |
L 4

AOP-1 Uusi alue. Alueen toteuttaminen
on ajoitettu vuosille 2020-2040.
Alue on tarkea Helsingin seudun
maankdytén,  asumisen  ja
likenteen sopimuksen
asettaminen  asuntotuotanto-
tavoitteiden tayttamiseksi.

AQOP-2 Uusi alue. Alueen toteuttaminen
on ajoitettu vuoden 2040
jalkeen.

743 Paaosin asumiseen muuttuvat
tydpaikka-alueet

Nykyisista  kirkonkylan  teollisuusalueista
keskustan pohjoispuolinen Kruunun alue on
tarkoitus  uudistaa  taajamakuvaan  ja
erityisesti  sisdantulonakymaan paremmin
sopivaksi  asumisen  ja  tyOpaikkojen
sekoittuneeksi  alueeksi, jossa asumisen
laheisyys saatelee alueelle sijoittuvien uusien
toimintojen luonnetta: ei asumista hairitsevia
immissioita eika suuria liikennevirtoja.

Sama  koskee  pitkalle  ydinkeskustan
eteldlaidalla Helsingintien varressa olevaa
sahan aluetta, jossa erityisend tarkemman
suunnittelun  haasteena  on  ilmeinen
pilaantuneen maaperan puhdistaminen, kun
aluetta muutetaan uuteen kdyttoon.

ATP
Asumisen,  tyépaikkojen  ja  palveluiden
sekoittunut alue
Merkinnalla osoitetaan keskustan
ulkopuolisia toiminnoiltaan monipuolisiksi tai
sekoittuneiksi kehitettavia alueita.

Merkinnalla osoitetut alueet ovat
toiminnallisesti uudistettavia tai muuttuvia
alueita. Alueiden tarkemmassa
suunnittelussa on  huolehdittava, etta
alueelle sijoitettavat toiminnot eivat aiheuta
merkittavia haitallisia immissioita eivatka
tuota merkittavia
moottoriajoneuvolilkenteen virtoja.

Sijoitettaessa  alueelle  asumista  on
kiinnitettava erityista huomiota
lahiympariston laatuun ja viihtyisyyteen seka
turvallisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin.
Alueelle ei saa sijoittaa merkittavaa maaraa
keskustahakuista kauppaa.
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T/A
Teollisuus- ja varastoalue, joka muuttuu
asuinalueeksi

Olennaisesti muuttuva alue. Merkinnalla on
osoitettu 1. luokan pohjavesialueella
sijaitseva Salinkaantien teollisuusalue, jolla
pohjaveden  suojelu  vaatii  alueen
paaasiallisen toiminnan muuttamista ja
ymparistoriskien poistamista.

7.5 Kylat ja haja-asutusalueet

Ratkaisun yleiskuvaus:

Voimassa olevat hajarakentamisen
edullisuusvyohykkeet (KV  5.6.2006 858)
korvataan kahdella erityyppisella merkinnalla
ja lisaksi luodaan uusi mitoitustaso nykyisten
kyldalueiden ja muun haja-asutusalueen
valiin.

Kyldalueen aluevaraukset (AT ja AT-2) korvaavat

kylakeskusten edullisuusvydhykkeet.

Uudet mitoitusvyohykkeet
yleiskaavaratkaisussa
kylarakenteen elementteihin;

perustuvat
esitettyihin

1) Korkeimman  mitoitustason  kyla-
keskukset  korvataan  yleiskaava-
luonnoksen kyldalueiden alue-
varauksilla (AT ja AT-2)

2) Kyldalueet on korvattu Kyldrakenta-
misen ulomman kehittémisvybhykkeen
(atu) merkinnalla.

3) Uutena kolmantena edullisuus-
vyohykkeena  esitetaan  Kyldteiden
varsien kehittdmisvydhyke (ktv)

4) Muu  haja-asutusalue  on  naiden
merkintdjen ulkopuolelle jaava osuus
asemakaava-alueiden  ulkopuolisista
alueista.

Vybhykkeet ovat jonkin verran laajempia kuin
vuoden 2006 paatoksessa, mika johtuu
muutoksista tarkastelukriteereiden sisallossa.

Poikkeuksena nykyisiin  edullisvyohykkeina
esitettaviin kyliin erillisena atu-
kyldvyohykkeena — on  osoitettu ~ myods
Nummisten kylaan kuuluva Tikkaron alue, joka
on tadhan saakka kuulunut Nummisten
kylaalueen piiriin.

7.5.1 Kehittamistavoitemerkinnat

Kyldalueen ulommat kehittamisvydhykkeet
korvaavat ~ vuoden 2006  edullisuus-
vyohykepaatoksen  mukaiset  kylaalueet.
Vyohykkeet ovat jonkin verran laajempia kuin
vuonna 2006 rajatut. Rajausten taustalla ovat
suurmaiseman maisematilat, esim. pohjoinen
murroslaakson alueen kylat on esitetty yhtena
vyohykkeend, kylat muodostavat lisaksi
nykyaan yhden toiminnallisen
kokonaisuuden. Rajaukseen vaikuttavat myos
mahdollisuus tehda itsendisesti koulumatkoja
(padosin 3-4 kilometrin etaisyys koulusta) tai
tarkeimmat koulukuljetusreitit seka
vesihuoltoverkostojen laajuudet.

atu Kylarakentamisen ulompi
kehittamisvyohyke

Merkinndn kuvaus: Kehittamistavoite-
merkinndlla on osoitettu laajempi vydhyke,
jolle on edullista kohdentaa hajarakentamista.
Rakentaminen on sovitettava maisemaan
siten, etta tarkentavissa  madrayksissa
maadriteltavat  kylakohtaiset  erityispiirteet
huomioidaan rakennuspaikan valinnassa,
rakennusten sijoittelussa rakennuspaikalle ja
rakennuspaikan maaston muotoilussa ja
istutussuunnittelussa.

Kylarakentamisen  ulommalla  kehittamis-
vyohykkeella rakennuspaikan on oltava pinta-
alaltaan vahintaan 5 000 m2. Kuitenkin jos
rakennus  voidaan  littda  keskitettyyn
vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan
vahimmaispinta-ala on 2 000 m2.

Mitoitus: Tilakohtaisesti rakentamis-
mahdollisuuksien maara lasketaan soveltaen
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emadtilaperiaatetta  (poikkileikkausajankohta
1.1.2000) siten, etta enimmillaan
rakennuspaikkoja on (erillisen  taulukon
mukaisesti) 4 rp / ematilan ensimmaiset 10 ha
ja lisaksi tata suuremmilla tiloilla 1 rp/ 4ha.
Tilan pinta-alaa laskettaessa ei huomioida
MML:n maastotietokannan mukaan
rakennuskelvottomia alueita, ja peltoalueiden
pinta-alasta huomioidaan puolet. Lisaksi
rantavyohykkeelle sijoittuvat rakennuspaikat
vahentavat ematilan kokonaismitoitusta.

Suunnittelumddrdys: Uusi rakentaminen on
ensisijaisesti sijoitettava tukemaan olemassa
olevaa  maisemarakennetta ja  olevaa
kylarakennetta. Rakentaminen tulisi sijoittaa
muualle kuin avoimelle pelto- tai niittyalueelle.
Mikali rakentamisen sijoittaminen muualle ei
ole mahdollista, avoimeen maisematilaan
sijoittuva rakentaminen tulisi olla olemassa
olevaan asutusryhmaan liittyvaa, sijoittaa
metsanreunaan laheisyyteen tai tieverkoston
laheisyyteen.

Rakennuspaikan kayttd tulee suunnitella
siten, etta rakennuksista  ryhmitetaan
selkedsti  rajatutuva  pihapiiri,  maastoa
muotoillaan vain valttamaton maara ja
valtetdan maisemassa laajasti nakyvia tayttoja
ja suuria luiskauksia.

Rakennustapa on sopeutettava ympariston
vallitsevaan rakennustapaan mm.
rakennusten  mittakaavan,  pdadasiallisten
julkisivu- ja kattomateriaalien ja varien osalta.

ktv Kylateiden varsien
kehittdmisvydhyke

Kylateiden  varsien  kehittamisvydhykkeet
sijoittuvat alemman yleisen tieverkoston ja
tarkeimpien yksityisteiden varsille siten, etta
ne ovat tarkeita kuljetuspalvelujen ja liikkuvien
palvelujen tuottamisen kannalta. Vyohykkeen
ulottuvuus on 150 metria tai molemmin
puolin, paitsi jos alueelle ei voida osoittaa
rakentamista.  Kehittamistavoitemerkinnalla

on osoitettu 150 metrin etdisyyden piirissa
olevia alueita sellaisista valtion
alempiasteisesta tieverkosta tai tarkeimmista
yksityisteista, joilla on merkitys maaseudun
asutusrakenteen ohjaamisessa, maaseudun
yritystoiminnassa tai  haja-asutusaleuiden
kuljetuspalvelujen jarjestamisen kannalta.

Alemman  tieverkoston  (alempiasteiset
maantiet ja tarkeimmat, yleiselle liikenteelle
avoimet lapiajettavia lenkkeja muodostava
yksityistiet) asema  korostuu  liikkuvien
palvelujen lisdantyessa, henkilokuljetusten
lisdantyessa  samalla  kun  kiinteiden
palvelupisteita harvennetaan. Kehityskuvassa
valikoidut kylatiet muodostavat toissijaisen
edullisuusvyohykkeen.

Paikkatietotarkastelulla on tutkittu, ettd
asuinrakennukset sijoittuvat useimmiten 150
metrin sisalle kyldtiesta. Tata esitetaan
alueeksi, johon  kylatiestoon  perustuva
rakentaminen pyrittaisiin ohjaamaan.

Kyldteiden varsien kehittamisvyohykkeella
rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintdaan 5 000 m2. Kuitenkin jos rakennus
voidaan liittaa keskitettyyn
vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan
vahimmadispinta-ala on 3 000 m2.

Mitoitus: Tilakohtaisesti rakentamis-
mahdollisuuksien maara lasketaan soveltaen
ematilaperiaatetta  (poikkileikkausajankohta
1.1.2000) siten, etta enimmillaan
rakennuspaikkoja on (erillisen taulukon
mukaisesti) 3 rp / ematilan ensimmaiset 10 ha
ja lisaksi tata suuremmilla tiloilla 1 rp/ 5ha.
Tilan pinta-alaa laskettaessa ei huomioida
MML:n maastotietokannan mukaan
rakennuskelvottomia alueita, ja peltoalueiden
pinta-alasta huomioidaan puolet. Lisaksi
rantavyohykkeelle sijoittuvat rakennuspaikat
vahentavat ematilan kokonaismitoitusta.

Suunnittelumddrdys: Uusi rakentaminen on
ensisijaisesti sijoitettava tukemaan olemassa
olevaa  maisemarakennetta ja  olevaa
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kylarakennetta. Rakentaminen tulisi sijoittaa
muualle kuin avoimelle pelto- tai niittyalueelle.
Mikali rakentamisen sijoittaminen muualle e
ole mahdollista, avoimeen maisematilaan
sijoittuva rakentaminen tulisi olla olemassa
olevaan asutusryhmaan liittyvaa, sijoittaa
metsanreunaan laheisyyteen tai tieverkoston
laheisyyteen.

7.5.2 Kylaalueet

Merkinndlld osoitetaan sellaiset kyldalueet,
joille  yhdyskuntarakenteen  kehittamisen
kannalta on perusteltua osoittaa lisa- tai
taydentavaa rakentamista. Pddosa  AT-
kylaalueista on vesi- ja viemariverkoston
piirissa.

Kylaalue

Hajarakentamisen mitoituksen
osoittamisessa voimassa olevat
kylakeskusalueet  korvataan  kylaalueen

aluevarauksilla  (AT). Tosin kuin nykyiset
kyldalueet, ne eivat muodosta yhtd yhtenaista
vyohyketta, vaan ne on rajattu tiukemmin
kyldrakenteen ja  maiseman  kannalta
rakentamista kestaville alueilla. Kylaalueet
ovat siis hieman aiempia kylakeskusalueita
hajaantuneemmin sijoittuvia, mutta muiden
kriteereiden  lisaksi  ndilld  korostuvat
turvallinen alle 3 kilometrin koulumatka ja
lisarakentamista kestavat vesihuollon
jarjestamismahdollisuudet.

Yleiskaavaratkaisu sallii vanhojen kylatonttien
ymparistoon soveltuvan tiivistymisen. Uusia
rakentamismahdollisuuksia  on  kuitenkin
jouduttu  etsimaan naiden  perinteisten
kylaalojen  ulkopuolelta  paikoista, jotka
kuitenkin ovat perinteisen maiseman kayton
mukaisia, tai eivat ainakaan riko naita
periaatteita.

Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m?,
mutta keskitettyyn vesi- ja viemariverkkoon
liityttaessa 2000 m=2.

Al-2

Kyldalue,  jonka laagjempi  toteuttaminen
edellyttdd kynnysinventoinnin toteuttamista

Merkinndlld osoitetaan sellaiset kyldalueet,
joille  yhdyskuntarakenteen  kehittamisen
kannalta on perusteltua osoittaa lisa- tai
taydentdvaa rakentamista sen jalkeen, kun
alueen  taydentavaa  rakentamista  ja
yhdyskuntarakenteen kehittamisedellytyksia
haittaava, merkittavia investointeja vaativa
este on poistettu.

Useimmissa tapauksissa kyse on keskitetyn
vesihuoltoverkoston rakentamisesta. Erdissa
tapauksissa tarvitaan lilkkenneturvallisuuden
parantamista, kuten kevyen lilkkenteen vaylan
tai alikulun rakentamista.

AT- ja AT-2 alueiden mitoitus:

Tilakohtaisesti  rakentamismahdollisuuksien
maara lasketaan soveltaen ematilaperiaatetta
(poikkileikkausajankohta 1.1.2000) siten, etta
enimmillaan rakennuspaikkoja on (erillisen
taulukon mukaisesti) 6 rp / emadtilan
ensimmaiset 10 ha ja lisaksi tata suuremmilla
tiloilla 1rp/ 3ha. Tilan pinta-alaa laskettaessa
ei huomioida MML:n maastotietokannan
mukaan rakennuskelvottomia alueita, ja
peltoalueiden  pinta-alasta  huomioidaan
puolet. Lisaksi rantavydhykkeelle sijoittuvat
rakennuspaikat vahentavat ematilan
kokonaismitoitusta.

AT- ja AT-2-alueita koskeva suunnittelumddrdys:
Uusi  rakentaminen  on  ensisijaisesti
sijoitettava  tukemaan olemassa olevaa
maisemarakennetta ja olevaa kylarakennetta.
Rakentaminen tulisi sijoittaa muualle kuin
avoimelle pelto- tai niittyalueelle.  Mikali
rakentamisen sijoittaminen muualle ei ole
mahdollista, avoimeen maisematilaan
sijoittuva rakentaminen tulisi olla olemassa
olevaan asutusryhmaan liittyvaa, sijoittaa
metsanreunan laheisyyteen tai tieverkoston
laheisyyteen.
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Rakennuspaikan kayttd tulee suunnitella
siten, ettd rakennuksista  ryhmitetaan
selkeasti  rajatutuva  pihapiiri,  maastoa
muotoillaan vain valttamatéon maara ja
valtetdan maisemassa laajasti nakyvia tayttoja
ja suuria luiskia.

7.5.3 Muu haja-asutusalue

Muulla haja-asutusalueella on edullisuus-
vyOhyketarkastelussa perustason mitoitus,
joka on tulkinta ns. perusrakennusoikeuden
maarasta. Hajarakentaminen pyritaan
ohjaamaan yhdyskuntarakenteen kannalta
edullisimmin  sijoittuville  alueille.  Siten
laskennallisesti muualle haja-asutusalueelle
syntyvan rakennusoikeuden voi siirtaa aina
edullisemmalle  vyohykkeelle, jos Iuvan
hakijalla on hallinnassaan rakennuspaikaksi
sopivaa maata.

Muulla haja-asutusalueella rakennuspaikan
on oltava pinta-alaltaan vahintaan 3 000 m2,
jos rakennus voidaan liittaa keskitettyyn
vesihuoltoverkostoon. Muualla haja-
asutusalueella rakennuspaikan vahimmais-

pinta-ala on 5 000 m2.

Muiden haja-alueiden mitoitus: Tilakohtaisesti
rakentamismahdollisuuksien maara
lasketaan  soveltaen  emadtilaperiaatetta
(poikkileikkausajankohta 1.1.2000) siten, etta
enimmillaan rakennuspaikkoja on (erillisen
taulukon  mukaisesti) 4 rp/ ematilan
ensimmaiset 20 ha ja lisaksi tata suuremmilla
tiloilla 1 rp/ 6,67 ha (3 rp/20 ha). Tilan pinta-
alaa laskettaessa ei huomioida MML:n
maastotietokannan ~ mukaan  rakennus-
kelvottomia alueita, ja peltoalueiden pinta-
alasta  huomioidaan  puolet.  Lisaksi
rantavyohykkeelle sijoittuvat rakennuspaikat
vahentavat ematilan kokonaismitoitusta.

7.5.4 Ranta-alueet

Suunnittelutarpeesta ranta-alueella
saadetaan MRL 72 8:553, joka
erityissaannoksena syrjayttaa yleista
suunnittelutarvetta koskevat saannokset.
Rantavyohykkeella ei siten ole voimassa MRL
16 &n mukainen suunnittelutarve, eika
alueella sovelleta MRL 137 §&n mukaisia
rakennusluvan erityisia edellytyksia.

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa paasaantoisesti
rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa
on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen
osan kayttamisesta rakennusluvan
myontamisen perusteena. Tama yleiskaava
on Yyleispiirteinen, eika siind tutkita uusien
rakennuspaikkojen sijoittamista ranta-alueille.
Mantsalassa ei myoskaan katsota olevan juuri
jaljella uusia rantarakentamis-
mahdollisuuksia, joten
kehittamisperiaatemerkinta koskee olemassa
olevia rantarakennuspaikkoja.

Mantsalassa on voimassa kolme rakennuslain
aikana laadittua ranta-asemakaavaa. joiden
ulkorajat on esitetty yleiskaavakartalla.

Yleiskaavakartalla on esitetty kehittdmis-
periaatemerkintana  yhdyskuntarakenteen,
kunnan palvelujen jarjestamisen
kiinteistdjaotuksen ja ranta-alueen
topografian kannalta edullisia ranta-alueita,
joilla kunta voi puoltaa lomarakennuspaikan
kayttotarkoituksen  muutosta  vakituiseen
asumiseen (suunnittelutarveratkaisu ja MRL
171 8N mukainen poikkeaminen).
Kayttotarkoituksen muutoksen on taytettava
tietyt vaatimukset. Nama vaatimukset on
tiivistetty kolmeen tarkastelutasoon. Kaikkien
kolmen tason vaatimukset on taytyttava.
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- l.taso: Yhdyskuntarakenteen
hallinnan kannalta edullinen sijainti

Kayttotarkoitukseltaan muutettavan vapaa-
ajan asunnon on sijaittava liikkenneverkon ja
kunnanpalveluntuotannon kannalta
edullisesti. Palvelujen on oltava kohtuullisesti
Saavutettavissa, esim. alakoulu enintaan 3 -5
kilometrin etaisyydella. Ympariston
kiinteistdjako on oltava sellainen, etta
vyohykkeen rakennuspaikat yleisesti tayttavat
vakituisen asumisen vaatimukset koon,
muodon, korkeussuhteiden ja alueen tiesto
on esim. pelastuslaitoksen  kalustolla
ajokelpoinen ja  jarkevasti  hahmottuva
kokonaisuus.

Rakennuspaikan on oltava liitettdvissa
keskitettyyn vesihuoltoverkkoon, jos
rakennuspaikan koko on alle 5000 m?.

- 2.taso: Rakennuspaikan on taytettava
vakituisen asumisen rakennuspaikan
vaatimukset.

Vaatimuksia on esitetty mm. MRL 1168:ss4
seka Mantsalan kunnan
rakennusjarjestyksessa seka
ympadristonsuojelumaarayksissa.

- 3. taso: asuinrakennuksen  on
taytettava vakituiselle
asuinrakennukselle asetetut

vaatimukset. (MRL 117-117g § ja sen
nojalla annetut asetukset)

Nama 3. tason edellytykset arvioidaan
rakennusluvan yhteydessa.

Edella  esitettyjen  ehtojen  tayttyessa
seuraavilla  rantavydhykkeilld  puollettaisiin
lomarakennuspaikan muuttamista
vakituiseen asuinkayttoon:

e Hunttijarvi, Iansiranta (Saari, Levanto)
e Isojarvi,
(Hermanonkimaa)

pohjoisranta

e Kilpijarvi, luoteis-ja itarannat (Salinkaa)

e Sdadksjarvi, Etela, ja Iluoteisranta
(Sadksjarvi)

Lisaksi pidemmalla aikavalilla olosuhteiden

(esim.  vesihuoltoverkostojen  kehityttyd)

voidaan puoltaa kayttotarkoituksen muutosta
myds seuraavilla jarvilla

e Keravanjarvi (Ohkola)
e Sahajarvi, pohjoisosa (Saari, Hautjarvi).

Yleiskaavaratkaisu
Kehittdmistavoitemerkinnat
ra

Rantarakentamisen kehittdmisvyohyke

Vyohykkeella olevan lomarakennuspaikan
kayttotarkoituksen  muutosta  vakituiseen
asumiseen on tarkasteltu yleiskaavan
tarkastelumittakaavan pohjalta. Muutos on
arvioitu  sopivaksi  yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liilkennevaylien toteuttamisen
seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden  kannalta.  Vakituiseksi
muutettavan rakennuspaikan on taytettava ja
rakennuspaikan vaatimukset.

ra-2

Ehdollinen
kehittdmisvydhyke
Rantarakentamisen kehittamisvyohyke

rantarakentamisen

Vyohykkeella olevan vapaa-ajan
rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutosta
vakituiseen  asumiseen on  tarkasteltu
yleiskaavan tarkastelumittakaavan pohjalta.
Muutos on arvioitu padosin  sopivaksi
yhdyskuntateknisten verkostojen ja
likennevaylien toteuttamisen seka
likenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta, mutta vaatii viela
jonkin kynnystekijan toteutumista.
Vakituiseksi muutettavan rakennuspaikan on
taytettava rakennuspaikan vaatimukset.
Vyohyketta  sovelletaan,  kun  alueen
perusteissa mainittu erityinen ehto on
taytetty. Yleensa kyse on  keskitetyn
vesihuoltoverkoston jarjestamisesta.
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7.5.5 Hajarakentamisen mitoitus (emadtila-
periaate)

Nykytila:
Ematilaperiaatetta on sovellettu Mantsalassa
hajarakentamismahdollisuuksien tasa-

puoliseen  mitoittamiseen  1990-luvulta
saakka. Ematilaperiaatetta on sovellettu siten,
ettd 1.7.1959 voimassa olleet kiinteistot on
maaritelty ematiloiksi, joille on maaritelty
rakentamismahdollisuuksien enimmaismaara
suhteessa tilojen pinta-alaan. Sen jalkeen
ematilan alueelle muodostetut
rakennuspaikat ovat vahentaneet naiden
mahdollisuuksien madraa.

Koska kaikki maanomistajat eivat myy
rakennuspaikkoja ulkopuolisille ja
yhdyskuntarakenteen  kannalta  parhailla
kyldalueilla on hyvin rajallinen maara
maanomistajia, ovat parhailla vyohykkeilla
sijaitsevat rakennuspaikat kayneet
markkinoilla vahiin, ja uusia
rakentamismahdollisuuksia on tarjolla lahinna
syrjdisilla alueilla. Tama ei ole kylarakenteen
kestavan kehittamisen kannalta jarkevaa,
vaan  edullisuusvyohykkeet — madritetaan
uudelleen yleiskaavaratkaisun kautta siten,
ettd esim. kylien palveluille saadaan suurempi
kayttdjapohja ja laajat vesihuoltoverkostot

pystytaan hyddyntamaan paremmin.
Ohjausta kehitetaan myds niin, etta laadulliset
tekijat huomioidaan vyohykkeiden

rajauksessa  entista  paremmin,  esim.
maisema, kylarakenteen historia ja kehitys
seka viher- ja siniverkostot.

Ematilaperiaatteen soveltamisesta esitetadn
erikseen  erillisen  selvityksen  tulosten
perusteella (FCG, 2021).

Yleiskaavaratkaisu:

Tilakohtaisesti  rakentamismahdollisuuksien
maara lasketaan soveltaen ematilaperiaatetta
(poikkileikkausajankohta 1.1.2000) siten, etta
enimmillaan rakennuspaikkoja on

AT  -kylaalueilla erillisen  taulukon
mukaisesti 6 rp / ensimmaiset 10 ha ja
lisaksi tata suuremmilla tiloilla 1 rp/ 3
ha.

atv  -kylarakentamisen  ulommalla
vyohykkeelld  (AT-kyldalueen  ulko-
puolella) erillisen taulukon mukaisesti
4 rp/ ensimmadiset 10 ha ja lisaksi tata
suuremmilla tiloilla 1 rp/ 4 ha.

ktv (kylatieston varren
kehittamisvyohyke) 3 rp/ ensimmaiset
10 ha ja lisaksi tata suuremmilla tiloilla
1rp/5ha.

muulla haja-asutusalueella 1 rp/ 6,67
ha (3 rp/ 20 ha), kuitenkin 1.
rakentamismahdollisuus Tha kokoi-
sella tilalla.
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7.6 Kauppa ja palvelut

7.6.1 Nykytila

Mantsdlassa kauppa ja kaupalliset palvelut

ovat  keskittyneet kirkonkyladn ja sen
ympariston likenteellisesti edullisiin
sijainteihin.

Kirkonkylan keskusta on perinteinen ja
edelleen padkeskustana kehitettava kunnan
palvelukeskus.

Asemanseutu  on  oikoradan  Iahijuna-
seisakkeen ymparille kaavoitettu uusi keskus,
jonka profiili perustuu hyvaan

saavutettavuuteen eri kulkumuodoilla (ns.

multimodaalinen solmu). Kirkonkylataajaman
eteldpuolella  keha Vin ja et 140:n
(Helsingintie) risteyksen tuntumaan
kaavoitetulle Mantsalaportin  alueelle on
ohjattu tilaa vaativaa, ei-keskustahakuista
kauppaa. Maakuntakaavassa alueelle on
osoitettu seudullisen suuryksikén merkinta.
Sen eteldpuolinen Linnalan alue sisaltaa osin
samanlaisia toimintoja, mutta on luonteeltaan
kuitenkin paasoin monipuolinen tydpaikka-
alue, ts. alueella on paljon myds toimintaa,
jota ei ole suunnattu yleisolle.
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Liiketiloissa tapahtunut muutos 2010 - 2021
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Keskustan pohjoispuolinen Kruunun alue on
vanha teollisuusalue, jonka toiminta on osin
kehittynyt tilaa vaativan kaupan suuntaan.
Alue on taajamakuvallisesti haastava, koska se
muodostaa kirkonkylan pohjoisen
sisaantulonakyman. Aluetta on tarkoitus
uudistaa pois teollisuudesta ja varastoinnista
kohti asumista ja palveluita sisdltavaa
suuntaa.

Kirkonkylan liepeilla eteldinen Tuuliruusun
palvelualueliittyma ja pohjoinen liittyma
sisaltavat likenteen palvelualueita.
Tuuliruusun alue on tarkoitus liittad st140:n
(Eteldinen pikatie) varren maankayttoon,
mutta samalla huomioida alueen merkitys
koko Helsingin seutua palvelevana raskaan
likenteen palvelualueena.

Vanhoista palvelukylista  kylakauppa on
sailynyt Saarella ja Salinkaalla.

7.6.2. Kaupan myyntikehitys ja mitoitus:

toimintakonseptit

Asioinnin kohdistuminen Mantsalaan ja
siirtymat ulkopuolelle ja

verkkokauppaan

Kaupan mitoitus Mantsalan eri alueilla

Kaavio: Kaupan mitoituksen muodostuminen

2000-luvun alussa vahittaiskaupan myynti ja
siihen kohdistuva ostovoima kasvoivat usean
prosentin vuosivauhdilla. 2010-luvun
vaihteessa kaupan ja ostovoiman kasvu
pysahtyi ja ostovoiman taso jai useaksi
vuodeksi vuosikymmenen alun tasolle, mutta
viime vuosina on jalleen nahty kaupan kasvua.
Pitkalla aikavalilla kulutuksen ennustetaan yha
kasvavan, mutta huomattavasti hitaammin
kuin aikaisemmin.

Toimialoittaiset vaihtelut kaupan kehityksessa
ovat suuria. Viime vuonna on suurta kasvua
ollut paivittaistavarakaupan ohella kotiin ja
vapaa-aikaan liittyvdssa kaupassa, kuten
rauta-,  kodinelektroniikka-,  urheilu- ja
puutarhakaupassa  seka osin myos
tavaratalokaupassa.  Kirja-,  muoti- ja
tavaratalokaupan  myynnit  ovat  olleet
laskussa.

Pitkalla aikavalilla on ostovoiman kehitys
arvoitu varovaisen ennusteen mukaan. Siind
on otettu huomioon verkkokaupan kasvun ja
ostovoiman suuntautumisen vahittdiskaupan
tuotteista palvelujen suuntaan.

Selvityksessa ostovoiman arvioidaan

kasvavan vuosittain...

e vuoteen 2035

e paivittdistavarakaupassa lahes
1%,

e erikoiskaupassa runsaan
prosentin ja ravintoloissa seka
kaupallisissa palveluissa noin
1,5%/ vuosi

e Tamdn jdlkeen ostovoiman kasvun
arvioidaan hieman tasta hidastuvan.

2019 |
2035ve1 [ m Paivittaistavarakauppa ja Alko
2035ve2 IR ® Erikoiskauppa
P laa vaati
2035ve3  Tilaa vaativa kauppa
Autokauppa
2050ve | .
Ravintolat
2050ve2 .
2050ve3 ]
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 Milj.e
Kaavio: Ostovoiman kehitys Mdantsdldssd kehityskuvien véesténennusteiden mukaan 82

Ldhde: Santasalo Ky, Ostovoimatutkimus



Mitoitus

Liiketilan lisatarve kuvaa sita, kuinka paljon
ostovoiman kasvun toteutumiseen myynting
tarvitaan  laskennallisesti ~ myymalatilaa.
Laskelma ei kerro suoraan, mihin tdma pinta-
alatarve kohdistuu. Siihen vaikuttaa kunnan
seka Iahikuntien  kaupallinen  tarjonta.
Mitoituslaskelmassa on otettu huomioon
kaavallinen mitoituskerroin 1,3. Laskelmassa
ei ole otettu huomioon verkkokaupan
vaikutusta lisatilantarpeeseen.

Talla hetkellda Mantsalan laskennallisesta
kaupan liiketilatarpeesta lahes 95 % toteutuu
Mantsalassa. Toteutuminen vaihtelee
suuresti toimialoittain. Mantsaldssa vahvoja
toimialoja ovat paivittdistavarakauppa seka
tilaa vaativa kauppa ja autoalan kauppa,
joiden  palveluita  haetaan  Mantsalan
ulkopuoleltakin.

Kaavallinen liiketilan lisatarve Mantsalassa 2035

Paivittaistavarakauppa ja Alko
Erikoiskauppa
Keskustakauppa yhteensa
Tilaa vaativa kauppa
Autokauppa ja huoltamot
Tiva-kauppa yhteensa
Kaupalliset palvelut

2 600 3100 4 000
5900 6 800 8 500
8 500 9900 12 500
4 000 4 600 5900
2 900 3400 4 300
6 900 8 000 10 200
5 900 6 700 8 200

Kaavallinen liiketilan lisatarve Mantsalassa 2050

Paivittaistavarakauppa ja Alko
Erikoiskauppa
Keskustakauppa yhteensa
Tilaa vaativa kauppa
Autokauppa ja huoltamot
Tiva-kauppa yhteensa
Kaupalliset palvelut

4 600 5 500 7 500
10 700 12 500 16 600
15 300 18 000 24 100

7 300 8 600 11 400

5200 6 100 8 300
12 500 14 700 19 700
10 300 11 900 15 700

Taulukko: kaavallinen liiketilan lisdtarve Mdntscldssd vuosina 2035 ja 2050.



7.6.3 Seudullisesti merkittava kauppa

Merkitykseltddn  seudullisella  véhittdiskaupan
suuryksikollé tarkoitetaan sellaista
vahittaiskaupan  suuryksikkdoa tai  usean
myymalan muodostamaa vahittdiskaupan
aluetta, jolla voidaan arvioida olevan yhta
kuntaa laajempia, seudullisia vaikutuksia.
Merkitykseltadn seudullisella vahittaiskaupan
suuryksikolla  tarkoitetaan  myods  useasta
myymalastda  koostuvaa  vahittaiskaupan
aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltaan seudulliseen vahittaiskaupan
suuryksikkoon.

Seudullisesti merkittavaa kauppaa voi sijoittaa
vain  maakuntakaavassa keskustoihin ja
sellaisille  kaupan alueille/ vahittdiskaupan
suuryksididen  kohteiden vaikutuspiireihin,
joissa maakuntakaavamerkinta ja -maarays
erikseen sallivat nama toiminnot.

Mantsdlan  yleiskaava  2050:n  kaupan
seudullisesti merkittavan kaupan ratkaisu
perustuu Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavaan, jossa merkitykseltaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikon kohdemerkinta
on osoitettu st 140:n ja vt25/ kt55:n
risteykseen. Merkinta sallii tilaa vaativan
kaupan suuryksikon.

Maakuntakaavassa maaritellaan kunnittain
seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoiden
koon alaraja kaupan lajin ja sijainnin mukaan
erikseen

o sellaiselle  vahittaiskaupalle,  joka
kaupan laatu huomioon ottaen Vvoi
sijoittua perustelluista syista myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle
(Mantsala 10 000 k-m?),

e muulle erikoistavaran
(Mantsala 5000 k-m?) seka

kaupalle

Vahittaiskaupan suuryksikon (kaupan alueen)
enimmaismitoitus on 75 000  k-mZ
Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa
oleva ja uusi liiketila. Enimmaismitoitukseen
sisaltyy  myds merkitykseltdan paikallinen

liketila. Alueelle voi sijoittaa merkitykseltaan
paikallista keskustakauppaa.

Vahittaiskaupan suuryksikon maaritelmaa on
muutettu 2. vaihemaakuntakaavan
voimaantulon  jalkeen  maankaytto- ja
rakennuslain muutoksessa (230/2017) siten,
etta vahittaiskaupan suuryksikolla
tarkoitetaan yli 4 000 kerrosneliometrin
suuruista vahittaiskaupan myymalaa.

Kaupan suuryksikkbalueen mitoitus ja laajuus
Mantsalanportissa

Maakuntakaavan kaupan alueen
kohdemerkinta on tulkittu
yleiskaavaluonnoksessa kohdentuvaksi
ensisijaisesti Mantsalanportin alueelle, jonka
paakayttotarkoitukseksi on yleiskaavakartalla
osoitettu kaupallisten  palvelujen  ja
tyépaikkojen sekoittuneena alueena (KTP).

Mantsalanportin - alue  muodostaa oman
toiminnallisen kokonaisuutensa, joka
erottautuu  ympadroivasta  maankaytosta
toiminnoiltaan ja katuverkoston rakenteen
perusteella. Mantsalanportin alueeseen liittyy
toiminnallisesti lahinna Linnalan tydpaikka-
alue (TP), jolle on sijoittunut jonkin verran mm.
tilaa vaativaa kauppaa. Alueen
kaavamaaraykset eivat salli  seudullisesti
merkittdvan kaupan yksikon sijoittumista.

Vahittéiskaupan  suuryksikéitd ei erikseen
esiteta yleiskaavakartalla.

Maakuntakaavan enimmaismitoitukseen
peilaten Mantsalanportin alueelle voi sijoittaa
uutta kaupan liiketilaa noin 52 000-57 000 k-
m? riippuen siitd lasketaanko Linnala mukaan
alueen  toiminnalliseen  kokonaisuuteen.
Alueella on paivittaistavarakauppaa noin 2000
k-m2 (Lidl) ja erikoiskauppaa noin 4500 k-m?
(Tokmanni).

Voimassa olevan maakuntakaavan mukainen
paikallisesti merkittavan kaupan mitoitus on
alueella lahes kaytetty. Uusimaa-kaavan 2050
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merkitykseltadn seudullisen vahittaiskaupan s meesm™

koon alarajan mukaan alueelle on viela = o
mahdollista osoittaa uutta keskustakauppaa g e

. B Packio vabuutus Kirtensovaktys
noin 3000 k-m2. -

Kaupan kehittdaminen  Mantsalanportissa

painottuu maakuntakaavan mukaan siis tilaa F 4 Manbitlinports

vaativaan kauppaan. Linnalan alueella on ke

. . . Pt-kauppa 2 000

ainoastaan tilaa vaativaa kauppaa. Erikoiskauppa 4500
Keskustakauppa yht. 6 500
Tiva-kauppa 13 800
Palvelut 3 000
Yhteensd 23 000

Linnala
k-m?
Tiva-kauppa 5500

KTP

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen sekoittunut alue

Merkinnalla osoitetaan monipuoliset tyopaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja
palvelutyopaikkoja, ympadristohdiridita aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvaa
myymalatilaa seka varastointia. Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikoita. Alueelle saa
sijoittaa luonteeltaan keskustahakuista kauppaa vain vahaisessa maarin.

Yleiskaavamddrdys: Tuotannollinen toiminta ei saa aiheuttaa vahaistd suurempia
ymparistohaittoja. Alueella tapahtuva varastointi ei saa olla taajamakuvallisesti hairitsevaa.

Suunnittelumadrdys: Mantsalanportin  alueelle saa sijoittaa seudullisesti merkittavan ei-
keskustahakuisen vahittaiskaupan suuryksikon. Merkinnan vaikutusalueelle ei saa toteuttaa
seudullisesti merkittavaa paivittaistavarakaupan tai keskustahakuisen erikoistavarakaupan
suuryksikkoa.

Mantsdldnportin aluetta koskeva suunnittelumddrdys: Alueen kaupan kerrosalan yhteenlaskettu
enimmaismaara on 75 000 k-m2. Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa oleva ja uusi
liketila. Enimmaismitoitukseen sisaltyy myos merkitykseltaan paikallinen liiketila.

Alueen nykyinen kaytto Seudullisesti merkittavan vahit-
taiskaupan yksikon alaraja
Mantsalanportti | Linnala Voimassa oleva | Uusimaa-
maakuntakaava | kaava 2050
k-m2 k-m2 k-m2 k-m2
Pt-kauppa 2 000 0 400
Erikoiskauppa 4500 0 5000
keskustakauppa yht. 6 500 0 10 000
Tiva-kauppa 13 800 5500
Palvelut 3000
Yhteensa 23 000

Taulukko: Mdntsaldnportin alueen toteutunut kaupan kerrosala ja maakuntakaavojen sallimat
lisdrakentamismahdollisuudet.
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7.6.4 Muu kaupan ratkaisu

Mantsalan kaupan palveluverkko 2050 ja
keskusten mitoitus (uudet liiketilat)

Saar®

¢ Salinkii Miantsilan koskusta
+ 5000 - 20 000 k-m?
‘ Asema !
Q¥
1 % ’0 Kruunun yritysalue |
- Ke’skuselo‘ »
2 MaﬁLsalanpcny; e, Saari, Silinkaa
iled ei merkittavaa kasvua
7 Linnala
oT
; Hyokannummi

<1000 -2 500 k-m?

IMantsalan palveluverkko 2050

Mantsilanportti ja
Linnala

+10 000 - 25 000 k-m’

Kruunun yritysalue

+ 0~ 5000 k-m?

{0 Paakeskusta

(L) paikallis- ja lahipalvelut

{C0 Téaa vaativan kaupan alue |
I Twa- ja market-alue |
Liikenneasema

O HySkannummi

& "Kellokoski {

Kartta: Kaupan kerrosalan lisdtarve vuoteen
2050

Pdéivittaistavarakaupan verkosto

Paivittaistavarakauppa

Kaavallinen laskennallinen lisdtarve 4000 - 7500 k-m?
Esimerkiksi:

*  Pari supermarkettia + pari lahikauppaa

+ Hypermarket +supermarket + |ahikauppa

Kasvu kohdistuu

+ Keskustaan hypermarket tai supermarketin laajennus

* Asemanseudulle 1-2 supermarkettia / Idhikauppaa)
*+ Hyoékannummelle lahikauppa

Paivittaistavarakaupan kehityksessa yleinen
pitkan ajan suuntaus on ollut myymalaverkon
harveneminen ja myymalakoon  kasvu.
Kaupan kaytossa oleva kokonaislikepinta-ala
on kasvanut, vaikka myymalamaara on
vahentynyt.

Paivittaistavarakaupan verkon kehittamisen
painopiste on suurissa supermarketeissa,
joita rakennetaan hyvin saavutettavissa
oleviin paikkoihin. Lahikauppojen konsepteja
kehitetadn tiiviilla keskusta- ja asuinalueilla
entista suurempina yksikkoina.

Keskustahakuinen kauppa ja keskustapalvelut

Erikoiskauppa
Kaavallinen laskennallinen lisatarve 12 000 -17 000 k-m?2
* Ei kohdistu taysmaaraisena Mantsalaan

Kasvu kohdistuu

+ Keskustaan pienia erikoiskauppoja kivijalkaan,
yksittaisia suuria erikoiskauppoja ja/tai hypermarket
tai tavaratalokauppaa

+ Asemanseudulle pieni yksittaisia erikoiskauppoja
(esim. apteekki, kukkakauppa)

Mantsalan keskustaa kehitetdan
keskustakaupan paakauppapaikkana.
Keskustakaupan kysynta voi vaihdella hyvinkin
suuresti. Tassa keskustan uuden liiketilan
mitoitukseksi on arvioitu 5000 - 20 000 k-m?.
Asemanseudun uuden liiketilan mitoitus on
noin 5000 - 10 000 k-m? riippuen suuresti,
miten alueen asukasmdara kasvaa ja
paivittdistavarakaupan toimijoiden kiinnostus
aluetta kohden kehittyy.
Paivittaistavarakaupan yhteyteen voi herkasti
hakeutua myos muita palveluita.
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Ei-keskustahakuinen kauppa

Mantsdlénportti ja Linnalan alue painottuvat
tilaa vaativan kaupan keskuksena, jonne
kohdistuu my6s seudullista asiointia. Uuden
liiketilan mitoitus voi olla hyvinkin 25.000 k-m?
tai jopa tata suurempikin, kun se toteutuu
tilaa vaativana kauppana ja alueelle sijoittuu
yksittdisia hyvin suuria myymaloita.

Kruunun alueen kaupan kasvuun vaikuttaa
alueen maankayton rakenteen muutos.

7.6.5 Liikenneasemat

Tuuliruusun  palvelualue vt 4:n varressa
kirkonkylan etelapuolelle  on moottoritien
likennetta palveleva lilkenneasema, jolla on
maakunnallista merkitysta raskaan liikenteen
taukopaikkana. Alue liittyy moottoritiehen
omalla  palvelualuelittymallaan.  Kunnan
likenteen karkihankkeisiin sisaltyy
palvelualueliittyman parantaminen
normaaliksi moottoritieliittymaksi ja yhdystien
rakentaminen st 140:lle (Etelainen pikatie),
mika mahdollistaisi ympariston maankayton
ja kirkonkylan eteldosien raskaan liikenteen
verkoston kehittdmisen. Moottoritieliittyman
kehittaminen ei saa heikentda raskaan
likenteen palvelualueen
kehittamismahdollisuuksia. Tuuliruusun alue
on osoitettu yleiskaavakartalla
maakunnallisesti merkittévd raskaan liikenteen
taukopaikan aluevarausmerkinnalla (LH-1).

Toinen likenneasemakeskittyma on
Mantsalan pohjoisen liittyman tuntumassa,
jossa toimii kaksi liikenneasemaa. Koska
naihin littyy myos muita lilkehuoneistoja, alue

on osoitettu kaupallisten palveluiden  ja
tyépaikkojen sekoittuneeksi alueeksi (KTP).

Asukaskasvun myota alueelle voi sijoittua
pienimuotoisesti Iahipalveluita (500 - 1000 k-
m?), mutta myos mahdollisesti
tyopaikkatoimintoja tukevia palveluita.

Tuuliruusun sekd Pohjoisen liittymdn ja Saaren
alueille on hahmoteltu alueelle uutta liiketilaa
enintaan 5000 k-m?% Alueille ei sijoitu
vahittdiskaupan suuryksikoita.

Alueen kehittymista on haitannut keskitetyn
vesihuollon puute, mutta Mantsalan uudessa
vesihuollon  kehittamissuunnitelmassa on
varauduttu uuteen runkovesilinjaan
Mallamaki - pohjoinen liittyma.

7.6.6 Muu taajamien
palveluverkko

ulkopuolinen

Salinkdan alueelle ei ole osoitettu kaupan
kasvua. Pikemmin on tavoitteellista pyrkia
sailyttamaan alueen nykyinen
lahikauppatarjonta. Toisaalta ei ole mydskaan
erityista  syyta rajoittakaan  alueella
pienimuotoista  haja-astutusta  tukevaa
palvelutarjontaa, jos tahan loytyisi kysyntaa.

Saaren alueelle on alustavasti hahmoteltu
alueelle uutta liiketilaa enintdan 5000 k-m?,
mutta siten ettei alueille sijoitu kuitenkaan
vahittdiskaupan suuryksikoita.  Alueille  voi
sijoittua  enemmadnkin  palveluita, mutta
tarkeaa on, ettd palveluiden luonne ei vaikuta
keskustan vetovoimaan.
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7.7 Elinkeinot ja palvelut
Mitoitus

Uudenmaan vaesto- ja tyopaikka-
skenaariotydssa on arvioitu kehitys vaeston ja
tyopaikkojen  kehittymista vuoteen 2060
saakka kolmen eri perusvaihtoehdon kautta.
Tyo on laadittu tulevan Uusimaa-ohjelman
laatimisen  pohjaksi.  Mantsalan kannalta
eniten  maankdyton varautumista  vaatii
vaihtoehto 1, jossa nopea kasvu jatkuu, mutta
suuntautuu useisiin Uudenmaan keskuksiin.

Paatoimiala Ty6paikat
Jalostus Palvelut Yhteensa
2020 1615 4787 6 403
2030 2052 5102 7153
2040 2113 5414 7527
2050 2222 5271 7 493
2060 2229 5022 7 251

e Kasvu koko Uudellamaalla vaeston ja
tyopaikkojen on yhta nopeaa kuin
keskittdvammassa VeO:ssa, mutta
alueellinen jakauma muuttuu.

e Teollisuutta ja siihen liittyvia palveluita

sijoittuu Uudenmaan useisiin
MAL-kuUntakysely L
Mdntsdldn kuhpan vastaus 2020-12-07 /. [\ o
Hyodkannumeni -\Arola

Mittakaava 1:25 000"
3
1500 i

keskuksiin,  joissa  myds  vaestd
lisaantyy.

e Monipaikkainen tyd ja  etatyd
mahdollistavat asumisen erityyppisilla
alueilla.

e Paakaupunkiseudulla hyvin
saavutettavien sijantien
rakentamispotentiaali supistuu.

e Tyoikaisen vaeston kasvun hiipuminen
ja tyopaikkojen kasvun hidastuminen
toteutuvat kuten VeO:ssa.

Yleiskaavaratkaisu

Yleiskaavaluonnoksen tydpaikka-alueiden
ratkaisu mitoituksineen perustuu Mantsalan
kunnan antamiin vastauksiin uuden Helsingin
seudun MAL-suunnittelukierroksen
kaynnistaneeseen uusien asuin- ja tyopaikka-
alueiden kuntakyselyyn. Tarkempi
tarkastelujakso ulottuu vuoteen 2040 ja
pidempi vuoteen 2060.
Yleiskaavaluonnoksessa ennen vuotta 2040
toteutuvien uudet tydpaikka-alueiden
kayttotarkoitusmerkinnan jaljessa on
numeroindeksi -1 ja sen jalkeen toteuttaviksi
suunniteltujen alueiden merkinndissa -2.

1o
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Kartta: MAL-kyselyn tyépaikka-alueet rajattuina ja numeroituna kartalla.



nro Nimi Uuden Uuden

toimitilan toimitilan
kerrosala kerrosala
2020-2040 2040-2060
1 Ydinkeskusta 10000 10000
2 Hirvenkruunu - 8000 12000
paloasema
3 Sahan alue 5000 5000
4 Mantsalanportti - 12000 18000
Maisala
5 Linnala 10000 10000
6 Kruunun alue 10000 15000
7 Tuuliruusu 20000 100000
9 Poikkitie 1 100000 50000
10 Pornaistentie/ 0 120000
Poikkitie 2
11 Veturin tdydennys ja 10000 20000
laajennus
12 Kapuli5 150000 50000
13 Kapulin laajennus 0 200000
Hyvinkaantien
suuntaan
14 Hirvihaaran 4-tien 0 150000
varren logistiikka-
alueet
15 Liljendahl 2000 3000
16 Pohjoinen liittyma 30000 30000
17 Marjala 15000 15000
18 Kapuli 100000 50000
19 Veturin lansipuoli 0 150000
21 ArolaT1 0 50000
22 ArolaT2 0 25000
23 Haarajoki 5000 10000

Toimitilojen & . . Ala ha
uusi & P 5, “‘\5 ?\j
kerrosalf\ p .“:_’. ‘E f_‘ ]
yhteensa 8w g3 884 E v
3352 382 53
¥ oaooFR20 o
20000 20 50 10 20 25,3
10000 20 50 10 20
10,4
10000 30 30 20 20 51
30000 60 20 10 10
34,6
20000 25 25 25 25 18,9
25000 20 30 30 20 23,9
120000 20 40 30 10 59,1
150000 10 10 70 10 38,1
120000 5 15 70 10
61,4
30000 10 20 60 10
39,2
200000 5 15 70 10 37,2
200000 10 15 60 15
48,3
150000 0 10 80 10
65,7
5000 10 10 70 10 23,3
60000 30 30 0 10 46,1
30000 0 5 90 5 116,8
150000 10 15 60 15 100,0
150000 5 15 70 10 30,5
50000 5 10 80 5 23,1
25000 15 10 65 10 10,8
15000 10 10 70 10 55

Taulukko: MAL-kyselyn uudet tyopaikka-alueet rajattuina ja numeroituna kartalla.

7.7.1 Teollisuus- ja varastoalueet

Mantsalan tarkein teollisuus- ja varastoalue
on viimeiset 15 vuotta ollut Kapulin alue, joka
on nyt toteutunut laajempana  kuin
Kirkonkylan — nykyisessa  osayleiskaavassa
ennakoitiin. Asemakaavoitetut tontit alkavat
olla loppuun varattuja. Kapulille esitettaan
kahta suurempaa laajentumisvaihetta: Alueen
keskella olevan Isonlammen ympariston
kayttdonotto (1. vaihe ennen vuotta 2040) ja
laajentuminen Hyvinkaantien (vt 25)
suunnassa lanteen. 1. vaiheen toteuttaminen
edellyttaa laajoja ja raskaita
esirakentamistoita louhintoineen ja
korkeuserojen tasoittamisineen. Myds koko
aluetta palvelevat liikenneyhteydet pitaa

saada parannettua (tavoitetilana vt 25:n
littyman parantaminen eritasoliittymaksi ja
Isolammintien jatkaminen uudeksi yhteydeksi
Sdlinkaantielle.  Uudesta  liittymasta  on
mahdollisuus rakentaa myds uusi ajoyhteys
Hirvihaarantielle, mika luo mahdollisuuden
laajentaa myds vt 25:n eteldpuolista Veturin
aluetta lanteen pdin lahelle Hirvihaaran
kylaasutusta.

Vaihtoehtoisena tai rinnakkaisena uutena
laajana teollisuus- ja varastoalueena on
Pornaistentien  lansipuolisten  alueiden
huomattava laajentaminen nykyisesta ns.
Poikkitien alueesta lahtien. Kunnalla on
alueella laaja muttei kattava maanomistus,
eika alue vaadi yhta mittavia
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esirakentamistoimia,  joten  yritystonttien
kysyntatilanteesta riippuen alueen voi saada
kayttéon jopa aiemmin  kuin  Kapulin
laajennusvaiheet.

Mantsadlan pohjoisen liittyman lansipuolella
oleva  Marjalan  alue on  profiloitu
kiertotalouden ja ekstensiivisen varastoinnin
alueena, alueella on nyt myos mm. Mantsalan

Moottorikerhon toimintaa. Mantsalan
etelaisen littyman ja Tuuliruusun
palvelualueen valialueet soveltuvat

tavoitettavuutensa puolesta erinomaisesti
palvelemaan ylimaakunnallisen logistiikan
tarpeita.

Kirkonkylan kaakkoiskulmalla Liljendalin alue
sailyy  nykyisessa  kaytossaan  pienteol-
lisuusalueella.  Alue  sijaitsee  pienelld
paikallisella pohjavesialueella, jonka luokitus
vesihuollon kannalta on poistettu viime
tarkistuksen  yhteydessa.  Sen  sijaan
kirkonkylataajaman luoteiskulmalla Salinkaan-
tien  teollisuusalue  sijaitsee  kunnan
vesihuollon  kannalta keskeisella  Ojalan
pohjavesialueella, ja alueen teollinen toiminta
ohjataan sijoitettavaksi muille alueille.

Pitkalla aikavalilla varaudutaan valtatie 4:n ja
oikoradan kehityskaytavassa teollisuus- ja
varastoalueiden kysynnan yltavan Keravan -
Jarvenpaan  seudulta myds  Mantsalan
puolella, ja Arolan alueelle on osoitettu
likennemelualueille sijoittuvia varauksia tata
silmalla pitden.

T
Teollisuus- ja varastoalue

Merkinnalla osoitetaan paaasiallisesti
teollisuus- ja varastokayttoon varattavat
alueet. Merkinta alaluokkineen voi sisdltaa
myds  alueen  toiminnoille  tarpeelliset
likennevaylat ja -alueet, virkistysalueet,
yhdyskuntateknisen huollon alueet seka
muita  alueen  pdadasiallisia  toimintoja
palvelevia  tiloja  kuten  toimisto- ja
terminaalitiloja.

Q.

Teollisuus- ja varastokohde

Merkinnalla osoitetaan haja-asutusalueilla
Sijaitsevia merkittavia olemassa olevia
yksittaisia  tuotantolaitoksia, joilla on
merkitysta haja-asutusalueiden yhdyskun-
tarakenteen kannalta.

Lisdindeksein ~ on  osoitettu  alueiden
toteuttamisen ajoitukseen tai ympadriston
kasittelyyn liittyvia tdydentavia maarayksia:

T-1 Uusi teollisuus- ja varastoalue.
Alueen toteuttaminen on ajoitettu vuosille
2020-2040.

Alue on tarkea Helsingin seudun maankayton,
asumisen  ja  liikenteen  sopimuksen
asettamien velvoitteiden tayttamiseksi.

T-1a Uusi teollisuus- ja varastoalue,
kdrkihanke.

Alueen toteuttaminen on ajoitettu ennen
vuotta 2030. Merkinnalla on osoitettu ns.
Kapuli V-alue Isolammen ymparistdssa.

T-2 Uusi teollisuus- ja varastoalue.
Alueen toteuttaminen on ajoitettu vuoden
2040 jalkeen.

T-log Alue on \varattu erityisesti
maakunnallisesti tai valtakunnallisesti
merkittavan logistiikan tarpeisiin.

Merkinnalla  on  osoitettu  Tuuliruusun
pohjoispuoleisia vt4:n ja oikoradan viereisia
alueita, joilla on erityisen hyva logistinen
sijainti.
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7.7.2 Tydpaikka-alueet

Helsingintien (st 140) varrella Kirkonkylan
eteldosissa sijaitsee monipuolisia tydpaikka-
alueita (erityisesti Linnala), joissa
ymparistohairioita aiheuttamaton tuotanto,
paikallisesti merkittava tilaa vaativa kauppa
seka toimistot ja kuljetuspalvelut yhdistyvat
samalle alueelle. Toimintojen vaikutukset
ymparistoon ovat vahaisia ja
likennesuoritteet eivat kuormita ymparistda
tai tuota ylimaaraista vaaraa.

Uusia  tyopaikka-alueita ~ on  osoitettu
Linnalasta etelaan. Lisaksi mikali Tuuliruusun
palvelualueliittymaa vt 4:lle voidaan kehittaa
normaaliksi moottoritielittymaksi ja rakentaa
sieltd uusi yhdystie st 140:lle (Helsingintie/
Eteldinen  pikatie), varaudutaan naiden
varsialueita  toteuttamaan  sekoittuneina
tyopaikka-alueina,  jotka  kohdennetaan
hyvasta sijainnista hydtyville toiminnoille.

7.7.3 Sekoittuneet tydpaikka-alueet

Yleiskaavamerkinndt:

TP Tyopaikka-alue

Merkinnalla — osoitetaan  sekoittuneiden
tuotannon, palvelujen  ja muiden
tyopaikkatoimintojen alue

Suunnittelumaarays: Alueelle sijoittuvilla
toiminnoilla ei saa olla vahaista suurempia
haitallisia ymparistovaikutuksia. Toiminnat
eivat saa tuottaa suuria, paikallista
likenneverkkoa haitallisesti  kuormittavia
likennemaaria.  Alueelle saa sijoittaa
paikallisesti  merkittdvaa tilaa vaativaa
kauppaa.

KTP Kaupallisten  palvelujen  ja
tydpaikkojen sekoittunut alue.

Merkinnalla osoitetaan monipuoliset
tyOpaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja
palvelutyopaikkoja, ymparistohairioita
aiheuttamatonta  teollisuutta ja  siihen
littyvaa myymalatilaa seka varastointia.
Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikaita.
Alueelle saa sijoittaa luonteeltaan
keskustahakuista kauppaa vain vahaisessa
maarin.

Mantsalanportin  alueelle  saa  sijoittaa
seudullisesti merkittavan ei-
keskustahakuisen  vahittaiskaupan  suur-
yksikon. Merkinnan vaikutusalueelle ei saa
toteuttaa seudullisesti merkittavaa
paivittdistavarakaupan tai keskustahakuisen
erikoistavarakaupan suuryksikkoa.
Yleiskaavamddrdys: Tuotannollinen toiminta
el saa aiheuttaa vahaistda suurempia
ympadristohaittoja. Alueella tapahtuva
varastointi ei saa olla taajamakuvallisesti
hairitsevaa.

Mdntséldnportin aluetta koskeva
suunnittelumddrdys: Alueen kaupan
kerrosalan yhteenlaskettu enimmaismaara
on 75 000 k-m2. Enimmaismitoituksessa on
mukana olemassa oleva ja uusi liiketila.
Enimmaismitoitukseen sisaltyy myos
merkitykseltaan paikallinen liiketila.

TP-2
Uusi tybpaikka-alue, toteutus vuoden 2040
jélkeen
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7.7 4 Palvelujen ja hallinnon alueet (P)

Yleiskaavamerkinnat:;

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon
alue.

py _' Julkisten palvelujen ja hallinnon
kohde

Aluevarausmerkintad on kaytetty lahinna
kirkonkylassa  Kirkonmaen /  Myllymaen
alueesta: alueella on mm. kaksi peruskoulua,
paivakoti, seurakuntakeskus ja lilkkuntahalleja
(avoimeen maisematilaan sijoittuvat liikuntaa
palvelevat kenttaalueet on osoitettu VU-
aluevarausmerkinnalla).

Kohdemerkinnalla osoitetaan muut kunnan ja
muiden  julkisten  palvelujen  verkoston

kannalta tarkeimmat  julkisia  palveluja
tuottavat  palvelupisteet,  kuten — muut
peruskoulut  ja  isoimmat  paivakodit
varhaiskasvatuksen toimipisteet niin
tagjamissa  kuin  kylakeskuksissa.  Osa
palvelupisteista sijoittuu myos

keskustatoimintojen alueille.

7.8 Liikenne

Mantsalan liikkenneverkko perustuu paaosin
valtion  maanteihin, joista  tdrkeimpina
valtakunnalliset valtatiet 4 ja 25. Nama
kuuluvat myos Liikenneviraston ylimpaan
luokitukseen raskaan liikenteen ydinverkoista.
Alueellisena  padkatuna, joka  kulkee
keskustaajaman lapi, toimii seututie (st) 140
seka keskustasta luoteeseen kohti Hausjarvea
Salinkaantie (maantie 1471) Mantsala kuuluu

radanvarren KUUMA-kuntiin, joissa
henkildautoilulla on merkittava rooli
liikkumisessa.

Kulku-muotojakauma on  tyypillinen ja
henkiloauton osuus kaikista matkoista on 58
%. Autonomistus on yleista, yli 80 %
asuntokunnista omistaa vahintaan yhden
auton.

Vaikka Mantsala on pinta-alaltaan
Uudellamaalla suuri, asuu suurin 0sa sen
asukkaista lahella keskustaa - 53 % asukkaista
alle 3 km sateella keskustasta. Tiivis
maankaytto mahdollistaa korkean
potentiaalin kestavalle liikkkumiselle. Pyoraily ja
kavely on realistinen kulkutapa monille ty6- ja
asiointimatkoille seka osana matkaketjuja.

Lilkenne-ennuste on laadittu HSL:n
yllapitaman  Helsingin  tyossakayntialueen
henkildliikenteen ennustemallin (HELMET 3.0)
avulla. Ennustemallin lahtotietona toimivat
ennustevuoden likenneverkon ja
maankayton kuvaukset.
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7.8.1 Kestavan
periaatteet

likennejdrjestelman

Nykytilanne:
Mantsalan kirkonkylan alueella asutus, keskus

ja tyopaikat sijoittuvat riittavan lahelle
toisiaan, jotta kavely- ja pyoramatkoille on
hyvat mahdollisuudet. Vaikka Mantsala on
pinta-alaltaan iso, suurin osa asukkaista asuu
lahelld keskustaa— 53 % asukkaista alle 3 km
sateella  keskustasta. Tiivis  maankayttd
mahdollistaa korkean potentiaalin kestavalle
likkumiselle. Pyoraily ja kavely on realistinen
kulkutapa monille tyo- ja asiointimatkoille
seka osana matkaketjuja. Suurin potentiaali
kavelyn ja pyorailyn lisaamiselle on juuri
taajamissa ja niiden laheisyydessa.

KAPY-raportin visio: Mantsala tarjoaa kavelyn,
pyordilyn ja ulkoilun verkoston, joka on
toimiva, turvallinen ja mukava kayttaa. Kavelyn
ja pyoradilyn yhteinen kulkutapaosuus nousee
vuoteen 2030 mennessa 35 prosenttiin.

Kestavaan liikkkumiseen luetaan  myos
joukkoliikenne (ks. luku 7.8.4) seka palvelut,
joilla korvataan ajoneuvon omistamisen
tarvetta ja sujuvoitetaan matkaketjuja.

7.8.2 Liikenteen padverkko, Mantsalan
karkinankkeet

Yleiskaavan liikenneselvityksen yhteydessa
esitettiin liikenteen tavoiteverkko, joka kattaa
kirkonkylataajaman likenteellisesti
merkittdvat vaylat. Lahtokohtana on ollut
esittaa  yleiskaavakartalla  liikennemaara-
kriteerit ylittavat tiet ja kadut.

Uudet tie -ja katuyhteydet:

e Sdlinkaantien uusi  linjaus  Kapuli
(Isonlammentie) - Puirojantie-
Sudentarhanmaki

e Uusi Porvoontien (kt 25) suuntainen
kokoojatie Helsingintie — Pornaistentie

e Puuttuva 0sa Jokihuhdantiesta
Vanhalle Porvoontielle

e Uusi kokoojatieyhteys Porvoontie -
Saaksjarventie

e Hyokannummella uusi  kokoojatie

Linjatie-  Nummelantie  (Hyokan-
nummen koulu)
Muutettavat/ parannettavat tie- ja
katuyhteydet

e Lahdentien keskustajakson muutos
keskustamaiseksi

e VI 4 / vt 25Mantsélan etelaisen
liittyman kehittaminen
(...systeemiliittymaksi?)

e Vt 4 Tuuliruusun palvelualueliittyman
kehittaminen normaaliksi moottori-
tieliittymaksi

e Vt25 / kt55/ st 140 liittyman
kehittdminen (Vt 25 aluevaraus-
suunnitelman mukaisesti,  vaatii
kiertoliittymdaselvityksen)

e Vt 25 Kapulin littymien kehittaminen
(Vt 25 aluevaraussuunnitelman
mukaisesti) eritasoliittymaksi).

Tarkeimmat  kohteet, joihin  on tehty
kehittamistarkasteluita yleiskaavan
likenneselvityksen yhteydessa.

1.Tuuliruusun eritasoliittyma ja sen liittyminen mt 140:een
Tuuliruusun eritasoliittyma toimii nykyaan vain liikenneaseman liittymang, johon paasee lahinna
valtatielta 4. Alueen pohjoispuolella on vt 4 ylittava risteyssilta, josta on epavirallinen yhteys

likenneasemalle.

Eritasoliittyma-status on tavoite muuttaa yleiseksi eritasoliittymaksi. Lisaksi toteutetaan yhteys mt
140:1ta Tuuliruusun eritasoliittymadn (vt 4) noin 160 m pituisen uuden katuyhteyden avulla. Lisaksi
tarvitaan uuden liittyman maantielle 140 seka eritasoliittyman nykyisten ramppilittymien
kehittamista. Uudet ramppiliittymdjarjestelyt edellyttavat muutoksia myos raskaan liikenteen

pysakdintialueisiin ja ajoyhteyksiin.
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Muutos mahdollistaisi elinkeinoelaman tukemista ja yleiskaavaan uutta maankayttda.
Tuuliruusun eritasoliittyma palvelisi erityisesti maantien 140 varteen kaavaillun uuden
maankayton lilkkennetts, josta arviolta 55 % kulkisi eritasoliittyman kautta. Lisaksi maantien 140
likenteesta pieni osa siirtyisi kulkemaan Tuuliruusun eritasoliittyman kautta keventaen
kuormittunutta vt 4 ja 25 eritasoliittymaa.

Valtatie 4 kuuluu lilkenne- ja viestintaministerion asetuksen maanteiden ja rautateiden
paavaylista ja niiden palvelutasosta (933/2018) mukaisen paavaylaverkon palvelutasoluokkaan
| seka TEN-T -ydinverkkoon. Tason | paavaylilla tienpitdjan on turvattava pitkdmatkaisen
likenteen hyva ja tasainen matkanopeus. Uusia eritasoliittymia voidaan toteuttaa, mikali tarve
on erittain merkittava. Uusien eritasoliittymien rakentaminen edellyttaa, etta pitkamatkaisen
likenteen palvelutaso tai opastettavuus ei heikenny.

Eurooppa-tasoisen TEN-T-ydinverkon maarittely edellyttda, etta moottoriteille rakennetaan
noin 100 kilometrin valein levahdysalueita yhteiskunnan, markkinoiden ja ympariston tarpeiden
mukaisesti, jotta muun muassa kaupallisille tienkayttajille on tarjolla asianmukaisia ja turvallisia
pysakointialueita. Moottoritien (vt 4) liikkenteen palvelualue (Tuuliruusu) on oleellinen osa
erityisesti paakaupunkiseudun tarpeita palvelevaa tavaraliikkennetta.

2.Vt 25:n kehittdminen vdlillda Mantsala E -eritasoliittyma (eteldainen) - Mt 140

VT 25 kuuluu raskaan liikenteen ydinverkkoon Hyvinkaa-Mantsala valilla, mutta Mantsalan
kohdalla on merkittavia palvelutasopuutteita seka ongelmallisia liittymid. Vt 4 moottoritien
ramppi jonoutuu ruuhka-aikaan ja aiheuttaa niin turvallisuusriskin kuin lilkenteellisen
pullonkaulan.

ltainen ramppiliittyma on tarkoitus parantaa liikennevaloilla ja vapaa oikea -jarjestelylla.

Vt 25 ja mt 140 risteys on ollut tavoitteena kehittaa turbokiertoliittymaksi, milla lisataan liittyman
sujuvuutta ja turvallisuutta. Nykyisin vt 25 / mt 140 liittymassa on liikennevalot, jotka voidaan
poikkeustapauksessa sallia runkoverkolle.

Naiden liittymien tavoiteratkaisut tarkastellaan uudelleen valtatien 25 aluevaraussuunnitelman
laatimisen yhteydessa.

2B. Kapulin teollisuusalueen liikenteen kehittaminen

Vt 25 ja Isolammen liittymada tulee joka tapauksessa parantaa nykyisesta. Kapulin tydpaikka-
alueelta on nykyisin haastavaa liittya paatielle (vt 25). Raskaan liikkenteen runkoverkkoon ei sallita
kiertoliittymia, koska ne muuttavat paasuunnan vaistamisvelvolliseksi ja aiheuttava paasuunnan
raskaalle lilkenteelle haittoja.

Kapulin liittyman kehittdmisen perusratkaisuna on suunniteltu liikennevaloja parantamaan
littyman toimivuutta erityisesti Kapulin nékdkulmasta. Tavoitteellinen liikenteen palvelutasoa
parantava ratkaisu on tehda eritasoliittyma vt 25 ja Isolammentien liittymaan.

Kevyemmalla ns. yksityisteiden eritasoliittyman mallilla voidaan saavuttaa tavoite poistaa
vasemmalle kaantymiset ja samalla hyodyntaa alueen olemassa olevaa tie- ja katuverkkoa.



Runkovaylana toimivan vt25:n kehittamistavoitteet ratkaistaan kevaalla 2021 kdynnistyneessa
aluevaraussuunnittelussa.

3. Isolamintien jatke Salinkaantielle

Salinkaantielta on yhteystarve Kapulin alueelle ja valtatielle 25. Uusi seudullinen yhteys
Salinkaantie (Aijanropakko) -Vt 25 toimisi myos raskaan likenteen reittind. Nykyisin liikenne
kiertad Mantsalan keskustan kautta. Uusi yhteys voidaan toteuttaa vaiheittain. Ensimmaisessa
vaiheessa Isolammintieta jatketaan Puirojantien paahan ja samalla Puirojantieta parannetaan,
mika palvelisi enemmadn tyomatkaliikennetta. Myohemmin voidaan toteuttaa yhteys
Isolammintien paasta pohjoiseen Salinkaantielle.

4. Pikavuoropysakit moottoritielle Mantsalan rautatieaseman yhteyteen

Pikavuoropysakkien toteuttaminen moottoritielle aseman yhteyteen (Salinkaantien sillan
pohjois- tai etelapuolelle) ei loisi uusia joukkoliikenneyhteyksia, mutta jo olemassa olevien
yhteyksien saaminen mantsalaldisten kayttdon parantaa nykyisen joukkoliikennejarjestelman ja
resurssien kdyton tehokkuutta. Moottoritieta kayttavan (mutta Mantsalan ohi ajavan)
joukkoliikenteen nykyisen vuorotarjonnan saaminen osaksi Mantsalan joukkoliikennetarjontaa
olisi  merkittdva  parannus  nykyiseen  tarjontaan. Asemanseudulle  muodostuisi
vaihtomahdollisuus Iahijunasta pikavuorobusseihin tai seudulliseen liikenteeseen. Lisaksi
kaytossa ovat nykyiset 220 liityntapysakointipaikkaa ja toteutettavat 120 lisapaikkaa. Pysakkien
toteuttaminen on teknisesti haastavaa.

5. Lahdentien (Mt 140) kehittdminen Mantsalan keskustan kohdalla

Toteutetaan ns. katujakso Mantsalan keskustan kohdalle, johon tulee vilkkaimpiin liittymiin
kiertoliittymat. Yhteensovitus tekeilld olevan keskustan kehittamisen ja kaavoituksen kanssa on
tarpeen. Uudistus mahdollistaa linja-autoterminaalin kehittdmisen.

6. Katuyhteys Liljendalin yritysalueelta (Mt 11732) - Porvoontie (Kt 55)

Toteutetaan uusi katu Liljendalin yritysalueelta Porvoontielle, jolloin liikennetta siirtyisi pois
Vanhalta Porvoontielta. Yhteystarve kt 55 - mt 11732 (Sadksjarventie) edistdisi elinkeinoelaman
kuljetuksia ja vahentaisi raskasta liikennetta Mantsalan keskustassa. Yhteysvalin linjausta ei viela
suunniteltu ja sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

7.8.3 Maantiet, kaavatiet ja yksityistiet Runkoteina ~ on  osoitettu  valtatie

Yleiskaavaratkaisuissa tavoitteellinen
ajoneuvoliikenneverkosto on esitetty seka
hallinnollisen  luokan  ettd  ymparisto-
muutoksen osalta.

(kaksiajoratainen) ja valtatie 25 (tavoitetilana
padosin jatkuva ohituskaistatie). Kevaalla
20217 on  kaynnistynyt  valtatien 25
aluevaraussuunnittelu  valilla — Hyvinkaan
itaisen ohikulkutien liittyma - Mantsala, jonka



tuloksena esitetaan kehittamis-
toimenpiteiden tavoitteellinen lopputilanne.
Runkoteiden  tiealueet on  taajamien
yhteydessa esitetty myods tielilkenteen
aluevarausmerkinnalla (LT).

Kantatiena on osoitettu tie 55 (Porvoontie).
Seututeita ovat 140 (Eteldinen pikatie/

Lahdentie/ Pohjoinen pikatie), 162
(Pukkilantie), 164 (Orimattilantie) ja 195
(Karkolantie). Muut maantiet ovat valtion

tieverkon alempiasteisia osia.
Yleiskaavakartalla on lisaksi esitetty kylien ja
haja-asutuksen, yritystoiminnan ja

kuljetuspalvelujen (erityisesti
koulukuljetusten) kannalta keskeisimmat,
yleensa lapiajettavissa olevat yksityistiet

Asemakaava-alueilla paa- ja kokoojakaduista
on esitetty vain sellaiset, joilla on rooli
likenneselvityksen yhteydessa valmistellussa
tavoiteverkossa. Yleiskaavan luonnoskartalla
on lisaksi esitetty tehokkaamman
maankayton alueiden kannalta merkittava
keskeinen paa- ja kokoojakatuverkko. Paa- ja
kokoojakatuverkossa esitetaan myos  eri
maankayton  alueiden  vdlisia  keskeisia
yhteyksia.

7.8.4 Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen perusrakenne muodostuu
joukkoliikenteen asemanpaikoista ja
lityntapysakointialueista. Asemia ovat
Mantsalan rautatieasema ja linja-autoasema.
Varaudutaan linja-autoaseman toimintojen

ainakin osittaiseen siirtymiseen
rautatieaseman yhteyteen. Lisaksi
mantsalalaiset hyodyntavat kunnan

eteldosissa Jarvenpaan Haarajoen asemaa ja
pohjoisosissa Orimattilan Hennan asemaa.
Naille tarvitaan joukkoliikenne- ja kevyen
likenteen yhteyksien parantamista.

Joukkoliikenne vaatii  kdyttajdpohjan, joka
pyritaan varmistamaan keskittamalla
asumista ja tyopaikkoja asemien ja pysakkien

lahialueille.  Pidemmalla  tulevaisuudessa
varaudutaan uuden rautatieaseman
toteutumiseen Hirvihaaran alueella (vuoden
2050 jalkeen).

Mahdollinen  Hirvihaaran ~ asemanseutu
edellyttanee 10 - 15 000 asukkaan tai
tyopaikan sijoittumista 2,5 kilometrin sateelle.

7.8.5 Kavely ja pyoraily

Kevyen liikenteen verkon muodostavat
maanteiden varsilla olevat kevyen lilkenteen
vaylat seka kunnan omassa katuverkossa
olevat pyoradtiet ja jalkakaytavat. Kevyen
likenteen vaylia rakennetaan paasaantoisesti
kaikille uusille paa- ja kokoojakaduille. Myds
vanhoille merkittavimmille kokoojakaduille
pyritaan rakentamaan kevyen lilkkenteen vayla.
Mantsalan jalankulku- ja pyoratieverkko on
keskittynyt keskustaajamaan. Keskus-
taajamassa verkko on melko tihea ja kattava,
mutta selkea paareittiverkko  puuttuu.
Verkostollisia puutteita ja epajatkuvuuskohtia
on lahinna keskustan ja rautatieaseman
valilla, keskustan ja Kapulin tydpaikka-alueen
valilla seka rautatieaseman ja Kapulin valilla.
Keskustaajaman  ulkopuolella,  Salinkaan,
Ohkolan ja  Nummisen kylissa kevyen
likenteen vaylia on vain muutamia eika verkko
kata taajamien valisia yhteyksia. Haja-
asutusalueilla kavelyn ja pyordilyn lisaaminen
on haasteellista. Mantsala on pinta-alaltaan
melko suuri ja kevyen lilkkenteen verkoston
ulottaminen  kaikkiin  kylin  ja  haja-
asutusalueille  olisi  suuria  investointeja
vaativaa. Haja-asutusalueilla on keskeista
tarjota turvalliset kevyen lilkenteen yhteydet
siella, missa etdisyyksien puolesta koulumatka
on tehtavissa kavellen tai pyoralla.
Tavoitteellinen kavely ja pyordilyn verkosto
kytkee  toisiinsa  kaupallisen  keskustan,
rautatieaseman, linja-autoaseman, koulut ja
tarkeimmat tyopaikka-alueet. Ydin-
keskustassa varmistetaan kavelyn ja pyorailyn
katkeamattomuus ja verkon esteettomyys.
Verkon kehittamisessa otetaan huomioon
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yhteydet pdakaupunkiseudulle ja muihin
ymparoiviin kuntiin. Jalankulun ja pyorailyn
olosuhteita kehitetaan siten, ettd niiden
kayttd koetaan helpoksi, houkuttelevaksi ja
turvalliseksi.

Yleiskaavaratkaisu:

Pyorailyn tavoiteverkon muodostavat
pyorailyn  paareitit ja aluereitit. Nama
muodostavat  rungon  yleiskaavakartalla
esitetylle verkostolle. Uudet

ooo Kevyen liikenteen paareitti

coe Kevyen liikenteen runkoreitti
cee Uusi kevyen likenteen
runkoreitti

KR Pydrakatu. Pyorailyn padverkon
katuverkolle osoitettu osuus.
Katuymparistd on kehitettava
pyordilyn tarpeet etusijalla.

aee Kevyen liikenteen yhteystarve.
Merkinnalla on soitettu
tunnistettuja kevyen liikenteen
sujuvuus-  ja turvallisuus-
puutteita, joiden ratkaisuja ei ole

hankkeistettu tai ajoitettu.
Lisdtietoa:

e Mantsdlan jalankulku-, pyordily- ja
ulkoilureittien verkosto, kehittamis-
suunnitelma (KAPY). Mantsalan kunta
ja SITO oy, 2015.

7.8.6 Rautatiet

Oikorata on osoitettu pddratana
(vilvamerkinta) ja lisaksi taajamien
laheisyydessa  on  esitetty  rata-alueet

rautatieliikenteen alueavauksella (LR).

Oikoradalla varaudutaan pitkalla aikavalilla
Kytbmaa - Hakosilta -rataosalla kahteen
lisaraiteeseen (yhteensa nelja raidetta).

Mantsalan nykyinen asema on osoitettu
kohdemerkinndlld  ja lisaksi on pitkalla
aikavalilla  (toteutuminen vuoden 2050
jalkeen) varauduttu toisen lahijunaliikenteen
pysahdyspaikan perustamiseen Hirvihaaran
alueella Tuuliruusun palvelualueen
laheisyyteen. Uuden asemanpaikan
avaaminen kytkeytyy Hirvihaaran uuden
asemanseutuyhdyskunnan toteuttamis-
tarpeeseen (ks. myos luku 7.2.3).

7.8.7 Lentoliikenne

Mantsdlan nykyinen lentopaikka on esitetty
lentopaikan kohdemerkinnalla (ll).

Lentoliikenteen alueena (LL) on osoitettu
Mantsala Aeron lentokenttahanke
Hirvihaaran kylassa. Merkinnan lahtékohtana
on alueen  kehittdminen  yleisilmailua
palvelevana uutena lentopaikkana.

Suunnittelumddrdys:  Alueen  kayttd  on
suunniteltava siten, etteivat Valtioneuvoston
padtoksen mukaiset melutason ohjearvot ylity
nousu- ja laskukiertoon lukeutuvilla alueilla.
Mustanmetsan Natura-alueelle ei saa johtaa
alueen vesia eika paastaa kemikaaleja.
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7.9 Maa- ja metsatalous

7.9.1 Nykytilanne

Maa-  ja metsatalouteen kuuluvien
elinkeinojen harjoittaminen kattaa
suurimman osan Mantsalan kunnan alueesta.
Maisemarakenne maarittelee, onko alue maa-
vai metsatalousvaltaista. Laajoja yhtenaisia
peltoalueita |oytyy kunnan lounaisosista.
Mustijoen - Mantsalanjoen laaksot seka
vanhan Porvoo-Hameenlinnantien varteen
harjujakson kylkeen muodostuneet kylat
muodostavat nauhamaisia kyla-  ja
peltoalueita. Jarvikylid ymparoivine peltoineen
ovat mm. Hermanonkimaa, Hautjarvi ja
Sulkava.

Laajojen peltoalueiden vastapoolina ovat
lagjat yhtendiset metsaalueet. Oheisessa
kartassa on esitetty padllekkain  seka
maakuntakaavan MLY-varaus etta SITO:n
maisemaselvitykseen  tekema  Mantsalan
kuntatason tulkinta. Ne ovat tarkeitd paitsi
metsatalouden harjoittamiselle myos
virkistykselle ja luonnon monimuotoisuudelle.

Suurten metsadalueiden sisalla omanlaisiaan
napoja muodostavat luonnonarvoalueet ja
hyodynnettavien  kivianeisvarojen  alueet.
Mantsalasta pinta-alaltaan uusmaalaisittain
isona kuntana |oytyy sijaa molemmille, mutta
paikoin  naiden vastakkaisten intressien
ympadrille syntyy myds konfliktipisteita, jotka
taytyy ratkaista yleiskaavatyo kuluessa.

Paikoin maaseutuymparisto on pienipiirteista
mosaiikkia,  jossa  pienet  pelto- ja
metsasaarekkeet vaihtelevat.
Reunavydhykkeet tarjoavat paljon
rakennuspaikoiksikin sopivia maisematilojen
rajapintoja.

Kehityskuvakartalla nakyy maaseudun
perusrakenteen moninaisuus, mutta tassa
vaiheessa teravarajaisia vyohykerajauksia on
haluttu  valttaa. Kun  tavoitteena  on
hajarakentamisen  edullisuusvydhykkeiden

uusiminen siten, etta kokonaisjarjestelma
pysyy yksinkertaisena ja ymmarrettavana, niin
talle maaseutuelinkeinovaltaiselle  alueelle
tultaneen muodostamaan yksi tai  kaksi
mitoitusvyohykettd, esim. syrjdiset
metsaalueet erikseen

Yksittaisina kohdemerkintdina on  esitetty
haja-asutusalueiden tarkeimpia
toimintapisteita. Monet naista ovat liikkunta- ja
virkistyskohteita.  Haja-asutusalueella  on
lisaksi muutama merkittavampi
tuotantolaitos. Lisaksi on esitetty Sadksjarven
toiminnassa oleva lentopaikka ja Mantsala
Aero:n lentopaikkahanke Hirvihaaran kyla
pohjoisosissa vt 25:n varressa.

7.9.2 Yhtendiset merkittavat

metsatalousalueet (M-1)

Aluevarausmerkinnalla osoitetaan padasiassa
metsatalouskaytossa olevia  yhtendisia
metsaalueita, jotka ovat lisdksi ekologisen
verkoston kannalta merkittavia.  Alueita
kaytetaan padasiallisen kayttotarkoituksen
lisaksi  myods muihin  tarkoituksiin, kuten
maatalouteen ja sen litannaiselinkeinoihin ja
haja-asutusluonteiseen rakentamiseen.
Alueet muodostavat yhdessa ekologisten
yhteyksien merkintojen (ekol-1 ja ekol-3)

kanssa maakunnallisesti merkittavan
ekologisen verkoston rungon.
Aluevarausmerkinnalla on osoitettu

metsadalueita, jotka sijaitsevat yli 200 metrin
etaisyydella ~ maanteista  ja  tarkeista
yksityisteista, merkittavista rakennusryhmista
ja yli 10 hamn kokoisista peltoalueista.
Osoitettujen yhtendisten metsaisten
ydinalueiden pinta-ala on yli 50 ha.

Yleiskaavamaardys:  Alueen  sdilyminen
yhtendisend on turvattava valttamalla alueen
pirstomista muulla maankaytolla siten, etta
syntyy alueen kokoon nahden vaikutuksiltaan
laaja-alaisia, pysyvia tai  pitkakestoisia
likkumisesteita.
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79.3 Maiseman kannalta arvokkaat
peltoalueet (MA)

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin liittyvia maisemallisesti
olennaisimpia peltoalueita, jotka ovat tarkeita

kylarakenteen vaalimisen tai
maisemarakenteen hahmottamisen kannalta.
Alueiden sailyminen avoimina ja

viljelykaytossa on maisemakuvan kannalta
tarkeaa.

Suunnittelumddrdys

e Maatilatalouteen liittyva rakentaminen
tulee sijoittaa siten, etta rakennukset
eivat sulje avoimia nakymia.

o Alueelle ei saa
maisemallisesti
maatayttoja tai luiskauksia.

suorittaa
merkittavia

7.9.4 Maatalousalueet (MT)

Maatalousalueina on osoitettu laajoja, hyvia ja
maatalouden toimintaedellytysten kannalta
keskeisia peltoalueita, joilla on merkitysta
my0s taajamien ja kyldalueiden rajautumisen,
asutusrakenteen ohjaamisen periaatteiden ja
rakentamisen sijoittamisen kannalta.
Suunnitteluohjeella maa- ja metsatalouteen
liittymaton rakentaminen pyritaan
ensisijaisesti ohjaamaan pois
maatalousalueilta.

Yleiskaavan  tarkastelumittakaavan  yleis-
piirteisyydesta johtuen MT-aluevarauksiin
sisaltyy metsasaarekkeita ja maatalouden
tilakeskuksia ja vahdisessa madadrin  muita
rakennuspaikkoja.

Merkintaa on kaytetty taajamien lievealueilla,
kylaalueilla ja arvokkaiden rakennettujen
kulttuuriymparistojen  tuntumassa alueilla,
joilla avoimen maisemakuvan sailyminen on
maiseman rakenteen hahmottamisen ja
maisemakuvan vaalimisen kannalta tarkeaa.

Maisemallisesti  tarkeimmat  pellot  on
kuitenkin osoitettu MA-merkinnalla

Suunnittelusuositus: MT-alueet tulisi
ensisijaisesti pitda maa- ja metsatalouteen
littymattoman rakentamisen ulkopuolella.
Mikali rakennuspaikkoja el voi sijoittaa
muualle, tulisi ne suotuisuusjarjestyksessa
sijoittaa 1) olemassa olevan asutusta
taydentden, 2) pelloilla oleviin
metsasaarekkeisiin  tai metsanreunaan 3)
kumpareille tai 4) tien varteen.

7.9.5 Maa- ja metsatalousvaltainen alue,
jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
(MU)

Merkinnalld osoitetaan sellaisia maa- ja
metsatalousvaltaisia alueita, joille suuntautuu
ulkoilupainetta ja joilla ulkoilun
ohjaamistarpeen  vuoksi on  tarkoitus
toteuttaa  ulkoilureitteja  levahdys-  ja
tukialueineen.

Yleiskaavassa osoitetut MU-aluevaraukset
sijoittuvat  asemakaavoitettujen  taajamien
yhteyteen, ja niilld on sijaintinsa, metsamaan
laadun ja maisemarakenteensa puolesta
muodostunutta painetta jokamiehen-
oikeuksin tapahtuvan ulkoilun ohjaamiseen.
Alueet ovat paaosin yksityisomistuksessa
olevaa metsatalousmaata, jonka hoitoon
sovelletaan metsalain saadoksia.

Merkinndlla osoitetaan sellaisia maa- ja
metsatalousvaltaisia alueita, joille suuntautuu
ulkoilupainetta ja joilla ulkoilun
ohjaamistarpeen  vuoksi  on  tarkoitus
toteuttaa ulkoilureitteja levahdys- ja muine
tukialueineen.

Yleiskaavassa osoitetut MU-aluevaraukset
sijoittuvat  asemakaavoitettujen  taajamien
yhteyteen, ja niilla on sijaintinsa, metsamaan
laadun ja maisemarakenteensa puolesta
muodostunutta painetta  jokamiehen-
oikeuksin tapahtuvan ulkoilun ohjaamiseen.
Alueet ovat paaosin yksityisomistuksessa
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olevaa metsatalousmaata, jonka hoitoon
sovelletaan metsalain saadoksia.

Suunnittelusuositus: ~ Metsan ~ monikayton
turvaamiseksi tai metsan monimuotoisuuden
tai maiseman sailyttamiseksi hakkuut ja muut
vastaavat toimenpiteet voidaan suorittaa
metsalain 6 8:n tarkoittamalla tavalla.

7.9.6 Ekologiset yhteydet

Yleiskaavaratkaisussa ekologiset yhteydet
osoitetaan maakuntakaavaratkaisua tulkiten
ja tarkentaen. Maakunnallisesti merkittavat
yhteydet on esitetty viilvamaisella
kehittamisperiaatemerkinnalld.  Ekologisesti
merkittavat virtavedet (Mustijoki,
Mantsalanjoki, Keravanjoki) esitetaan omalla
kehittamisperiaatemerkinnallaan. Paikallisesti
merkittavia yhteyksia ei esiteta.

Yleiskaavavaraukset:

i ekol-1Maakunnallisesti merkittava

ekologinen yhteys

Kehittamistavoitemerkinnalla  on  osoitettu
ekologisten yhteyksien raportin (Enviro Oy,
2020) mukaan merkittavyydeltaan
maakunnallisiksi arvioituja ekologisia
yhteystarpeita.

ekol-3 Ekologisesti tdrkea virtavesi
(Enviro Qy, 2020)

Kehittamistavoitemerkinnalld on osoitettu
elididen liikkumisen kannalta mekittavina
virtavesina  Mutijoki,  Mantsalanjoki  ja
Keravanjoki/ Ohkolanjoki.

Lisatietoa:

e Mantsalan ekologiset yhteydet. Enviro
Qy, Esa Lammi ja Marko Vauhkonen,
2020.

7.10 Virkistys

- Vv Virkistysalue

Virkistysaluemerkinnalla osoitetaan sellaiset
ulkoilu- ja virkistysalueet, joiden kayttda ei ole
tarpeen maaritella tarkemmin.

- VL  Ldhivirkistysalue

Aluevarausmerkinnalla osoitetaan
rakennettujen alueiden valittdmassa
laheisyydessa sijaitsevat alueet, jotka on
tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun,
virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen.

- VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Merkinnalld osoitetaan laajat virkistys- ja
vapaa-ajankeskusten,  urheilukenttien ja
hiintokeskusten alueet, joilla merkittava osa
toiminnasta tapahtuu ulkona. Virkistysalueelle
sijoittuva golfkenttd on syytd osoittaa erikseen
Joko aluevaraus- tai osa-aluemerkinndlld, koska
sen kaytto yleiseen virkistykseen on rajoitettua.

- VR Retkeily- ja ulkoilualue

Merkinndlld osoitetaan yleensa taajama-
alueen ulkopuoliset, ulkoiluun  varatut,
luonnonmukaiset viheralueet, joilla voi olla
ulkoilureitteja ja pienimuotoisia
toimintapisteita.  Yleiskaavassa osoitetaan
lisaksi alueen tarkeimmat ulkoilureitit ja

retkeilyn palvelupisteiden sijoittuminen.

Suunnittelumddrdysesimerkki:

e Alueen suunnittelussa on virkistys- ja
luontoarvojen  sdilyttamisen  vuoksi
erityisesti  kiinnitettdva ~ huomiota
metsien kasittelyn periaatteisiin seka
polku- ja reittiverkoston
sijoittumiseen.
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e Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityista huomiota alueen sailymiseen
hiljaisena siten, ettd luonnon danista ja
hiljaisuudesta nauttiminen on
mahdollista.

Rakentamismddréysesimerkkejd:

e Alueelle saa rakentaa ulkoilukayttoa
palvelevia pienehkdja rakennuksia tai
rakennelmia.

Merkinnadlla  on  osoitettu  Hunttijdrven
etelapaa ja Sahajarven lansirannan alueet.

7.10.1 Viheryhteystarve

I viher Viheryhteystarve
Merkinnalla on osoitettu asemakaavoitettujen
taajama-alueiden sisdlla  olevia  kapeita
viheralueiden  muodostamia  verkostoja,
joiden  esittaminen  aluevarauksina  ei
esitystavan  mittakaavasta  johtuen  ole
tarkoituksenmukaista.

7.10.2 Ulkoilureitit

Ulkoilureittien kehittamisen tavoitteena on
luoda yhteydet asuinalueilta ulkoilualueille
seka miellyttavan pituiset ulkoilun lenkkeily
mahdollisuudet asuinalueiden sisalla ja valilla.
Mantsalan joenrannan pitka ulkoiluvayla luo
uuden, ymparistoltadan hienon ja arvokkaan
ulkoilumahdollisuuden.

Tavoitteena  on,  etta ulkoilureiteille
kavelemaan, pyoradilemaan tai hiihtamaan
paasee asuinalueilta helposti niin, ettei
siirtymiseen  tarvita autoa. Kuntalaisten
tarpeet ja toiveet kavelyn, pyorailyn ja
ulkoilureittiverkon tarjoamista
mahdollisuuksista vaihtelevat paljon.
Mantsdlaan halutaan muodostaa kavelyn,
pyorailyn ja ulkoilureittien verkko, joka

palvelee  mahdollisimman monenlaisia
kayttajia.
Yleiskaavamerkinndit:

000 Ulkoilureittitoimituksella
muodostettava ulkoilureitti.

Merkinnalla on osoitettu kaasulatu, jonka

sijaniti ja kayttomahdollisuus on tarkoitus
vakiinnuttaa.

e Ohjeellinen ulkoilureitti

Merkinnalla osoitetaan sopimuksenvaraisia,
muita tarkeita ulkoilureitteja.

7.10.3 Virkistys- ja liikuntakohteet

A Vv Virkistyskohde

Kohdemerkinnalla on ositettu mm.
merkittdvimpia ratsastustalleja.

X

e

\A%

Uimaranta

Kohdemerkinnalld on osoitettu tarkeimmat
yleiset uimarannat.
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7.11 Luonnonvarat

7.11.1 Pohjaveden suojelu

Laki  vesienhoidon  ja merenhoidon
jarjestamisesta (1299/2004) on keskeisessa
asemassa pinta- ja pohjavesien suojelussa
seka niiden tilan parantamisessa. Lain
tavoitteena on  suojella, parantaa ja
ennallistaa vesia niin, ettei pintavesien ja
pohjavesien tila heikkene ja ettd niiden tila on
vahintaan hyva. Tarkoituksena on, ettd
vesienhoidon jarjestamisessa otetaan
huomioon vesien laadun lisaksi muun muassa

jolla on vaikutusta pohjavesimuodostuman
veden  laatuun  tai  muodostumiseen
(pohjavesialue). Lain 10b8:n perusteella ELY-
keskus luokittelee pohjavesialueen
vedenhankintakayttdon  soveltuvuuden ja
suojelutarpeen perusteella:

e T-luokkaan vedenhankintaa varten
tarkean pohjavesialueen, jonka vetta
kaytetaan tai jota on tarkoitus kayttaa
yhdyskunnan vedenhankintaan taikka
talousvetena

e 2-luokkaan
vedenhankintakayttoon
pohjavesialueen

muun
soveltuvan

vesien riittavyys, vesien kestava kaytto, vesien e lisaksi E-luokkaan pohjavesialueen,
virkistyskayttd  seka  vesiekosysteemien jonka pohjavedesta pintavesi- tai
suojelu. maaekosysteemi on suoraan
riippuvainen.
Pohjavesialueiden luokituksesta sdadetaan
laista vesien ja merenhoidon jarjestamisesta
(1299/2004). Lain 10a8:n mukaan alueellinen
elinkeino-,  liilkenne- ja  ymparistokeskus
maarittaad pohjaveden muodostumisalueen
rajan (muodostumisalue) ja uloimman rajan
alueelle,
Numero Nimi Alue- Kokonais- | Muodostumis- Arvio
luokka | pinta-ala alueen pinta-ala muodostuvan
[km2] [km2] pohjaveden
madrasta [m3/d]
0150501 Ojala | 3,22 1,09 1500
0150502 | Lukko | E 2,47 1,47 1500
0150503 Saari | 1,87 0,57 600
0150505 Ketunnummi I 4,04 1,68 1000
0150507 | Riihikorvennummi Il 1,49 0,71 340
0150514 Patamaki I 1,13 0,65 300
0150315 lilimaki I 0,92 0,53 320
0150316 Lahteenoja I 0,78 034 210
0150517 | Sadksjarvi Il 1,07 0,42 280
0150519 Kaipainen I 0,81 0,32 180
0150520 Kukkuranmaki I 0,67 0,32 170
0150521 Keravanjarvi Il 1,81 0,97 420
0150527 Hautjarvi I 0,56 0,26 120
0150551 Levanto- | 1,56 0,8 500
Vasaralsennummi
0150552 Louhela I 0,12

Taulukko: Mantsdldan pohjavesialueet, niiden luokitukset ja arviot muodostuvan pohjaveden madrdstd (SYKE 2018)
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Yleiskaavamerkinnat

F
b pv-1/ pv-2/pv-1E

Vedenhankintaa varten tdrked (pv-1) tai soveltuva (pv-2) pohjavesialue, joihin voi sisdltyd myds
pohjavedestd suoraan riippuvaisia pintavesi- tai maaekosysteemejé (mahdollinen liséindeksi E).

Suojelumddiréys (MRL 418): Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia
toimenpiteita.  Alueella rakentamista ja muuta maankdyttéa saattavat rajoittaa
ympadristonsuojelulain - pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain saadokset hankkeiden
luvanvaraisuudesta.

Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia tai toimintoja, joissa kasitelldaan tai varastoidaan pohjavedelle
vaarallisia aineita. Alueella on kielletty pohjaveden kannalta haitallisten kemikaalien ja jatteiden
laitos- tai ammattimainen kasittely ja varastointi.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen. Rakentamisen seurauksena ei saa
aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja. Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa suoja-
altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan lammitysoljyn tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sdilyttaa tai
varastoida muita nestemaisia polttoaineita eika pohjavetta likaavia aineita.

Asemakaavoitettavia alueita koskeva suunnittelumadrdys (MRL 418): Asemakaavassa tulee tutkia
mahdollisuutta hulevesien sade- ja sulamisvesien johtamiseen katoilta ja muilta puhtailta alueilta
selkeytys- ja imeytysalueille. Asemakaavassa on annettava pohjaveden laadun ja maaran
turvaamiseksi tarpeelliset maaraykset.

Tarkemman suunnittelun tulee perustua riittaviin maapera- ja pohjavesiselvityksiin.

e Pohjoinen harjujakso sijoittuu
Mantsalan  kunnan  pohjoisosaan
Hautjarvi - Saari - Levanto alueelle.

e Muodostumaan liittyy  Levannon-
Vasarannummen | luokan

7.11.2 Vesivarat ja vedenotto

Vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet
littyvat Mantsalan kunnan alueella paaosin

kolmeen  epayhtendiseen  luode-kaakko
suuntaiseen harjujaksoon.

e Vedenhankinnan kannalta merkittavin,
keskimmadinen, harjujakso  kulkee
Purola -Saaksjarvi - Kirkonkyla — Lukko
- Sulkava - Nikinoja alueilla. Tahan

muodostumaan  liittyvat  I-luokan
pohjavesialueet Ojala ja Lukko, joissa
ovat Mantsalan kunnan
pohjavedenottamot.

pohjavesialue, jolla sijaitsee Levannon
vesiosuuskunnan vedenottamo.
e FEteldisin harjujakso sijoittuu kunnan

eteldosaan Numminen -
Riihikorvennummi alueelle.
Muodostumaan liittyvat
Riihikorvennummen ja

Nummistenkosken pohjavesialueet.

Nivos Vedella on kaytossa Ojalan, Lukonmaen
ja  Kilpijarven  vedenottamot.  Pukkilan
Puntarmakeen sijoittuva uusi kapasiteetiltaan
1 600 m3/d vedenottamo on otettu kayttoon
vuonna 2012.
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Pohjavesialue Vedenottamo Vedenottolupa | Vedenottom&ara
(m3/d) v.2019 (m3/d)

Oijala Oijala 1200 768

Lukko Lukko 700 593

Lukko Kilpijarvi 1000 397

Saari Keuda Saaren kartano - 55

Levanto-Vasaralsennummi Levannon vesiosuuskunta 200 20-25

Ketunnummi Linnaisten ja Sulkavan kartanot

Hautidrvi Hautjdrven kartano -

Patamaki Mantsalan Vesi -

Louhela Louhelan lelrikeskus -

Taulukko: Mdntsdldn kunnan alueella olevat vedenottamot.

7.11.3 Vesihuoltolaitokset ja -verkostot

Mantsalan kunnan alueella toimii talla hetkella
kahdeksan vesihuoltolaitosta.

Mantsalan kuntakonserniin kuuluva Nivos
Vesi ja Lampd Oy vastaa vesihuollosta
Mantsalan ja Pukkilan alueella.  Siihen
kuuluvat mm. Mantsalan kirkonkylan ja
Hyokdannummen taajamien alueet seka
Salinkaan  ja  Lukon alue  (Sédlinkaan
vesiosuuskunta  fuusioitin - Nivos ~ Veden
verkostoon vuoden 2020 alussa). Nivoksen
vesijohtoverkoston pituus on n. 192 km
(2019).  Yhtiobn  viemariverkosto  kattaa
kirkonkylan ja Hyodkannummen - Ohkolan
alueet, erillisen  jatevesiviemariverkoston
pituus oli 157 km (v. 2019). Hulevesivastuut
ovat siirtyneet kunnalle. Verkostoon kuuluu
57 jatevedenpumppaamoa. Ohkolan-
Hyokdannummen taajaman jatevedet on
viemaroity Tuusulan kunnan viemariin ja siita
edelleen meriviemaria pitkin  Viikinmaen
jatevedenpuhdistamoon. Nivoksen
vesijohtoverkostoon liittyneita kiinteistoja oli
vuoden 2019 lopussa 3 393 ja
jatevesiviemariverkostoon littyneita
kiinteistoja 3 145. Liittyjamaara molempiin
verkostoihin on kasvanut vuosittain noin 30
liittymalla.

Haja-asutusalueella toimii kuusi viisi yksityista
vesiosuuskuntaa: Levanto, Hirvihaara, Suoni,
Mustijoki ja Korku. Lisaksi Saaren kylassa
toimivalla Keski-Uudenmaan
ammattioppilaitoksella (KEUDA) on oma
vesihuoltolaitos. Salinkaan aiempi
vesiosuuskunta verkostoineen siirtyi
liketoimintakaupan mydta Nivos Vesi ja
Lampo Oy:lle v. 2020 alussa.

Mantsalan  haja-asutusalueen  vesihuolto-
verkostot ovat mittavia ja vesihuolto-
osuuskunnat isoja. Osuuskuntien verkostoa
on arviolta 500 - 1 000 km. Suurin 0sa
vesiosuuskunnista tarjoaa sekd vesi- etta
viemariverkoston.  Osuuskunnat  ostavat
talousveden. Levannon vesiosuuskunnalla on
oma pohjavedenottamo ja vesijohtoverkosto.
Osuuskunnat  johtavat  jatevedet  joko
Mantsalan Veden tai Pornaisten kunnan
vesihuoltolaitoksen  verkostoon.  Saaren
vesiyhtymalla on oma vedenottamo ja
puhdistamo. Levannon jatevedet kasitellaan
kiinteistokohtaisesti.

Haja-asutusalueella vesijohtoverkostoa on
rakennettu padasiassa alueen kaivojen
huonolaatuisen veden vuoksi.  Viemari-
verkostoa on rakennettu monin paikoin tiiviin
rakennuskannan aiheuttaman pohjavesien ja
ympariston pilaantumisriskin vahentamiseksi,
mutta myods asumismukavuuden ja alueen
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houkuttelevuuden  nostamiseksi. ~ My0s
hajajatevesiasetuksen voimaantulo vuonna
2004 on lisannyt viemarointihalukkuutta.
Haja-asutusalueiden jatevesiasetuksen
toimeenpano kiinteistokohtaisia
jatevedenkasittelyjarjestelmia saneeraamalla
on ollut hidasta. Viemaroinnilla onkin saatu
vahennettya huomattavasti  jatevesien
ravinnekuormitusta vesistoihin.

Suurin osa vakituisessa kaytossa olevista
rakennuksista, joissa vesihuolto hoidetaan
kiinteistokohtaisin ratkaisuin, Sijaitsee
Mantsalan pohjoisosassa Hautjarven,
Kaukalammen, Levannon ja Saaren kylien
alueilla (arviolta alle 1 000 asukasta). Yksi
asukastihentyma sijaitsee  kirkonkylan ja
Salinkaan kylien valissa Vanhan Soukkiontien
varressa (arviolta noin 130 asukasta) ja yksi

Vesihuoltolaitosten toiminta-alueen

ulkopuolella  kunnalla on  yleisvastuu
vesihuollon  kehittdmisesta.  Vesihuollon
jarjestamisvelvollisuus  velvoittaa  kunnan

ryhtymaan tarvittaviin - toimenpiteisiin, jos
suurehkon asukasjoukon tarve, terveydelliset
tai ymparistonsuojelulliset syyt sita vaativat
(VHL 6 8).

Kaytannossa kunta voi tayttaa jarjestamis-
velvollisuuden  ryhtymalla  toimenpiteisiin
keskitetyn tai muun, tilanteeseen soveltuvan
kiinteistokohtaisen vesihuoltoratkaisun
toteuttamiseksi. Keskitetyn ratkaisun osalta
padsaantona on, etta vesihuoltoverkostot
rakennetaan  sellaisille  alueille,  joissa
verkostojen rakentaminen on
kustannustehokkain vaihtoehto vesihuollon
jarjestamiseksi pitkalla aikavalilla.

asukastihentyma  Kaukalammen  laheisyy-
dessa.
Nimi Perust. | Kayttoon | Vesijohto | Viemari | Liittyjia | Potentiaaliset
VUOSI km km liittyjat
Hirvihaaran vesiosuuskunta 2009 2014 100
Saaksjarven vesiosuuskunta | 2005 60 60 163 40
Kortistonkulman VOK Korku 2006 4 4 20 10
Saaren vesiyhtyma (Keuda) 2,5
Levannon vesiosuuskunta 2001 10 90
VOK Mustijoki 2003 2005 100 100 396/448 200
(Pornainen/Mantsala)
VOK Suoni 1996 110 110 674
(Pornainen/ Mantsala)
Taulukko: Mdntscldn vesiosuuskunnat
Lisatietoa:
e Mantsalan kunnan vesihuollon
kehittdmissuunnitelma 2020-2030.

Afry Finland Oy 2020.
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7.11.4 Maa-ainesten otto

Mantsala  sijaitsee  vyohykkeelld,  jolle
kiviainesten  oton  kysynnan  arvioidaan
erityisesti kohdistuvan. Sen VUOKSI
maakuntakaavassa osoitetut potentiaaliset
laajat  kalliokiviainesten varantoalueet on
tuotu yleiskaavakartalla korostetusti esille.

Harjukiviainesvarat

POSKI-projektin  tulosten perusteella maa-
ainesten ottoon soveltuvat
harjukiviainesvarat ~ ovat  kaytannollisesti
katsoen lopussa Uudenmaan alueella, eivatka
jaljella  olevat varat laadullisesti vastaa
tarvetta. Valtakunnallisten POSKI-
periaatteiden mukaisesti valtaosa seudun
harjukiviainesvaroista jaa asutukseen,
tiestoon, luonnon- ja maisemansuojeluun,
virkistysalueiksi tai muuhun maankayttoon
varattujen alueiden alle, eivatka nama
harjumuodostumat  sovellu  maa-ainesten
ottoon. Lisaksi suurimmasta osasta hiekka- ja
soraesiintymia otetaan pohjavetta, mika
asettaa osaltaan rajoituksia maa-ainesten
otolle.

Jaljella olevista varoista vain noin 20 %:n
arvioitiin olevan soraa ja sita karkeampaa
materiaalia. Sorajalosteita kuitenkin kaytetaan
rakentamisessa ja teollisuudessa eniten.
Harjukiviaineksia, padaasiassa sorajalosteita,
tuodaan paadkaupunkiseudulle nykyisin 50 -
70 km:n etaisyydelta. Ellei selvitysalueelta
pystyta maarittamaan maa-ainesten ottoon
soveltuvia soravaroja, tulevaisuudessa niita
tuodaan yha kauempaa Etelda-Hameesta.
Tallainen  kehitys ei  kuitenkaan  ole
ympadristonvaikutuksien kannalta toivottavaa.
Siten  Mantsdlan  kaytettavissa  olevat
harjuainesvarannot nousevat tarkeiksi koko
Helsingin seudun kannalta.

Kalliokiviainesvarat
Kiviainesten ottoon soveltuvien kallioalueiden

rajaamiseksi tehtiin POSKI-projektin
yhteydessa Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan

maakuntien  alueella  paikkatietoanalyysi.
Taydennetysta aineistosta laskettiin
pohjavesialueilla ja jatkotarkasteluun valituilla
kallioalueilla  olevat  ainesmaarat  eri
laatuluokittain kolmeen luokkaan: Iujaan ja
keskikovaan kiviainekseen seka massakiveen.
Tulosten perusteella Uudeltamaalta on viela
I6ydettavissa sellaisia suurehkoja kallioalueita,
joilla  kalliokiviainesten louhintaa voidaan
suorittaa  melko  pienin  ymparistolle,
asutukselle, maisemalle seka arvokkaille tai
harvinaisille luonnonesiintymille aiheutuvin
haitoin. Luokitelluilla kallioalueilla oli harvoin
vain yksi tekija, jonka perusteella alueen
luokittelupaatds voitiin - tehda. Tavallisesti
kallioalueille  kohdistui  useita  erilaisia
paallekkaisia rajoituksia. Osittain
kalliokiviainesten ottoon soveltuvilla alueilla
asutus (yleensa haja-asutus) oli yleisin
kalliokiviainesten ottoa rajoittava tekija.
Kunnittain kalliokiviainesten ottoon soveltuvia
alueita (M) on eniten Mantsalasss,
Hyvinkaalla, Pornaisissa, Vihdin pohjoisosissa
ja Tammisaaressa. Osittain kalliokiviainesten
ottoon soveltuvia alueita (O) on eniten Vihdin
pohjoisosissa, Mantsalassa, Pornaisissa ja
Hyvinkaalla.

Kierrdtysmateriaalit

Eraiden jatteiden hyodyntamista
maarakentamisessa koskeva asetus eli ns.
MARA-asetus 843/2017 helpottaa jatteiden
kayttéa kohteissa, joissa jate voi korvata
luonnon kivi- ja maa-ainesta.

Yleiskaavaratkaisu
Aluevaraukset:

EO Maa-ainesten ottoalue
Voimassa olevat merkittavat ja vield pitkaan

voimassa olevat maa-ainesten ottolupien
alueet on osoitettu EO -aluevarauksena.
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Ominaisuusmerkinndt;

eo Alue, jolla sijaitsee merkittévié
kiviainevarantoja

Yleiskaavassa on osoitettu eo-osa-alue-
merkinnalla alueita, jotka maakuntakaavassa
on osoitettu alueiksi, joilla sijaitsee merkittavia
kiviainesvarantoja. Nailla alueillakin
kiviainesten otto ratkaistaan maa-aineslain
mukaisella lupaharkinnalla. MAL 38:n mukaan
aineksia ei saa ottaa niin, etta siita aiheutuu:

1) kauniin maisemakuvan turmeltumista;

2) luonnon merkittavien kauneusarvojen
tai  erikoisten luonnonesiintymien
tuhoutumista;

3) huomattavia tai laajalle ulottuvia

vahingollisia muutoksia
luonnonolosuhteissa; tai

4) tarkean tai muun
vedenhankintakayttéon  soveltuvan

pohjavesialueen veden laadun tai
antoisuuden vaarantuminen, jollei
siihen ole saatu vesilain mukaista
lupaa.

Oikeusvaikutteinen yleiskaavan tai
asemakaavan alueella on lisdksi katsottava,
ettei ottaminen vaikeuta alueen kayttamista
kaavassa varattuun tarkoitukseen eika
turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Maa-aineksia ei saa ilman erityista syyta ottaa
meren tai vesiston rantavyohykkeelld, ellei
aluetta ole asemakaavassa tai
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa osoitettu
tata tarkoitusta varten.

Ottamispaikat on sijoitettava ja ainesten
ottaminen jarjestettava niin, etta ottamisen
vahingollinen  vaikutus ~ luontoon  ja
maisemakuvaan jaa mahdollisimman
vahdiseksi. Maa-ainesesiintymaa on
hyodynnettava saastelidaasti ja taloudellisesti
eika toiminnasta saa aiheutua asutukselle tai
ymparistolle  vaaraa  tai  kohtuullisin
kustannuksin valtettavissa olevaa haittaa.

7.12 Luontoarvot  ja arvokkaat

luontokohteet

Yleiskaavaratkaisun perustana olevien
luontoinventointien kansainvalisesti,
kansallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita
luontokohteita  pyritéan  paasaantoisesti
suojelemaan perustamalla ne
luonnonsuojelualueiksi  luonnonsuojelulain
nojalla. Perustetut luonnonsuojelualueet on
osoitettu eri merkinnalla (SL) erona uusista,
perustettavaksi tarkoitetuista alueista tai
kohteista (SL-1 tai sl-1 -kohde).

Uusille suojelualueille on annettu niiden
luontoarvot turvaava suojelumadrays, joka on
kuitenkin ajallisesti rajattu viiteen vuoteen
maanomistajalle  kohdistuvien  rajoitusten
kohtuullisuuden varmistamiseksi.

Maakunnallisesti  arvokkaat alueet ovat
yleensa samalla LAKU-kriteerien mukaisia.
Maakunnallisesti  arvokkaat kohteet on
esitetty  luv-merkinnalla  (luonnonarvojen
vaalimisen kannalta tarkea alue).

Luontoinventointien paikallisesti arvokkaita
kohteita ei paasaantdisesti esiteta johtuen
yleiskaavan mittakaavasta ja esitystavan
yleispiirteisyydesta ja inventointitilanteen
epatasaisuudesta, poikkeuksena mm.
vapaaehtoiseen METSO-ohjelman mukaiseen
rauhoitukseen oikeutetut alueet.
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7.12.1 Mantsalaan perustetut luonnon-
suojelualueet (SL)

D SL  Luonnonsuojelualue

Aluevarausmerkinnalla
perustetut luonnonsuojelualueet, jotka on

on osoitettu

suojeltu  luonnonsuojelulain  nojalla.  Alle
hehtaarin kokoiset  alueet  esitetaan
kohdemerkinnalla.
LsAlueTunn Nimi Tyyppinimi Paatds Pvm LakiPerust Alaha
MRA202276 Baukalan Maaraaikainen rauhoitusalue (MRA: LsL 258§)|  01.11.05 LsL 25§ 20113
luonnonsuojelualue
Pikkumé o _
MRA204169 Ikilimeen Maaraaikainen rauhoitusalue (MRA; LsL 258)|  15.08.08 LsL 255§ 11923
luonnonsuojelualue
HAUTJARVEN B : 52915
YSA013742 LUONNONSUOJELA Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 17.12.97 LsL24 &
TAKALANMETSAN o : 34372
YSA014159 LUONNONSUO) Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 19.07.01 LsL24§
YSA201365 Huovilan Natura Yisityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 11.02.05 LsL 24§ 7,2851
ina |
YsA201727 | Heinasuon haapalehdon | -y, o icriden luonnonsuojelualue (YSA) 02.09.05 LsL 24§ 2,2541
luonnonsuojelualue
HILKKA JA ANTTI e : 2,8529
YSA202684 SEPPALAN AARNIMETSA Yksityismaiden luonnonsucjelualue (YSA) 04.10.06 LsL24§
YSA204599 | Pitkéstenjarvesuo Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 20.01.09 LsL 24§ 16320
YSA206888 Susikorpi Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 21.03.12 LsL24§ 16028
YSA230724 Kurppametsa Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 21.08.14 LsL 245§ 109730
|
vsaz3esss |  Puro Nummelan Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 18.07.16 LsL 24§ 1.3440
luonnonsuojelualue
YSA233451 Metsola Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 03.12.15 LsL 24§ 4.1508
YSA239278 Metsa-Riihimaki Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 28.11.17 LsL24§ 80105
YSA239716 | Katavisto, Suomi 100 Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 08.02.18 LsL24§ 0.7784
YSA242309 Suvela Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 14.12.18 LsL24§ 26974
Jarvelan
YSA239924 | luonnonsuojelualue, Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 16.03.18 LsL24 8§ 49624
Suomi100
YSA237499 =it g Fauin Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 2212.16 LsL24§ 10,5657
aarnimetsa
VMA010011 MusFametsan Vanhojen metsien suojelualue 03.12.93 LsL24§ 28,7341
suojelualue
MHAQO1212 Vahajarvenkglho:den Metsahallituksen paatoksella perustettu 09.05.01 LsL 24§ 47,0595
luonnonsuojelualue suojelualue
YSA249404 SEAEl ol Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA) 06.11.20 LsL 24§ 2,3000
luonnonsuojelualue
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7.12.2 Ehdotukset uusiksi perustettaviksi
luonnonsuojelualueiksi (SL-1)

Luonnonsuojelualueen perustaminen (LSL 248):
Luonnonsuojelulain  nojalla  perustettaviksi
ehdotetut luonnonsuojelualueet (LSL 10.1 § 3
kohdan  tarkoittama muu luonnon-
suojelualue) osoitetaan yleiskaavassa SL-1-
merkinndlla. Tallaisia alueita on valtion,
kunnan ja yksityisten mailla.

Harkittaessa alueen perustamista on otettava
huomioon myds muut yleiseen etuun liittyvat
nakokohdat. Luonnonsuojelualueen
perustamispaatosta ei saa antaa, elleivat
maanomistaja ja elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus  ole  sopineet  alueen
rauhoitusmaarayksista ja aluetta koskevista
korvauksista.  Padtokseen 1 momentin
mukaisen luonnonsuojelualueen
perustamisesta on otettava tarpeelliset
maaraykset alueen luonnon suojelemisesta ja
tarvittaessa sen hoidosta. Paatokseen
voidaan sisdllyttada 18 &n 2 momentissa
tarkoitettu kielto tai rajoitus edellyttaen, etta
alueen  eldimiston  tai  kasvillisuuden
sailyminen sita vaatii. (18.3.2016/195)

Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus voi
ilman  maanomistajan  hakemusta tai
suostumusta perustaa luonnon-
suojelualueeksi myds muun yksityisen alueen,
jos alue sisaltyy valtioneuvoston hyvaksymaan
luonnonsuojeluohjelmaan. Alueen rauhoitus-
maaraykset eivat saa rajoittaa maankayttdoa
enemmalti  kuin  aluetta  koskevasta
suojeluohjelmasta johtuu, ellei maanomistaja
ole muuhun suostunut. Maanomistajalle ja
kunnalle on varattava tilaisuus tulla kuulluiksi
ennen padtoksen antamista.

Elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus (ELY)
voi  maanomistajan  hakemuksesta  tai
suostumuksella perustaa luonnon-
suojelualueen. Luonnonsuojelualue voidaan
perustaa myos  maardaikaiseesti  joko
kokonaan tai jonkun toimenpiteen osalta. Jos
luonnonsuojelualuetta ei perusteta turvaa

kaavamerkinta (SL-1) alueen luontoarvot.
Maanomistajalle  kohdistuvien  rasitusten
kohtuullistamiseksi  luonnonsuojelualueen
muodostamisen maaraaika on viisi vuotta.
Alle  hehtaarin  kokoiset alueet kohde-
merkinnalla.

Yleiskaavamerkinndt:

O

Alue,  joka  on
luonnonsuojelualueeksi.

tarkoitus ~ perustaa

Aluevarausmerkinnalla osoitetaan luonnon-
suojelulain  nojalla suojeltavaksi tarkoitetut
alueet. Alue- tai kohdemerkinnalla on
osoitettu alueet, jotka on tarkoitus perustaa
luonnonsuojelualueiksi. Alue on tarkoitettu
suojeltavaksi luonnonsuojelulain nojalla.

Alle hehtaarin kokoiset alueet
kohdemerkinnalla.

Suojelumddrdys (MRL 418) Alueella ei saa
suorittaa suojeluarvot vaarantavia
toimenpiteita.

Toimenpiderajoitus: (MRL 43.28n nojalla
maisemaa muuttavaa toimenpidetta
(kaivamis-, louhimis-, tasoittamis-  ja
tayttamistyot, puiden kaataminen tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidettd ei saa
alueella suorittaa ilman 128 §:ssa tarkoitettua
lupaa (maisematyolupa).

Ehdollinen  rakentamisrajoitus (MRL 43.18)
Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa
mydntaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan
toteutumista. Lupa on kuitenkin
myonnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta
luvan  epdamisesta  aiheutuisi  hakijalle
huomattavaa haittaa eika kunta tai muu
julkisyhteis® lunasta aluetta tai suorita
haitasta kohtuullista korvausta.

Suojelumaardys,  toimenpiderajoitus  ja
ehdollinen rakentamisrajoitus ovat voimassa
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yleiskaavan voimaantulosta lukien, kunnes
alue on muodostettu luonnonsuojelulain
mukaiseksi luonnonsuojelualueeksi, kuitenkin
enintaan Viisi vuotta. Mikali
metsatalousmaalle sijoittuvaa suojelualuetta
ei ole toteutettu viiden vuoden mdaraajan
kuluessa yleiskaavan voimaantulosta lukien,
sovelletaan alueella metsalain saannoksia.

Nimi Ala_ha Lahde Aluetunnus YK Merk
Metsakulma 179,4545 Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava 1104 SL-1
r\:;t;iﬁl;; ;tiq;ﬁ;ﬁg ZEHITS Helsingin seudun maakuntakaava m01009a236 SL-1
Loytynkalliot 28,0708 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m0100%al338 SL-1
Pahnamaki 20,1695 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al339 SL-1
Sahajarven metsa 110,3747 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al341 SL-1
Vahajarvenkallioiden metsa 16,1377 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al246 SL-1
Vahajarvenkallioiden metsa 59356 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al242 SL-1
Vahajarvenkallioiden metsa 8,1885 Vanhojen metsien suojeluohjelma AMO000036 SL-1
Suojarvensuot 111,3318 Helsingin seudun vaihemaakuntakaava/ Soidensuojelu m01009al457 SL-1
Palomaensuo (Suojarvensuot) 731764 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al337 SL-1
Suojarvensuot 3,6019 Soidensuojelun taydennysohjelma 1041 SL-1
VVaha Matjarvi 19,3260 Soidensuojelun taydennysohjelma 1058 SL-1
Vaha Matjarvi 0,2705 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al336 SL-1
Mayransuo 20,1665 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al340 SL-1
Suojarvensuot (Mayransuo) 0,0841 Soidensuojelun taydennysohjelma 1041 SL-1
Peltolan vanha metsa 48,4712 Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava 3986 SL-1
Peltolan vanha metsa 43,2010 Helsingin seudun vaihemaakuntakaava m01009al219 SL-1
Kotojarvi - Isosuo 315,5283 Soidensuojeluchjelma SS0010023 SL-1
Kotojarvi - Isosuo 53,9497 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al240 SL-1
Vattonjarvi 44,6504 Helsingin seudun vaihemaakuntakaava m01009al269 SL-1
Kairassuon vanha metsa 10,1842 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al243 SL-1
Maitoisten metsa 34,2327 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al274 SL-1
Kilpisuo 6,8096 Soidensuojeluohjelma SS0040090 L-1
Kilpisuo 0,2027 Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava 4010 SL-1
Pitkastenjarvet - Kivilammensuo | 160,4649 Soidensuojeluohjelma SS0010022 SL-1
Pitkastenjarvet - Kivilammensuo 51745 Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava 3256 SL-1
Saaristonsuo 15,5588 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al221 SL-1
Mustametsa 1,9487 Vanhojen metsien suojeluohjelma AMO010012 SL-1
Mustametsa 0,3398 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al222 SL-1
Kivilamminsuo 51,9836 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al234 SL-1
Suurisuo 14,3876 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al463 SL-1
Soidinsuo 38,5936 Soidensuojelun taydennysohjelma 1040 SL-1
Ohkolanjokilaakso 11,8970 Lehtojensuojeluohjelma LHO010103 SL-1
Ohkolanjokilaakso 8,2101 Helsingin seudun vainemaakuntakaava m01009al214 SL-1
Ohkolanjokilaakso 6,1336 Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava 4149 SL-1
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7.12.3. Luontotyppien ja uhanalaisten
lajien suojelu

Luonnonsuojelulain 29 8 maadrittelee ne
luontotyypit, joita luonnontilaisina ei saa
muuttaa niin, etta niiden ominaispiirteiden
sailyminen vaarantuu. Kielto tulee voimaan,
kun  alueellinen  ymparistokeskus  on
maaritellyt kyseisen alueen rajat ja antanut
paatoksen tiedoksi.

LSL 317 8 sdatelee heikentamiskiellosta
mahdollisesti annettavaa poikkeamis-
paatosta, mika puolestaan on edellytyksena
maanomistajalle merkityksellisesta haitasta
suoritettavalle  korvausharkinnalle. Rajaus-
paatos voi lain mukaan koskea luontotyyppien
lisaksi myos tiettyjen ilmeisen haviamisuhan
alaisten elidlajien eli kasvi- ja eldinlajien
esiintymispaikkoja. Tallaisia lajeja kutsutaan
erityisesti suojeltaviksi lajeiksi.
Esiintymispaikkojen  rajaamista,  alueilla
sallittuja ~ toimintoja  seka  suojelusta
poikkeamista koskevat saannokset ovat
luonnonsuojelulaissa (LSL 47 ja 48 §). Nailla
alueilla  esiintymispaikan havittaminen ja
heikentaminen on kielletty ja kiellot tulevat
voimaan, kun rajauspaatdés on tehty ja
annettu tiedoksi.  Sen sijaan Euroopan
yhteison lajisuojelua koskevat saannokset
(LSL 49 8) ovat voimassa suoraan lain nojalla
ilman erityista paatosta.

Alueelliset  ympadristokeskukset suorittavat
luonnonsuojelulain mukaisten luonto-
tyyppien ja -lajien inventointi- ja luokitustyota.
Yleiskaavassa voidaan tarvittaessa osoittaa
tehtyjen rajauspaatosten mukaiset kohteet tai
alueet.

Yleiskaavamerkinndt

Alle hehtaarin laajuiset esitetaan
kohdemerkinnalla
S-1 Suojelualue

Luonnonsuojelulain = 29  &n  perusteella
suojeltu luontotyyppi.

S-2 Suojelualue
Luonnonsuojelulain 47  &n  perusteella
suojeltu uhanalaisen elidlajin

esiintymispaikka.

S-3 Suojelualue
Luonnonsuojelulain 49  &n  mukaisen
elainlajin (lito-orava)  lisaantymis-  tai

levahdyspaikka.

S-1, S-2 ja S-3 merkintéjGd  koskeva
suojelumddrdys:

Alueella el saa  suorittaa  sellaisia
toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa
alueen suojeluarvoja. Toimenpiteet, jotka ovat
tarpeen suojeluarvojen sdilyttamiseksi  tai
palauttamiseksi, kuitenkin sallitaan.

e Luonnonsuojelualueista lisatietoa:

https://www.keskiuudenmaanymparistokesk
us.fi/keskiuudenmaanymparistokeskus/sivu.t
mpl?sivu_id=2112

LsAlueTunnus| Nimi TyyppiNimi PaatPvm LakiPeruste Ala ha
ERA201405 | Kuljunojan luhtaorvokki | Erityisesti suojeltavan lajin suojelualue (ERA; LsL 47 §) 21.06.04 LsL 47§ 0.7543
LTAO10181 Honninpellon. Luontotyypin suojelualue (LTA; LsL 29 §) 15.11.02 LsL 29§ 20346

lehmusmetsikkd
LTA200677 | Isoholman lehmuslehto Luontotyypin suojelualue (LTA; LsL 29 §) 24.02.04 LsL 298§ 1.2521

112



https://www.keskiuudenmaanymparistokeskus.fi/keskiuudenmaanymparistokeskus/sivu.tmpl?sivu_id=2112
https://www.keskiuudenmaanymparistokeskus.fi/keskiuudenmaanymparistokeskus/sivu.tmpl?sivu_id=2112
https://www.keskiuudenmaanymparistokeskus.fi/keskiuudenmaanymparistokeskus/sivu.tmpl?sivu_id=2112

7.124  Alueen 0osa,  joka on
luonnonarvojen  vaalimisen  kannalta
arvokas

D luv

Luonnonarvojen vaalimisen kannalta arvokas
alue

Alueilla  on inventoitu olevan vahintaan
maakunnallisesti  arvokkaiksi  luokiteltuja
luonnonarvoja, eikd niita ole esitetty
muodostettavaksi  luonnonsuojelualueeksi.
Arvojen perustella alue voidaan muodostaa
omistajan hakemuksesta tai suostumuksella
yksityiseksi luonnonsuojelualueeksi (LSL 258).

7.12.5 Alueen osa, joka on luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokas

luo-1, luo-2 ja luo-3 -merkinnadilla esitetaan
alueita, joilla inventoidut luontoarvot on
arvioitu paikallisesti merkittaviksi, ja joilla
maanomistajalla on mahdollisuus hakea
vapaaehtoisesti  alueen  luonnonarojen
suojelua esim. METSO-ohjelman kautta.

=

b ? J0-7

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrked
alue

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan alueita
kohteet, joilla on uhanalaisia/ direktiviilajeihi

sisaltyvia  lajeja  (kuten  lito-orava ja
viitasammakko) seka luonnonsuojelulailla
rauhoitettuja luonnonmuistomerkkeja.

=

b =? Ju0-2

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrked
alue

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan vesilain 28
ja  metsalain 108 mukaiset erityiset
luontokohteet, naiden lisdksi alueeseen voi
sisaltya uhanalaisia luontotyyppeja. luo-2 -
merkinnalla ~ -arvomerkintd  on liitetty
kohteisiin, jotka ovat luonnontilaisia tai
luonnontilaisen kaltaisia, ja ne erottuvat
ympadaroivasta metsaluonnosta selvasti. Ne
ovat pienialaisia tai metsataloudellisesti
vahamerkityksellisia, eika niiden jattaminen
metsataloustoimenpiteiden ulkopuolelle ole
katsottu tuottavan metsanomistajalle
merkittdvaa  haittaa. Taman  johdosta
metsanomistajalle ei makseta korvausta, vaan
kohteet huomioidaan ensisijaisesti metsalain
mukaisessa toiminnassa.

=

b =t Jy0-3

Muu luonnon monimuotoisuuden kannalta
tdrked alue

Aluerajaus voi sisdltaa myds uhanalaisia
luontotyyppeja.
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Metsalain erityisen tarkeita elinymparistéja (Metsal 108) ovat:

lahteiden, purojen ja pysyvan vedenjuoksu-uoman muodostavien norojen seka enintaan
0,5 hehtaarin suuruisten lampien valittomat lahiymparistot, joiden ominaispiirteita ovat
veden laheisyydesta ja puu- ja pensaskerroksesta johtuvat erityiset kasvuolosuhteet ja
pienilmasto;

Pienialaiset tai metsataloudellisesti vahamerkitykselliset:

lento- ja ruohokorvet, joiden ominaispiirteitd ovat reheva ja vaatelias kasvillisuus,
erirakenteinen puusto ja pensaskasvillisuus;

yhtendiset metsakorte- ja muurainkorvet, joiden ominaispiirteita ovat erirakenteinen
puusto ja yhtendisen metsakorte- tai muurainkasvillisuuden vallitsevuus;

letot, joiden ominaispiirteita ovat maaperan runsasravinteisuus, puuston vahainen
maara ja vaatelias kasvillisuus;

vahapuustoiset jouto- ja kitumaan suot;

luhdat, joiden ominaispiirteena on erirakenteinen lehtipuusto tai pensaskasvillisuus seka
pintavesien pyysyva vaikutus;

rehevat lehtolaikut, joiden ominaispiirteita ovat lentomulta, vaatelias kasvillisuus seka
luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen puusto ja pensaskasvillisuus;
kangasmetsasaarekkeet, jotka sijaitsevat ojittamattomilla soilla tai soilla, joissa
luontainen vesitalous on paaosin sailynyt muuttumattomana;

kallioperassa olevat tai kivennaismaahan uurtuneet, jyrkkarinteiset, paaosiltaan

Vesilain 2 luvun 11 8:n mukaan

luonnontilaisen enintadn kymmenen hehtaarin suuruisen fladan,

kluuvijarven tai lahteen taikka

muualla kuin Lapin maakunnassa sijaitsevan noron tai

enintaan yhden hehtaarin suuruisen lammen tai jarven luonnontilan vaarantaminen on
kielletty.

7.12.6 Geologisesti arvokkaat kohteet (ge)

&ge

Arvokas  harjualue tai muu  geologinen
muodostuma.

Merkintaa kaytetaan mm. harjujen,
drumliinien, deltojen, reunamuodostumien ja
merkittavien kallioiden osoittamiseen.
Perusteet niiden huomioonottamiselle

suunnittelussa ovat luonnon ja
kulttuurimaisemallisten  arvojen lisaksi
geologisia, luonnonmaantieteellisia ja

biologisia.



7.13 Kulttuuriymparistot
Madntsdldn rakennetun ympdriston kerrokset

Mantsalan kylat ovat sijoittuneet
paasaantoisesti maisemarakenteen
solmukohtiin selanteiden rinnevydhykkeelle
jokilaakson  reunalle  tukeutuen  osittain
harjujakson hyvaan maaperaan. Lajittuneiden
maakerrosten muodostamat vydhykkeet ovat
houkutelleet tiestda ja asutusta. Padosa haja-
asutuksesta on sijoittunut nauhamaisesti
teiden varsille metsan ja pellon rajaan tai
pienille kumpareille. Mantsalaan keskiajan
aikana syntynyt  kylaverkko on  pitkalti
ennallaan. Lahes kaikilla kylatonteilla, joilla
1700-luvulla oli enemman kuin kaksi taloa, on
asutus jatkunut erikokoisina asutusrykelming,
jolloin ne ovat sdilyttaneet aseman muusta
ymparistosta erottuvana  kylakeskuksena.
Kylatontit sadilyneet asuttuina Kaukalammilla,
Levannolla, Soukkiossa, Hirvihaarassa,
Ohkolasssa, Saaksjarvella ja kirkonkylalla.

Suurtilat ja niihin  liittyva  laajamittainen
maatalous olivat ilmidita, jotka ovat olleet
lasna  Mantsalan  historiassa  monen
vuosisadan ajan. Kunnan kehitykseen vahvasti
vaikuttanut kartanolaitos alkoi muutamissa
kylissa jo 1600-luvulla, yleistyen 1700-1800-
luvulla. Nuorimpien suurtilojen synty ajoittuu
1900-luvun alkuun ja ne olivat tehtaan-
omistajien tai likemiesten perustamia.

Kartanotalouden piiriin kuuluneissa kylissa,
kuten Nummisissa, Hautjarvella ja Salinkaalla,
maanomistuksen keskittyminen havitti ajan
myota vanhan kylakeskuksen, joko kokonaan
tai paikalle saatettiin perustaa sivukartano
Salinkaan tapaan. Varsinaista kylakeskusta ei
muodostunut lainkaan kunnan pieniin kyliin,
Olkiselle ja Maitoisiin, joissa asutus lahti
kehittymaan muutamasta Janakkalan
Harvialan kartanon takamaille perustetusta
lampuotitilasta ja torpasta.

Teollisuushistoria nakyy edelleen etenkin
Hirvihaaran ja Saaksjarven aluerakenteessa ja

vanhassa asuntorakennuskannassa;
tiiliteollisuus erityisesti Nummisten
Ylikartanossa seka Saaren kartanon alueella.
Rakennusmestareiden suunnittelemat 1910-
30-luvun  klassistiset  pdarakennukset ja
navetat muistuttavat uusjaosta, etenkin
Ohkolassa. Keskusjohtoisen rakentamisen
aikakaudesta on sailynyt 1920- ja 30-luvun
mallipuukouluja.

Viime sotien jalkeisen asutustoiminnan
luonnehtimia laajoja peltokylia on erityisesti
Nummisissa, Salinkaalla ja kirkonkylassa.
Aikakaudella tapahtuneesta
yhdistystoiminnan vilkastumisesta on sailynyt
Nummisten ja Salinkaan seurantalot.

Mantsalan Kirkonkyla  on kehittynyt
jokilaakson ja harjujakson risteyskohtaan.
Kirkonkyldataajama on tayttanyt pientd
jokivarsikylaa ja kirkonmakea ymparoineet
pellot. Vanhaa 1700-luvun peltoa on sailynyt
etenkin  Mantsalan kartanon eteldpuolella
seka koillisessa pikatien ymparill, jossa lohko
liittyy osaksi kirkonkylan komeinta ja suurin
pelto viljelymaisema-aluetta. Keskuskadun
varrella sailyneet 50-luvun pankkitalot ja pieni
Paivolan liiketalo ovat entisen kylaraitin
vanhimmat rakennukset. Lahdentie ja linja-
autoasema (1961) ovat ajalta, jolloin Mantsala
oli vilkkaimpia maaseudun liikennepaikkoja.
Kirkonkylataajama laajenee pelloille
kaavoitettujen asuntoalueiden myota.
Yhtenainen Kartanonpelto rakennettiin 60-
70-lukujen vaihteessa. Ensimmaiset
asuntokerrostalot rakennettiin kirkonkylalle
1960-luvun  alkupuolella. Mustamaen
kerrostaloalue raivattiin umpimetsaan 1970-
luvun keskivaiheilla. Alueelle valmistui 1976
lieriovesitorni nakyville jatetyin runkopilarein
(YIT). 1950-luvun pikatie jad taajaman sisaan.

Kulttuuriympdristdjen vyGhykeluokittelu.

[. Alue on osoitettu ensisijaisesti kylan
luonteeseen (ydinolemukseen)
vaikuttaneen tekijan (tai tekijoiden)
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keskeisena vaikutusalueena. (Arvojen
ydinalue)

. Alue on osoitettu toissijaisten
tekijoiden vaikutusalueena, jolla on
merkittavyytta historiallisen ilmion
kuvaajana (todistusvoimaisuus) tai
maisemallisen vaikuttavuuden
nakokulmasta. (Arvojen tulialue tai
itsenainen kohde).

Rakentamista suositellaan
rakennustapaohjein.

ohjattavaksi

Kulttuuriympdrist6jen
muutoksensietokyvystd

herkkyydestd ja

Yleiskaavallista alueidenkayton suunnittelua
ja siihen liittyvaa vaikutusten arviointia varten
on vyohykeluokittelukuvauksessa  yleisesti
luonnehdittu  myods  kulttuuriympariston
herkkyytta ja muutoksensietokyvysta.
Nakokulmina ovat tassa vain
kulttuurimaisema ja rakennettu kulttuuri-
ympadristd.  Osayleiskaavan  suunnittelussa
selvitysaluetta  arvioidaan myds muista
nakokulmista.

Paikan luonne syntyy ympariston tilallisista,
visuaalisista ja toiminnallisista piirteista.
Kulttuuriymparistovaikutusten arvioinnin
avulla voidaan ohjata kehitysta
maaseutukylissa tavalla, joka edesauttaa
sailyttamaan historiallista monipuolisuutta
asuinymparistojen rikkautena ja siten myos
alueellisen omaleimaisuuden.

Muutosherkkyys — on  yleensa  suurinta
paikoissa, jotka muodostavat maaseutukylalle
sen perushahmoa ja ilmetta. Paikat ovat
syntyneet joko pitkdkestoisen toiminnan tai
lynyen intensiivisen toiminnan myaota.

e kylatontit ja niita ympdroivat vanhat
sarkapeltoalueet kylataajamien
perinteiset  solmukohdat  (vanhat
tienristit, siltapaikat,

e muu puolijulkinen yhteinen piha-alue)

o kylan  yhteisollisyydesta, julkisista
palveluista ja  elinkeinotoiminnan
vaiheista kertovat paikat

e yhden merkittavan historiallisten
tekijan, kuten suurtila, tehdas tai
maareformit, synnyttama yhtendinen
rakennettu alue, kuten tyolaisten

asuinalue

e paikan tunnusrakennuksiksi mielletyt
rakennukset

e Kkeskeiset nakymasektorit
(nakymapisteet ja suunnat

kylamaisemaan).

Rakennukset ja rakennetut ymparistot ovat
aineellisia kulttuuri-, ynteiskunta- ja poliittisen
historian  todisteita.  Rakennuksen  tai
rakennetun ympadriston todistusvoima syntyy
autenttisuudesta, joka voidaan todentaa ja
tulkita:  materiaalinen  alkuperdisyys tai
kohteen edustavuus jonkin merkityksellisen
ilmion tai aikakauden kuvaajana.

Maisemallinen vaikuttavuus liittyy
kulttuurivyohykkeilla (I ja 1) tyypillisesti
jokilaaksojen avoimiin maisematiloihin, joiden
eroavaisuudet syntyvat maa- ja kallioperasta
seka maaston korkeusvaihtelusta kuin myaos
alueelle syntyneen tieston ja kylaasutuksen
piirteista. Nain ollen  kulttuurimaisemien
herkkyysalueet vaihtelevat.

e Pitkien etaisyyksien alueilla herkimmin
hairioita aiheuttavat ~ maiseman
reunavyohykkeilla, aariviivoissa,
tapahtuvat muutokset, kun ne ovat
aikaisemmasta poikkeavia ja liittyvat
keskeisimpiin nakymasektoreihin.
Herkkyys liittyy myds maiseman
paasuuntaukseen, siita poikkeavaan,
leikkaavaan, rakentamiseen erityisesti
isoilla volyymeilla.

e Mosaiikkimaisessa
maisematilat  ja
rajautuvia ja

ymparistossa
nakymat  ovat
tarkasteluetadisyys

vaihtuva. Raitit  ja  yksittaiset
rakennukset nousevat esille
muutoksille herkkina

ymparistotekijoind, samoin erilaiset
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maisematilojen leikkauskohdat (esim. 7.13.1  Valtakunnallisesti  merkittavat

maa- ja vesireitti) kuin myds toistuvat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY)

maisemaelementit (isojaon

synnyttama erillistaloasutus mm). Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
(VAT) tarkoittamia valtakunnallisesti

arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja
ovat Frugardin kartano ja viljelymaisema
(Numminen), Mantsalan kirkonmaki ja Saaren
kartano.

Lisatietoja Museoviraston palveluikkunassa
[http://www.rky.fi/read/asp/r_default.aspx].

Frugardin kartano ja vilielymaisema

Frugardin kartano eli Alikartano ja VYlikartano muodostavat monipuolisen ja tiiviin
kartanokulttuurikokonaisuuden laajalle avautuvassa peltomaisemassa. Alikartanon pihapiirin
puisilla rakennuksilla on vakiintunut sijansa Suomen arkkitehtuurihistoriassa ja 1805 valmistunut
saterikattoinen paarakennus on seka ulkohahmoltaan ettd pohjakaavaltaan poikkeuksellinen
suomalaisessa kartanorakentamisessa.

Frugardin eli Alikartanon pihapiirin punamullatut rakennukset ovat Mantsaldnjoen lansirannalla
Nummisten kylassa. Paarakennus on seka ulkohahmoltaan ettéa pohjakaavaltaan
poikkeuksellinen suomalaisessa kartanorakentamisessa. Kahden kerroksen korkuinen,
rakennusrungon keskella oleva sali saa valaistuksensa sateriosaan sijoitetun lehterin ikkunoista.
Asuinhuoneet kiertavat salia.

Paarakennus on sijoitettu sisadntulotien ja puutarhan keskilinjan padtteeksi. Symmetrinen,
barokkiperinteeseen liittyva pihasommitelma on alun perin kasittanyt paarakennuksen ja kahden
pyramidikattoisen vajarakennuksen lisaksi pihan alalaitaa molemmin puolin reunustavat
asuinrakennukset. Naista ns. alipytinki, kartanon vanha paarakennus 1730-luvulta on sailynyt,
renkitupa on purettu 1950-luvulla.

Joen toisella rannalla on Alikartanosta erotetun Ylikartanon padrakennus ja runsas
talousrakennusten ryhma. Ylikartanon paarakennus on sijoitettu korkealle mdaen laelle
Alikartanon pihasommitelman keskiakselin nakyman paatteeksi. Ylikartanon kaksikerroksisen
paarakennuksen nykyasu on perdisin 1800-luvun alusta. Kartanon talouspihan muodostavat
kookkaat punatiiliset karjarakennukset. Frugardin |&histolla on Nordenskidld-suvun hautakumpu
pienen aitauksen sisalla ja Ylikartanon puistometsdssa on von Qvanten-suvun perhehauta.
Nummisten kyldssa kosken partaalla on vanha mylly- ja sahapaikka. Jokivarressa Ali- ja
Ylikartanon pohjoispuolella sijaitsee Nordbon kartano, joka on erotettu Alikartanosta 1833. Joen
rannalla sijaitseva kansakoulu on rakennettu Ylikartanon omistajan Hugo von Quantenin
lahjoitusvaroin.
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Mantsalan kirkonmaki

Mantsalan kirkonmaki muodostaa pitajan kunnalliselaman historiaa edustavan monipuolisen
kokonaisuuden, johon kuuluvat kirkko hautausmaineen, lainamakasiinit, entinen pitajantupa ja
kunnantalo, entinen vanha toriaukio seka Mantsalanjoen varrella sijaitseva Mantsalan kartano.

Kirkonmakea hallitsee 1800-luvun lopulla rakennettu tornillinen tiilikirkko. Kirkon ulkomuurit
ovat puhtaaksimuurattua tiilta. Kivimuurin ymparéimalld, useaan otteeseen laajennetulla
hautausmaalla on Kuhlefelt- ja Sederholm -sukujen hautakappelit. lImari  Wirkkalan
suunnittelema sankarihautausmaa on vuodelta 1946.

Kirkonmaella sijaitsevat hirsiset lainamakasiinit ovat peraisin 1800-luvun alusta ja entinen
pitajantupa vuodelta 1854. Pitdjantupa on rakennettu Mantsdlan ensimmaiseksi
kunnantaloksi. Tiilinen kunnantalo on vuodelta 1936.

Kirkonmaen maisemaan liittyy sen koillispuolella sijaitsevan Mantsalan kartanon (Karlsberg)
talouskeskus. Rakennuksia ympardi vanha puisto. Puinen paarakennus 1780-luvulta on
mansardikattoinen ja pihapiirissa on toinen pienempi asuinrakennus 1700-luvulta.

Arkkitehti Jarl Eklundin 1927 suunnittelema Saaren kartanon klassistinen, valkeaksi rapattu
paarakennus lukeutuu aikakautensa huomattavimpiin kartanorakennuksiin.

Saaren kartano

Yli 20 huonetta kasittavan padrakennuksen interidoreissa on runsaasti alkuperaisia
sisustusdetaljeja kuten yksildllisesti suunniteltuja ovia, takkoja, koristemaalattuja palkkikattoja,
seinien pintakasittelyja, kiinteita kaapistoja ja saniteettikalusteita. Uudesta kayttotarkoituksesta
huolimatta on huonejako pystytty sailyttamaan alkuperadisena.

Tiillirunkoiseen ja kuparikattoiseen, maella sijaitsevaan paarakennukseen liittyy alas rinnetta
laskeutuva terassoitu Paul Olssonin suunnittelema muotopuutarha vesialtaineen ja aksiaalisine
sommitelmineen. Kaksikerroksisen rakennuksen paasisaankaynnin graniittiportaali on
pohjoispuolella.

Kartanon paarakennuksesta syrjdssa on 1800-luvun alun asuinrakennus, Tivoli eli Ylikartano,
silloisen omistajan C.A. Sederholmin itselleen rakennuttama eremitage eli erakkomaja.
Kartanon mansardikattoiset karjarakennukset muodostavat oman ryhmansa kartanomaen
juurella. Saaressa 1904-1934 toimineen tulitikkutehtaan rakennukset ovat korjaamohalleiksi
muutettuina joen rannalla.
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Yleiskaavamerkintcd:
km-1 Valtakunnallisesti merkittévad
rakennettu kulttuuriympdristo.

Suunnittelumddrdys: Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa ja suunnittelussa on otettava
huomioon alueen kuuluminen
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon ja varmistettava
kaupunkikuvallisten ja kulttuurihistoriallisten
arvojen  sdilyminen.  Rakennuksissa  ja
ympadristossa  suoritettavien  korjaus- ja
muutostoiden, kayttotarkoituksen muutosten
seka taydennysrakentamisen ja alueella
tehtavien muiden toimenpiteiden tulee olla
sellaisia, etta alueen rakennushistoriallisesti/
kulttuurihistoriallisesti/  maisemakuvallisesti
arvokas luonne sdilyy. Aluetta koskevista
maankayttdo- ja rakennuslain  mukaisista
lupahakemuksista ja  muista rakennus-
perintdon ja maisemakuvaan merkittavasti
vaikuttavista suunnitelmista tulee pyytaa
vastuullisen museoviranomaisen lausunto.

7.13.2 Maakunnallisesti arvokas

kulttuuriymparisto

Maakuntakaavassa on osoitettu lisaksi
kahdeksan  maakunnallisesti  merkittéviksi
kulttuuriympdristéiksi arvotettua aluetta:

e Hautjarven kartanomaisema,

e Murroslaakson kulttuurimaisema
(Kaukalammi, Etola ja Saari),

e Mantsalan  kirkon ja
ymparistot,

e Ohkolan kyla,

e Ohkolan sairaala,

e Sdlinkaan kyla,

e Sadksjarven tienvarsiasutus seka

e Mustijokilaakson kulttuurimaisema.

kartanon

Uudenmaan liiton "Missd maat ovat
mainioimmat” -selvitykseen (2016).

Naistd osaan sisaltyy valtakunnallisesti
arvokkaiden kohteiden rajauksia, jotka on
yleiskaavakartalla osoitettu eri merkinnalla

e Mustijokilaakson kulttuurimaisemaan
sijoittuu Frugdrdin kartano

e Murroslaakson  kulttuurimaisemaan
sijoittuu Saaren kartano ja

e Mantsdlan  kirkon ja  kartanon
ympariston rajaukseen sisaltyy
Mantsalan kirkonmaki

Maakuntakaavassa osoitetut kohderajaukset
nakyvat liite-/ teemakartalla [7].

Keksi-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon
yleiskaavan kehityskuvista antaman
lausunnon  mukaan  yleiskaavaa varten
laadittu  rakennetun  kulttuuriympariston
selvitys taydentda ja tdsmentad Kkuvaa
paikalliselle,  Mantsalan  kunnan tasolla.
Paallekkdisten arvomerkintojen valttamiseksi
yleiskaavakartalla on kaytetty  maa-
kuntakaavan kohteista yleiskaavaa varten
tehdyn  rakennetun  kulttuuriympariston
selvityksen rajauksia.

"Yleiskaavaa varten laaditun
kulttuuriymparistoselvityksen (Selvitystyo
Ahola, 2020) kohteiden rajaustapa (arvojen
ydinalueet ja tukialueet) poikkeaa hieman
valtakunnallisten ja maakunnallisten
arvoalueiden esitystavasta, mutta
lahestymistapa  antaa  sinansa  hyvat
lahtokohdat  yleiskaavatason suunnittelun
taustaksi ja tueksi ja mahdollistaa paikallisten
arvojen ja erityispiirteiden huomioinnin
suunnittelussa.”

Yleiskaavamerkintaé:
km-2

Maakunnallisesti
kulttuuriympdristé.

merkittavd rakennettu

Lisatietoa:
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e Missa maat on  mainioimmat.
Uudenmaan kulttuuriymparistot.
Uudenmaan liitto julkaisu E 176, 2016.

e Mantsalan kulttuuriymparistoselvitys -
Mantsalan yleiskaava 2050. Selvitystyd
Ahola Ky, 2020.

7.13.3 Paikallisesti arvokkaat alueet
(arvojen ydinalueet ja tukialueet)

Yleiskaavaa varten tehdyssa rakennetun
kulttuuriympariston selvityksessa arvot ja
suositukset on  esitetty koko  kunnan
yleiskaavan tarkkuustasolla ja maankayton
suunnittelua palvelevasti.

Kylilta valikoidut kulttuuriympariston
vyohykkeet eli painopistealueet on luokiteltu
kaksiportaisesti;

o VYksittaiset rakennetun ympariston
arvokohteet on luoteltu kylataulukon
avainkohde-sarakkeessa.

e Painopistealueet ovat
kulttuuriympariston historiallisen
luonteen, ymparisto-tekijoiden
todistusvoiman sailymisen ja
maisemien eheyden kannalta muita
alueita  herkimpia muutoksille ja
vaativat  kulttuuriympariston  osalta
erityistd huomiota. Se ei tarkoita,
etteivdt ne kesta muutoksia, mutta
alueiden ominaisluonne ja erityisarvot
on tarkea tuntea ja ottaa huomioon
suunnittelussa ja paatéksenteossa.

Kulttuuriymparistojen vyohykeluokittelu

[, Alue on osoitettu ensisijaisesti kylan
luonteeseen (ydinolemukseen)
vaikuttaneen tekijan (tai tekijoiden)
keskeisend vaikutusalueena.

. Alue on osoitettu toissijaisten
tekijoiden vaikutusalueena, jolla on
merkittavyytta historiallisen ilmion
kuvaajana (todistusvoimaisuus) tai
maisemallisen vaikuttavuuden
nakokulmasta.
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Nimi

Saaren kartanoalue

Saaren kylaymparisto

Levannon
kyldymparisto

Hautjarven
kylaymparisto

Kaukalammin
kyldymparisto

Etolan kartano

Kaukalammin Huikkola

Nummisten kartanokyla

Nummisten peltokyla

Mattilan peltokyla

Hermanonkimaan
rantakyla

Ohkolan
jokilaaksomaisema

Ohkolan
lahestymismaisema

Ohkolan vanha

kyldkeskus

Ohkolan Vahakyla

Ohkolan sairaalan alue

Kyla

Saari

Saari

Levanto

Hautjarvi

Kaukalampi

Kaukalampi

Kaukalampi

Numminen

Numminen
Numminen
Herman-
onkimaa
Ohkola
Ohkola
Ohkola

Ohkola

Ohkola,
Hyokan-
nummi

Painoarvo

Rakennus- ja  puistokulttuuri,
vanhojen rakennusten uudis-
kaytto, tiemaiseman kohokohtia

Monipuolinen kylakuva, kartano-
kylan luonne

Kylarakenteen sailyneisyys

Maisemahistoria, maiseman

vaikuttavuus

Kylarakenteen
rakennuskulttuuri

sailyneisyys,

Rakennuskulttuuri, tiemaiseman

kohokohta

Rakennuskulttuuri, kohokohta,

tiemaisema

Rakennus- ja  puistokulttuuri,
useita kohokohtia, maiseman
eheys

Ajankuva, kartanokylan luonne

Maiseman
ajankuva

eheys,  jokilaakso,

Maisemabhistoria, jatkuvuus

Maiseman eheys ja vaikuttavuus,
kylamaiseman historia

Maaseutukylan maisemakuva

Kylarakenteen sailyneisyys, raken-
nuskulttuuri

Kylarakenteen sailyneisyys,
maisemabhistoria, kohokohta

Rakennus- ja
ajankuva

puistokulttuuri,

Luokka

RKY avainkohde

Taydentava
/itsenainen kohde
RKY avainkohde
Taydentava
/itsenainen kohde
RKY avainkohde
RKY avainkohde

RKY avainkohde

RKY avainkohde

Taydentava
/itsenainen kohde

Taydentava
/itsenainen kohde
RKY avainkohde
RKY avainkohde
Taydentava
/itsenainen kohde
RKY avainkohde

RKY avainkohde

RKY avainkohde
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Hirvihaara ja vanha

Helsingintie

Hirvihaaran
koskiymparisto

Hirvihaaran kartano

Mustijoen
pienmaisema

Olkisten
kartanoymparisto

Maitoisten
kyldymparisto

Sulkavanjarven
kartanoymparisto

Sulkavan Sahakyla

Nikinojan kyldymparisto

Vanha tilakeskus
Nikinojan
peltomaisema

Saaksjarvi ja  Vanha

Porvoontie

Loma-asutusalue

Vanha kylakeskus
kotipeltoineen

Yhtenainen
pientaloasutus
Tiivis
pientalokorttelialue

Hirvihaara

Hirvihaara

Hirvihaara

Hirvihaara

Olkinen

Maitoinen
Sulkava
Sulkava
Nikinoja
Nikinoja

Nikinoja,
Sulkava

Saaksjarvi
Saaksjarvi
Saaksjarvi
Saaksjarvi

Ohkola,
Hyokannum
mi

Maisemahistoria, kylarakenteen
jatkuvuus, rakennuskulttuuri,
tiemaisema

Maisemakohdan vaikuttavuus,
rakennuskulttuuri, tiemaisema

Rakennus- ja puistokulttuuri

Maisemahistoria,
rakennuskulttuuri

Rakennus- ja  puistokulttuuri,

kohokohta, maiseman vaikut-
tavuus

Maisemahistoria

Maiseman vaikuttavuus, jatku-

vuus, rakennuskulttuuri

Kartanokylan
ajankuva

luonne, jokipellot,

Historiallinen  tie, maiseman
eheys, rakennuskulttuuri

Rakennuskulttuuri, kohokohta

Maiseman eheys, vaikuttavuus

Historiallinen tie, monipuolinen
kyldrakenne, maiseman eheys,
rakennuskulttuuri

Jarvimaisema, ajankuva

Maisemahistoria, rakennus-
kulttuuri, tiemaisema
Monipuolinen kylarakenne,

tiemaisema, rakennuskulttuuri

Ajankuva, taajamakuva

RKY avainkohde

RKY avainkohde

RKY avainkohde

Taydentava
/itsenainen kohde

RKY avainkohde

RKY avainkohde

RKY avainkohde

Taydentava
/itsenainen kohde

RKY avainkohde

RKY avainkohde

Taydentava
/itsenainen kohde

RKY avainkohde

Taydentava
/itsenainen kohde

Taydentava
/itsenainen kohde

Taydentava
/itsenainen kohde
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Kirkonkylan Mantsala Maiseman jatkuvuus ja vaikut- Taydentava
lahestymismaisema tavuus /itsendinen kohde
Kirkonkyla Mantsala Historialliset avainkohteet, kirkon- = RKY avainkohde
maki, rakennus- ja puistokulttuuri
Hautjarven Hautjarvi Rakennus- ja  puistokulttuuri, RKY avainkohde
kartanoymparisto kohokohta, maiseman eheys
Hautjarven Hietanen Hautjarvi Rakennuskulttuuri, kartanokyldan = RKY avainkohde
luonne
Ruohojarven Hautjarvi Rakennuskulttuuri, kartanokylan = RKY avainkohde
sivukartano luonne
Tiivis kylaasutus Saaksjarvi Monipuolinen kylarakenne, Taydentava
tiemaisema /itsendinen kohde
Yleiskaavamerkinndit: Lisatietoa:
e Mantsalan kulttuuriymparistoselvitys -
km-3 Méntsalan yleiskaava 2050.

Paikallisesti merkittévda rakennettu kulttuuri-
ympdristd, arvojen ydinalue

Suunnittelumddrdys: Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on kiinnitettdva huomiota
alueen kulttuuriympariston arvojen
sailymiseen. Rakennuksissa ja ymparistossa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden,
kayttotarkoituksen muutosten seka
taydennysrakentamisen ja alueella tehtavien
muiden toimenpiteiden tulee olla sellaisia,
etta alueen rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvallisesti
arvokas luonne sdilyy. Aluetta koskevista
maankadytto- ja rakennuslain  mukaisista
lupahakemuksista ja  muista  rakennus-
perintddn ja maisemakuvaan merkittavasti
vaikuttavista suunnitelmista tulee pyytaa
rakennusperinndsta vastaavan alueellisen
vastuumuseon lausunto.

Suunnittelusuositus: Rakentamista suosi-
tellaan ohjattavaksi rakennustapaohjein.

Selvitystyo Ahola, 2020.

km-4

Paikallisesti merkittévd rakennettu
kulttuuriympdristdon arvojen tukialue
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7.13.4 Rakennussuojelulailla  suojeltu
rakennus (SRS/ srs)

Merkinnalla osoitetaan rakennussuojelulailla
(480/1985)  suojeltu  rakennus,  kohde,
rakennusryhma tai alue. Laki on kumotty, ja
korvattu lailla rakennusperinndn suojelusta
(498/2019). Rakennussuojelulailla turvataan
rakennetun kulttuuriympariston ajallista ja
alueellista monimuotoisuutta, vaalitaan sen
ominaisluonnetta ja erityispiirteita  seka
edistetadn sen kulttuurisesti kestavaa hoitoa
ja kayttéa. Lakia sovelletaan esisijaisesti
asemakaava-alueiden  ulkopuolella.  Myds
valtion rakennusten suojelua  koskevan
asetuksen (480/1985) ja kirkkolain
(1054/1993) nojalla suojellut rakennukset
osoitetaan talla merkinnalla.

e Alikartano (Frugard) Asetus 480/85

e Hautjarven kartano Rakennus-
suojelulaki, padtospaivamaara 17.5.1999

Suojelumddirdykset

1. Kartanorakennusta ja puistoa tulee
hoitaa ja kayttaa niin, etta niiden
historiallinen leima sailyy. Ulkoasun
korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia
vastaavia materiaaleja.

2. Kartanorakennuksen sisatiloissa tulee
sailyttaa alkuperaisessa muodossa
olevat huonetilat seka rakentamisen

aikaiset kiintean sisustuksen
yksityiskohdat.

3. Kartanorakennuksen oleellisista
muutostoista tulee neuvotella

Museoviraston kanssa.

4. Puistossa olevia hirsirakenteisia aittoja
tulee hoitaa ja korjata niiden
alkuperdinen funktio ja materiaali
sailyttaen.

e Saaren kartano Asetus 480/85

e Luetellut kohteet on esitetty
yleiskaavakartalla  kyppi.fi  -palvelun
mukaisina aluerajauksina.

e Mantsalan kirkko (kirkkolaki)

7.13.5 Muu rakennusperinnon varjelu
Rakennuskannan perusinventoinnissa on
esitetty naiden kohteiden arvoluokittelu

Kohteiden arvoluokat:
1 Arvokohde (A)

Omaa yksinaan itsendisesti historiallista
todistusvoimaa. Arkkitehtuuri, rakennustapa,
harvinaisuus, autenttisuus tai luonteva
kerroksisuus, dokumenttiarvoa.

2 Avainkohde (B)

Yllapitaa historiallista monipuolisuutta tai
miljoon eheytta keskustaajamassa,
kyldtaajamassa  tai  rakennetuksi  tai
maisemakokonaisuudeksi maariteltavalla
alueella. Hyva ajankuva, autenttisuus tai
luonteva kerroksisuus, alueellinen eheys tai
luonteva kerroksellisuus, miljddarvo.

3 Tukikohde (C)
Yllapitaa historiallista monipuolisuutta
tiiviiden alueiden tai muiden

aluekokonaisuuksien ulkopuolella. Kohteella
on rajallinen ympadristollinen vaikuttavuus.
Hyva ajankuva, autenttisuus tai luonteva
kerroksisuus.

4 Peruskohde (D)

Tayttaa inventoinnin tarkoituksen kerata ja
tallentaa tietoa rakennetun ympadriston
kehityksesta, siihen vaikuttavista ilmioista ja
tapahtumista ja niiden sdilyneisyydesta.
Tyypillisyys.

124



Yleiskaavaratkaisu:

Yleiskaavakartalla esitetaan kohdemerkin-
nalla srv rakennusinventoinnin luokan 1
kohteet.

srv Varjeltava rakennusperintékohde
Rakennusperinnon ja/tai rakennetun
kulttuuriympariston  kannalta  merkittava

rakennus  tai  rakennusryhma,  jonka
sailyttamisen  edellytykset on  tutkittava
tarkemmassa suunnittelussa.

Arvoluokkien  2-3  kohteet  perustelevat
aluekohteiden valintaa ja rajauksia.

Taulukko: Kiinteat muinaisjdannokset
(kyppi.fi-palvelun mukaan, haettu 2021-04-15
(82 kpl)

7.13.6 Muinaisjaannokset (SM, sm)

Mantsdlan kunnan alueelta tunnetaan 83
kiinteda muinaisjaannosta ja 59 muuta
arkeologista kulttuuriperintokohdetta, jotka
on otettava huomioon kaavoituksessa.
Mantsalan  alueen  muinaisjaannoksista
vanhimmat ovat esihistorialliselle  ajalle
ajoittuvia kivikautisia asuinpaikkoja.
Merkittava osa muinaisjaannoksista ajoittuu
kuitenkin historialliselle ajalle, jolta on peraisin
mm.  kylatontteja, myllynpaikkoja  seka
teollisuuskohteita.  Salinkaan lasiruukki
(tunnus muinaisjaannosrekisterissa
1000022102) on ehdolla Museovirastossa
laadittavaan valtakunnallisesti merkittavien
arkeologisten kohteiden luetteloon, jonka
valtioneuvosto voi hyvaksya maankaytto- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten

Nimi mj-tunnus

Ali-Makela 1000002190
Avojarvenoja 1000030295
Brusila 1000038522
Elginmnaki (Marjala) 1000014008
Etu-Riiskila 1000009163
Hakkarinoja 1000038505
Hautjarven kartano 1000003644
Hautjarvi 1000030299
Heikkilan torppa 1000030307
Heponiemi 1000030296
Hermanongimaa 1000022522
Hirvihaara, Koskela 1000038497
Hirvinaara Myllykoski 1000038496
Hirviniemi 1000030297
Horsmankallio 1000038507
Hovila 1000038494

alueidenkdyttotavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi.

ajoitus
asuinpaikat, kivikautinen
asuinpaikat, kivikautinen
asuinpaikat, historiallinen
kivirakenteet, ajoittamaton
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
kivirakenteet, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, kivikautinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
tyd- ja valmistuspaikat historiallinen
asuinpaikat, kivikautinen

kivirakenteet,

tyd- ja valmistuspaikat

keskiaikainen

historiallinen
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Hunttijarven mylly
Hunttijarvi
Hurankoski
llomaa
Jerpinmaki
Jortinkallio
Jarvelan mylly
Kaipiainen
Kakarila
Kalkkisaari
Kerlamminkalliot
Kerlamminkalliot NW
Keramaki

Kolmio

Koskimaki
Kotojarvensaari
Kotojarvi 1
Kotojarvi 2
Kotojarvi 3
Kylanoja 1

Manni 2

Mikkola

Myllyoja
Myllypellon mylly
Myllypelto (Ohkola)
Nikinoja 2

Numminen (Nummis)

Numminen Nuutinmaki

Numminen Nuutinmaki 2

Nummistenkoski
Ohkola Rauhamaa
Olkkostenmaki
Omitto-oja

Palomaki

1000030310

' 505010014

1000038498
505010006

1000038656
505010002

1000038515
1000038652
1000026818
1000038504
505010010

505010011

1000004602
1000038493
1000038662
1000022099
1000022091
1000022092
1000022093
1000038500
1000038646
505010017

1000022097
1000030312

1000009164
1000038655
1000034913
1000038513
1000038645
1000038644
1000016784
505010012

1000012318
1000038077

tyo- ja valmistuspaikat

raaka-aineen

| tyo- ja valmistuspaikat

kivirakenteet,
asuinpaikat

raaka-aineen

| tyo- ja valmistuspaikat

maarakenteet,
kivirakenteet,
raaka-aineen
raaka-aineen
kivirakenteet,
hautapaikat,

tyo- ja valmistuspaikat

tyo- ja valmistuspaikat

- asuinpaikat,

asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,

tyo- ja valmistuspaikat,
tyo- ja valmistuspaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,

tyd- ja valmistuspaikat
tyd- ja valmistuspaikat
raaka-aineen

ty6- ja valmistuspaikat,

asuinpaikat,

historiallinen

| gjoittamaton

v historiallinen

ajoittamaton
historiallinen
ajoittamaton
historiallinen
historiallinen

historiallinen
ajoittamaton
ajoittamaton
historiallinen
historiallinen

historiallinen

esihistoriallinen

kivikautinen
kivikautinen
kivikautinen
historiallinen
historiallinen
kivikautinen
kivikautinen

historiallinen

historiallinen
historiallinen
historiallinen
historiallinen
historiallinen
historiallinen
ajoittamaton

historiallinen

rautakautinen
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Peltolan torppa
Pietala
Pikkusuo
Pitkaniitty
Polvenkallio
Rajakallio
Rajametsa
Rajaniitty
Rantalan torppa
Ratioja
Riitasuonkallio

Ruumismaéaen kolerahaudat

Saarenniitynoja 2

Saari

Saaristo

Sahajarven saha ja mylly
Sammalsuo

Sulkava 2

Sulkava Rekola

Salinkaa (Sellinge)
Salinkaan lasiruukki
Saaksjarven hopeakaivos
Tammisto

Tasakallio

Toltinpera 2

[Oomisto

Vaarakorpi

Veikkola

Vierumaki

Vahamaa

Vahasuo

Ylikartano

1000038647
~ 1000005966

505010005

1000002669
1000038516
1000038657
1000026819
505010007

1000030302

1000038521

1000008814
1000022103

' 1000038526

1000030308
1000022098
1000030311
1000038495
1000038654
1000038544
1000022084

' 1000022102
' 1000038524
' 505010009

505010001
1000038543
1000005987
1000038514
1000008103
505010008
505010015
505010013
505010003

asuinpaikat,

 asuinpaikat,

kivirakenteet,
kivirakenteet,
kivirakenteet,

kivirakenteet,

kivirakenteet,

kivirakenteet,
asuinpaikat,
asuinpaikat,
kivirakenteet,

hautapaikat,

tyo- ja valmistuspaikat,

asuinpaikat,

asuinpaikat,

tyd- ja valmistuspaikat,

tyd- ja valmistuspaikat,

asuinpaikat,
asuinpaikat,

asuinpaikat,

teollisuuskohteet,

raaka-aineen

kivirakenteet,

raaka-aineen
maarakenteet,
asuinpaikat,
maarakenteet,
asuinpaikat,
kivirakenteet,
kivirakenteet,
kivirakenteet,
asuinpaikat,

historiallinen

7 kivikautinen

ajoittamaton
historiallinen
historiallinen

historiallinen

ajoittamaton

historiallinen

kivikautinen

ajoittamaton

historiallinen

historiallinen

historiallinen
kivikautinen

historiallinen
historiallinen
historiallinen
historiallinen

historiallinen

historiallinen
historiallinen

historiallinen

ajoittamaton
ajoittamaton
kivikautinen

historiallinen
Kivikautinen

ajoittamaton
ajoittamaton
ajoittamaton

Kivikautinen
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7.13.7 Muut kulttuuriperintékohteet (smk)

Taulukko: Muut kulttuuriperintékohteet (kyppi.fi-palvelun mukaan, haettu 2021-04-15,59 kpl).

Nimi

Andersberg
Andersberg torppa
Anttila Maitoinen

Eerola

Etolan kartano

Frugard

Frugardin silta
Haukisuo
Hermanongimaa Juhola
Hermanongimaa Lafvila (Levela)
Hermanongimaa Myllypuro
Hermanongimaa Piipola
Hietasen kartano
Hirffeharaby (Hirvihaara)
Hirvihaara Makela
Huikkolan kartano
Humalistonmaki

Jarvela Saasksjarvi
Karlsberg

Kaukalampi

Kivisoja

Kylanoja 2

Lammin myllynpaikka
Leppala 1

Leppala 2

Levanto

Linnainen

Maijalan torppa

Manni

Murronmaki

Makela Maitoinen

mj-tunnus
1000038510

| 1000038512

1000038536
1000038533
1000030306
1000027422
1000038508
1000030314
1000038519
1000038517
1000038520
1000038518
1000030300
1000038499

| 1000038501

1000030305
1000038531
1000038527

| 1000038529

1000030303
1000038542
1000038534
1000022100

1000038503
1000038509
1000030309
1000038539
1000030301

' 1000038649
' 1000038506

1000038537

mi-tyyppi

asuinpaikat,

| asuinpaikat,

asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,
kulkuvaylat,
kulkuvaylat,
asuinpaikat,

asuinpaikat,

tyo- ja valmistuspaikat,

asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,
asuinpaikat,

asuinpaikat,

| asuinpaikat,
tyo- ja valmistuspaikat,

asuinpaikat,

tyo- ja valmistuspaikat,

kivirakenteet,

maarakenteet,

asuinpaikat,
asuinpaikat,

asuinpaikat,

| asuinpaikat,

asuinpaikat,
asuinpaikat,

Ajoitus

historiallinen

historiallinen
historiallinen
historiallinen

historiallinen

_ historiallinen

historiallinen

historiallinen

historiallinen

historiallinen

historiallinen

historiallinen

historiallinen
historiallinen
historiallinen
historiallinen
historiallinen

historiallinen

historiallinen

historiallinen
historiallinen
historiallinen

historiallinen

historiallinen
historiallinen
historiallinen
historiallinen

historiallinen

historiallinen

» historiallinen

historiallinen
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Mantsalan mylly 1000038528
Nikinoja 1000038541
Nikunsaari 1000028630
Nordbo 1000038511
Norrkulla 1000038530
Olkinen 1000038538
Rinteelan torppa 1000038651
Saarenniitynoja 1 1000038525
Soiranmaki 1000038653
Soukkio (Souckis) Junnila, Eskola 1000022085
Soukkio (Souckis) Ollila, Pietila, 1000022086
Soukkio (Souckis) Salmi 1000022088
Soukkio (Souckis) Tulokas 1000022087
Sukula (Joki-Sukula) 1000038535
Sulkava 1000038545
Sulkava Linnaistenkyla 1000038543
Sulkava Myllymaki 1000038546
Salinkaa (Selinge) Vanhakartano = 1000023661
Salinkaa (Sellinge) torppa 1 1000022089
Salinkaa (Sellinge) torppa 2 1000022090
Saxjarfvi by (Saaksjarvi) 1000038523
Saaksjarven Kestikievari 1000038650
Saaksjarven tulitikkutehdas 1000038648
Toltinpera 1 1000038547
Tuppurin torppa 1000038502
Vattonjarvi 1000038549
Vahakylan myllynpaikka 1000022101
Angsjoholm (Kassila) 1000038540

tyo- ja valmistuspaikat,

historiallinen

asuinpaikat, historiallinen
kivirakenteet, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
tyo- ja valmistuspaikat, historiallinen
maarakenteet, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
tyo- ja valmistuspaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
tyo- ja valmistuspaikat, historiallinen
teollisuuskohteet, historiallinen
maarakenteet, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen
tyo- ja valmistuspaikat, historiallinen
asuinpaikat, historiallinen

Lisaksi kyppi.fi palvelun tietokannassa on Mdntsdldstd 40 10ytdpaikkaa.

() DSM/ sm

Muinaismuisto.

Kohdemerkinnadlla on osoitettu kiinteita
muinaisjaannoksia.  Kiinteat  muinaisjaan-
nokset ovat rauhoitettuja muistoina Suomen
aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta.
Aluetta  koskevista  toimenpiteista  ja

suunnitelmista on neuvoteltava vastuullisen
museoviranomaisen kanssa.

Suojelumaarays: Kiintean muinaisjaannoksen
kaivaminen,  peittdminen,  muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen on kielletty ilman
muinaismuistolain (295/1963) 18:n
tarkoittamaa lupaa.
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7.14 Ympadristohairiot

Kuntakehityspalvelut — on  tilannut  mm.
yleiskaavan laatimista palvelevan melu- ja
tarinaselvityksen Taratest Oy:lta.  Selvitys
keskittyy erityisesti vt 4:n varren mahdollisten
uusien potentiaalisten melu- ja tarindherkille
toiminnoille varattavien alueiden
arvioimiseen.

7.14.1 Tieliikennemelu ja - taring

Kuntakehityspalvelut  on  tilannut  mm.
yleiskaavan laatimista palvelevan melu- ja
tarinaselvityksen Taratest Oy:lta.  Selvitys
keskittyy erityisesti vt 4:n varren mahdollisten
uusien potentiaalisten melu- ja tarindherkille
toiminnoille varattavien alueiden
arvioimiseen.

Valtioneuvoston pacditds melutason ohjearvoista
(993/1992):

Asumiseen kaytettavilla alueilla,
virkistysalueilla  taajamissa ja taajamien
valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai
oppilaitoksia palvelevilla alueilla melutaso ei
saa ylittaa ulkona melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo
7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.
Uusilla alueilla on melutason yoohjearvo
kuitenkin 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla
alueilla ei kuitenkaan sovelleta yoohjearvoja.

Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla,
leirintaalueilla, taajamien ulkopuolella olevilla
virkistysalueilla ja luonnonsuojelualueilla on
ohjeena, etta melutaso ei saa ylittaa
paivaohjearvoa 45 dB eika yoohjearvoa 40 dB.

Ohjearvot  sisélld:  Asuin-,  potilas- ja
majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa
kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso
sisalla alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvon (klo
7-22) 35 dB ja ydohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

Tehtyjen meluselvitysten mukaan erityisesti vt
4:n molemmin puolin kirkonkylakeskustaa
voimille peltoalueille sijoittuvat uudet alueet
ovat alttiita tie- ja rautatielikennemelulle.
Alueilla on ositettu tiivista kerrostalovaltaista
maankayttod. Tarkemmassa suunnittelussa
esim. rakennusten sijoittelulla ja
suuntaamisella voidaan olennaisesti vaikuttaa
ulko-oleskelualueille kohdentuvaan
melutasoon. Lisaksi asuntojen sijoittuminen
ja suuntautuminen olisi suunniteltava siten,
ettd kaikkien asuntojen  oleskelutiloista
ainakin  osa avautuu melulta suojattuun
suuntaan.

Tyypillinen asuinrakennuksen seindrakenne
pidattda melua n. 30dB, joen alueilla, joilla
likennemelun taso ylittaa 65 Db (6isin 65dB)
tarvitaan myos tavanomaista paremmin aanta
pidattdvia seindrakenteita.

7.14.2 Raideliikennemelu ja -tarina

Yleiskaavaluonnoksen  valmistelun kanssa
valmistellaan  rinnan  runkoliikennevaylien
varren tarinaselvitysta (Taratest Qy, 2021).
Selvityksessa tutkitaan valtatien 4 varren
alueita Kirkonkylassa ja Arolan alueella.

7.14.3 Lentokoneliikennemelu

e Ljsatietoa: Mantsala Aero,
ympadristovaikutusten arviointi-
selostus
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7.14.4 Erityisalueet (EH, ET, E)

EH Hautausmaa-alue

Hautausmaa-alueina on esitetty Mantsalan
kirkon eteldpuolelle oleva hautausmaa-alue
laajennusvaroineen. Lemmikkieldinten
hautausmaa on esitetty erityisalueena (E).

ET Teknisen huollon alue

Teknisen huollon alueina on esitetty mm.
sahkdasemien ja kaasuasemien alueet.

7.14.5 Teknisen huollon verkostot

Mantsdlan  alueelle  sijoittuvat  Fingridin
voimajohdoista 400 kV voimajohto Anttila-
Nurmijarvi seka askettain valmistunut 2x110
kV Hikia - Orimattila -voimajohto.

-

Merkinnalla osoitetaan 110 kV:n ja 400 kV:n
voimajohdot.

Voimajohto (nykyinen)

Maakuntakaavamerkintaan liittyy MRL 33 &:n
1. momentin nojalla rakentamisrajoitus.

G-)- =3 Voimajohdon yhteystarve

Katkoviivamerkinnalla osoitetaan ohjeelliset
110 kV:in  voimajohtojen linjaukset tai
yhteystarpeet.

Maakuntakaavan yhteystarvemerkintaan
merkintaan littyy MRL 33 &n 1. momentin
nojalla rakentamisrajoitus.

@ Vesijohto/Siirtoviemdiri

Merkinnalla on soitettu merkittavimmat vesi-
ja jatevesihuollon runkolinjat, jota yhdistavat
vesihuollon toiminta-alueita toisiinsa.

@ Maakaasun runkoputki (nykyinen)

Merkinnalla osoitetaan korkeapaineiset (yli 40
bar) maakaasuputket.

Merkintaan liittyy MRL 33 &n 1. momentin
nojalla rakentamisrajoitus.

Alueiden kayttoa suunniteltaessa on otettava

huomioon maakaasuputkiston Suoja-

etaisyyksista annetut maaraykset.

-0

linjaus

Maakaasun runkoputken ohjeellinen
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8. YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Mantsalan yleiskaavan tavoitevuosi on 2050.
Yleiskaavaratkaisu esittaa  yleispiirteisesti
kunnan kehittamiseksi tarvittavat alueet. Koko
kunnan yleiskaavan (josta tuoreen Salinkaan-
Soukkion osayleiskaavavan alueen ratkaisu ei
tule voimaan) on tarkoitus muodostaa
maankaytdllinen kehys, jossa koko kuntaan
saadaan ajantasaiseen tietoon perustuva
kuntarakenteen  perusratkaisu.  Yleiskaa-
voitusta on tarkoitus jatkaa mydhemmin
ohjelmoitavassa  jarjestyksessa  osayleis-
kaavojen laatimisena niihin  kyliin, joissa
tarvitaan tarkempaa rakentamisen ohjausta.
Etenkin Ohkolan ja Kaukalammen-Saaren-
Levannon alueilla tarvetta on ollut jo
pidempaan, mutta  kaavoitusresurssien
rittamattomyys on lykannyt aiempien osa-
yleiskaavoitusohjelmien laatimista.

Mantsdlan yleiskaava 2050:n luonnos on
laadittu etenkin kylarakentamisen osalta
ailemmin aiottua tarkempana, jotta kylien
rakentamisen ohjauksen periaatteita ja
keinoja voidaan paivittaa ennen
osayleiskaavojen valmistumista. Mantsalan
yleiskaava muodostaa hajarakentamisen
ohjauksen kokonaisuuden yhdessa
rakennusjarjestyksen ja  suunnittelutarve-
harkinnan kanssa.

Taajama-alueiden mitoituksen osalta
yleiskaavaluonnoksessa  esitetaan  uusien
asuin- ja tyopaikka-alueiden osalta alueiden
karkea  toteuttamisjarjestys ja  ajoitus
jaoteltuna kahteen vaiheeseen, ennen ja
jalkeen vuoden 2040 toteutuvat alueet. Vuosi
2040 on my6s kaynnistyvan uuden MAL-
suunnittelukierroksen tarkemman suunnit-
telun  aikaperspektiivi.  Yleiskaavaratkaisu
tarjoaa Mantsalan ratkaisun Helsingin seudun
MAL-sopimuksen sitoumuksiin vastaamiseksi.
Mantsalassa  yleiskaavaluonnoksen — mitoi-
tuksessa on varauduttu siihen, ettd uudesta

asuinrakentamisesta suuntautuu n.  70%
kirkonkylan taajamaan, 15% Hyokannummen
taajamaan ja 15% kyliin.

Taajamissa uusien alueiden toteuttaminen on
kunnan vastuulla.  Kunnan pitkaaikainen
linjaus on ollut, etta uutta asemakaavaa
laaditaan vain kunnan omistamille maille. Yha
merkittavampaan  rooliin  nousee  jo
rakennettujen alueiden taydentaminen ja
uudistaminen. Nama alueet ovat paaosin
yksityisella maalla, ja ndiden tarkempaan
suunnitteluun tarvitaan asemakaava-
muutosten lisaksi tai tueksi myos muita
suunnittelukeinoja, kuten alueelliset poikkea-
mispaatokset ja kaavarungot. Toteuttamisen
vastuun- ja  kustannusjaoista  laaditaan
maankayttosopimus.

Kylien rakentaminen perustuu yksityismaille
rakentamiseen.  Rakentamismahdollisuudet
pyritaan jakamaan tasapuolisesti niin, etta
nopeimmin reagoivat maanomistajat eivat vie
mahdollisuuksia niilta, jotka eivat halua heti
hyodyntaa mahdollisuuksiaan. Likikdaan kaikki
rakentamismahdollisuudet eivat toteudu,
mutta yleiskaavalla luodaan uusia
rakentamismahdollisuuksia erityisesti kylien
keskusalueilla, joilla on yleensa ajanmukainen
vajaakapasiteetilla toimiva kylakoulu ja hyvat
vesihuoltoverkostot.

Lilkennehankkeissa kunta vastaa katuverkon
kehittamisesta. Valton toteutusvastuulla ovat
kunnan karkihankkeista mm. runkoteiden 4 ja
25 liittyvat  hankkeet.  Valtatie  25:n
kehittdmisen vaihtoehdoista on kaynnissa
aluevarausselvitys. Kunta osallistuu
hankkeiden toteuttamiskustannuksiin, jos
hanke palvelee paikallista maankayttoa.

Mantsala 2026-ohjelmaan liittyva talouden
tervehdytysohjelma  supistaa  lahivuosien
investointibudjettia, ja sita kautta
mahdollisuuksia toteuttaa uusia infra- tai
palveluhankkeita.
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9. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

9.1 Vaikutukset alue ja
yhdyskuntarakenteeseen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaan edistetaan koko maan
monikeskuksista,  verkottuvaa ja  hyviin
yhteyksiin - perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan  eri  alueiden  elinvoimaa ja
vahvuuksien hyodyntamista.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan
Helsingin seudun valkoisia alueita koskeva
suunnittelumaarayksen mukaan alue, jolle
maakuntakaavakartalla ei ole osoitettu
erityista  kayttotarkoitusta, on tarkoitettu
ensisijaisesti maa- ja metsatalouden ja niita
tukevien sivuelinkeinojen kayttoon. Alueelle
suuntautuvaa asuin- ja tydpaikkarakentamista
on ohjattava taajamatoimintojen alueille ja
kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

voidaan  alueelle  osoittaa  muutakin
vaikutuksiltaan  paikallisesti  merkittavaa
maankayttoa.

/
—
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' onbamsien

Mantsala  edustaa  Uudenmaan  alue-
rakenteessa pinta-alaltaan suhteellisen laajaa
ja harvaa asuttua reuna-alueen kuntaa -
kunta sijoittuu  Uudenmaan jokilaaksojen
latva-alueelle, lahelle Salpausselkein
vedenjakajaseutu. Tamd historia  nakyy
kunnan kylarakenteessa ja vanhan asutuksen
sijoittumisessa. Kallio- ja maaperan sekd
pienilmaston muodostavien taustatekijoiden
vaikutus  nakyy kunnan jakautumisessa
viljeltyihin ja tiheammin asuttuihin kyliin ja
naiden valisiin harvaan asuttuihin
metsaalueisiin.

Perinteinen asutusrakenne ja Mantsalan
jakautuminen erilaisiin maankayton
vyohykkeisiin - nakyy hyvin - mm. KUUMA-
kuntien maankayton kehityskuvassa (2012).
Samoja alueiden ominaispiirteista lahtevia
kunnan eri osien erityispiirteiden
tunnistamista ja niista lahtevia
kehittdmisperiaatteita on esitetty myos
Mantsalan alueidenkayton tavoitteissa (MAT,
2011)

KUUMA-alueen vychykkeisyys 2035
Rakennettu vychyke
Salpausselka |
Metsdinen selannevyohyke
Muuntunut maaseutuvyoshyke

Perinteiset piirteensa sdilyttanyt maaseutuvyohyke

Pienipiirteinen "mosaiikki" (jarvet, selanteet, maatalous)

Rannikko- ja saaristovychyke

Maakuntakaavan virkistys- ja/tai luontokohde
(LS-,SL-,MU-,MY-V-,VL- VR- ja VU-alueet)
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Tuoreempia Mantsalan  kunnan  yhdys-
kuntarakenteeseen vaikuttavia tekijoita ovat
olleet valtatie 4:n rakentaminen kirkonkylan
lapi  1950-luvulla ja  1980-luvulla  sen
ohjaaminen  taajaman ohi seka tien
parantaminen moottoritieksi, mika harvensi
littymispisteet  kahteen. Samaan aikaan
Mantsala siirtyi Helsingin seudun laajenevan
tyo- ja asuntomarkkinan piiriin. Oikoradan ja
Mantsdlan aseman toteuttaminen vahvisti
tata  kytkosta.  Sijaintinsa mukaisesti
Mantsalasta haettiin - 1980-luvulta  alkaen
edullista pientaloasumista. Tama trendin
katkennut 2010-luvulla, kun
pientalorakentamisen kysynta on pudonnut
eri syista ainakin valiaikaisesti.
Asuntotuotannon maarissa tata on korvannut
asuinkerrostalorakentaminen, joka
ailemmasta pientalotrendista poiketen on
kohdistunut valikoivasti kirkonkylan
ydinkeskustaan ja aseman lahelle
Kaunismakeen.

Mantsala on mukana Helsingin seudun MAL-
suunnittelussa. MAL-suunnittelussa  ja
Helsingin seudun MAL-sopimuksessa
uudesta asuntotuotannosta 90 % pyritaan
sijoittamaan seudullisesti ensisijaisille
vyohykkeille. Mantsalassa ensisijainen
vyohyke kattaa kirkonkyldtaajaman keskeiset

osat Keha Vin pohjoispuolella.
Hyokdannummen  taajama ei  lukeudu
ensisijaisiin vyohykkeisiin.

Mantsalan voimassa olevassa

kuntastrategiassa 2017-2021 on linjattu, etta
vaeston maara kasvaa vahintaan 1 %
vuosittain ja kasvu sijoittuu 70 % asemakaava-
alueelle ja 30 % kyliin.

MAL-sopimuksen ja kuntastrategian
tavoitteita voidaan pitda yhdensuuntaising,
jos MAL-tavoitetta tulkitaan koko seutua
yhteenlaskettuna koskevana, ja Mantsalan
kuntaprofiili on seudun keskiarvoon nahden
maaseutumaisempi.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa
Mantsalan kirkonkyla on osoitettu
suurpiirteisesti taajamatoimintojen alueena
Kehd V:n pohjoispuolella. Tiivistettavana
alueena on keskustan ja asemanseudun vali.
ltaisin reuna on merkitty reservialueeksi. Keha
Vin eteldpuoli  on  tyOpaikka-aluetta.
Hirvihaaraan on merkitty raidelilkenteeseen
tukeutuvan asemanseudun kehittamisalue.

Hyokannummi on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi, ja se sijoittuu
Tuusulan Kellokosken keskuksen
vaikutuspiiriin. Kylamerkintdja on
Hirvihaarassa, Ohkolassa, Nummisissa,

Saarella, Salinkaalla ja Saaksjarvella.

Yleiskaavaratkaisu  noudattaa  maakunta-
kaavan padlinjoja. Kirkonkylan  keskusta
osoitettu torilta n. 700 metrin etdisyydella
keskustatoimintojen  alueena. Se  on
palvelujen ja kerrostaloasumisen
painopistetta. Sita ymparoivat  1960-80-
lukujen  pientaloalueet  on  osoitettu
olennaisesti muuttuvina alueina, joita koskee
eheyttamis-, taydentamis- ja tiivistamistavoite.

Naiden keinot  ratkaistaan  sopivien
aluekokonaisuuksien mukaisesti
tarkemmassa suunnittelussa
(asemakaavarungot, asemakaavat,
mahdollisesti alueelliset
poikkeamispaatokset),  jotta  muutoksen

tuloksena syntyy taajamakuvaan sopeutuvaa
asuinympadriston laadultaan korkeatasoista
ymparistoa.
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Kartta: Asumisen ja kaupan sijoittuminen Mdntsaldssa
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Asemanaseutu on kehittymassa
kirkonkylataajaman toiseksi navaksi, jonka
ymparistoon ohjataan tehokasta
rakentamista (kerrostaloja ja tehokkaita
pientaloryhmia). Alueesta muodostuu
Mantsalassa eri likkumismuotojen
solmupiste. Hyva saavutettavuus puoltaa
alueen palveluvalikoiman monipuolistamista
esim. perheille suunnatuilla  vapaa-ajan
palveluilla.

Mantsalan  keskustan ladheisyydessa on
sailynyt viljelymaisemana monia keskeisia
alueita, joita on taajaman eheyden vuoksi
tavoite saada asuinrakentamisen  piiriin.
Tarkemmassa suunnittelussa voidaan asettaa
tavoitteita keskeisten maisemaelementtien
sailyttamiseksi ja esiintuomiseksi.

Taydennysrakentamistavoitteen toteutu-
misen laajuus on hyvin epavarmaa. Alueet
ovat yksityisomistuksessa, ja valmiiksi koetun
ympadriston  voimakas  muokkaus  vaatii
taloudellisten  kannustimien lisaksi  myos
muita motivaatiotekijoita. Tama aiheuttaa
tarvetta luoda mitoituksellista reservia ja
vaihtoehtoisia ratkaisuja

Kirkonkyldataajamassa on esitetty myos
pientalorakentamiselle  uusia alueita eri
puolelle taajamaa. Erityisesti korostuvat
luode/  Salinkaantien  suunta  Anttilan
laajennusalueina ja Salinkaantien ja sen
uuden Kapuliin suuntautuvan linjauksen valiin
jaavat  alueet. Myos eteldinen  suunta
Mantsalanjoen molemmin puolin korostuu.

Voimassa olevaan Kirkonkylan
osayleiskaavaan ~ nahden  sen  sijaan
poistetaan  koilliset  uudisaluevaraukset

Vuotava, - Valkeasaaren - Koivusyrjan alueilla
yhdyskuntarakennetta tarpeettomasti
hajottavana uutena laajentumissuuntana.

Eteldinen Hydkannummen taajama Tuusulan

rajalla Sijaitsee edullisesti Keski-
Uudellemaalle kohdistuvaan pientalo-
rakentamisen kysyntaan nahden.

Laajentumisalueita  on  esitetty padosin

taajaman itareunalle, nykyisen taajaman ja
Hyokanpuron ympariston viheralueen valiin.
Kerrostalorakentamiseen ja keskusta-
toiminnoille on mahdollisuus luoda tilaa
Ohkolan sairaala-aluetta uudistamalla. Se
sijoittuu myos lahelle Tuusulan Kellokosken
keskustapalveluita, joten  kaksoistaajama
vahvistuisi myos Mantsalan puolelle.

Kylaverkosto kehittyy palvelukylien varassa.
Kylakaupat ovat lahes havinneet.
Kouluverkosto on pelkistynyt niin, etta kunnan
eri osissa on nyt paaosin yksi oppimiskeskus,
joka alakoulun lisdksi  pitaa sisallaan
varhaiskasvatusyksikon. Kestava kyla-
rakenteen ohjaus pitaa sisallaan sen, etta
uusia rakentamismahdollisuuksia luodaan
erityisesti kylakoulujen laheisyyteen.
Yhdyskuntarakenteen ohjauksen ja
ymparistoriskien  hallinnan  kautta  ovat
kiinteiden palvelujen sijaan korostuneet
verkostot ja liikkuvat palvelut. Verkostoista
vesiosuuskunnat vesi- ja viemari-
verkostoineen sekd Nivos Veden verkostot

minimoivat suurimman tihentyvasta
hajarakentamisesta aihetuvan riskin.
Alemman tieverkon  ja tarkeimpien

yksityisteiden  merkitys  korostuu  esim.
koulukuljetuksissa kouluverkoston silmakoon
kasvettua ja esim. nettikaupan myota
lisaantyneet jakeluliikenteen lisaantyessa.

Uusia rakentamismahdollisuuksia on pyritty
esittamaan ennen kaikkea lahelle
kylakeskuksia. Mantsalan yleiskaava uudistaa
hajarakentamisen mitoituksen ja ohjauksen.
Uudistuksen vaikutuksia ja vaihtoehtoja on
kuvattu ja arvioitu FCG Oy:lta tilatussa
selityksessa  "Selvitys  hajarakentamisen
mitoitusperiaatteista”. Nykytilanneanalyysi
paljastaa rakennusmahdollisuuksien loppu-
misen parhailta kyldkeskusalueilta ja toisaalta
kunnan metsdisten laitaosien suurtenkin
rakentamismahdollisuuksien vahaisen
toteutumisen.

Suunnittelutarvealue pysyy nykyisellaan: MRL
137 &:n mukainen rakennusluvan erityisten
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edellytysten harkinta sdilyy suurimmassa
0sassa kuntaa. Laadullisia tekijoita voidaan
arvioida suoraan yleiskaavan perustella, ja
arvioida rakentamisen sopivuutta esim,
kyldmaisemaan. Rakentamismahdolli-
suuksien maaran laskenta uusiutuu seka
emadtilaperiaatteen soveltamisen etta
edullisuusvyohykkeiden uudelleen maarit-
tamisen kautta. Uudet vyohykkeet perustuvat
pitkalti samoihin kriteereihin kuin voimassa
olevat vuoden 2006 edullisuusvyohykkeet,
mutta kuluneen 15 vuoden aikana kunkin
kriteerin tulkinta on voinut muuttua, samoin
kriteereiden keskindinen painotus. Uudet
vyohykkeet perustuvat yleiskaavan sisaltoon.

Kylakeskukset korvataan kylaalueiden
aluevarauksilla (AT, AT-2), joten ne ovat
ympariston arvotekijoiden suhteen
tarkemmin rajattuja, ja naille alueille voidaan
sallia rakennuspaikkojen  muodostamista
nykyista tiheampaan. Nykyinen kylaalueiden
edullisuusvyohyke taas korvataan
kyldrakentamisen  ulomman  kehittamis-
vyohykkeen merkinnoilla. Naiden rajaukset
ovat paaosin nykyista kyldaluetta laajempia,
mutta yleiskaavan muiden merkintojen,
erityisesti  alueen  ominaisuusmerkintdjen
kautta tuodaan lisdtietoa  suunnittelu-
tarveharkintaan.  Lisaksi mm. avoimena
sdilytettavaksi  tarkoitetut peltoalueet on
osoitettu MA- tai MT-merkinnailla, ja ematilan
pinta-alan laskennassa peltoala puolitetaan.
Yhdistettyna yleiskaavassa annettaviin (ja
suunnittelun edetessa tarkentuviin)

suunnittelumaarayksiin uusi hajara-
kentamisen pystytadn ohjaamaan maisemaan
ja kylarakenteeseen sopeutuvasti. Uutena
mitoitusvyohykkeena esitetdan kylateiden
karren kehittamisvyohykkeet, joiden avulla
muun  haja-asutusalueen  rakentamista
pyritaan  keskittamaan  hyvien  kuljetus-
mahdollisuuksien varteen.

Yleiskaavassa annetuin suunnittelu-
maarayksin -ja suosituksin pyritaan tilan eri
vyohykkeilta yhteen laskettuna syntyneen
rakentamismahdollisuuksien maaraa
edullisemmille vydhykkeille ja sijainneille.

Ematilaperiaatteen ns. poikkileikkausvuoden
siirtaminen 1.7.1959:sta 1.1.2000:een
sindlldaan  luo lukusia uusia kantatiloja.
Valmistelijan  ja kuntalaisen kautta
teoreettisesti jaljella olevien rakentamis-
mahdollisuuksien laskenta yksinkertaistuu.
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9.2  Vaikutukset liikkkumiseen ja
liikenteeseen (WSP Finland)

Taustaa

Tehty likenne-ennuste arvioi vain
autoliikennetta. Liikenne-ennuste perustuu
nykytilanteen  liikkkumiskayttaytymiseen ja
lahinna  ennustaa mita tapahtuu, jos
maankayttd muuttuu ja uusia liikenne-
hankkeita, kuten tieyhteyksid toteutetaan.

Tuloksia on siten tulkittava talta pohjalta
epavarmuudet huomioiden.

Mantsala kuuluu radanvarren KUUMA-
kuntiin, joissa henkildautoilulla on merkittava
rooli liikkumisessa.

Kulkumuotojakauman perusteella henkilo-
auton osuus kaikista matkoista on 58 %.
Toisaalta naiden kuntien keskimaarainen
jalankulun osuus matkoista on melko korkea,
silla joka neljas matka tehdaan kavellen.

Autonomistus  on

korkea,

80

%

asuntokunnista omistaa vahintaan yhden

Talouksien autollisuus (kumul.)

auton.

100 %

90 %

80 %

70 %

60 %

50 %

40 %

30%

20%

10%

0%
1km
M 2 tai useampi auto 506
W 1 autoa 971
W Autottomat 723

3km
1537
2137
1096

Skm
1711
2188
1106

Kaavio: talouksien autollisuudesta suhteessa etdisyyteen

kirkonkyldkeskustasta (WSP)

Kulkutapajakauma (asukkaiden matkoista)

N

Kaavio: Mdntséldn kulkutapajakauma (WSP)

= jalankulku

= pyoraily

= joukkoliikenne

= muu

= henkildauto, kuljettajana

henkiléauto, matkustajana
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Autoliikenteen sujuvuus

Liikenne-ennuste ei ennusta merkittavia
muutoksia  autoliikkenteen  sujuvuudessa
suurimmallakaan vaestonkasvulla, 1ahinna
koska Mantsalan mittakaavassa suurikin
vaestonkasvu on  absoluuttisesti  melko
pienta.

Autoliikenteen kasvu hajaantuu useille vaylille
seka vt 4:lle, jossa Mantsalan tuoma kasvu jaa
kokonaisuuteen vahdaiseksi.

AHT 2050 vs. nyky

;soluuttinen muutos

10 —"."—M

Scale: 25

Viri: Lilkkennemaaran suhteellinen muutos (aht)

- Likennemadrd vahenee -100 %
Ei muutosta
. Uikennemaard kasvaa +100 %

IHT 2050 vs. nyky
ll;ooluuttinen muutos

100 200 300 400 500

— ——

Scale: 25

l /%y Vari: Liikennemssrin suhteellinen muutos (iht)
4 . Lkennemadra vahenee -100 %

El muutosta
W Likennemaidrs kasvaa +100 %

Autoliikenteen ongelmakohdat
Autoliikenteen ongelmapaikat ovat jo nykyisin
padosin tiedossa, ja niita on tarkasteltu
erikseen taman tyon yhteydessa (mm. Kapulin
alueen liittymat, vt4 / vt25 liittyma, vt25 /
mt140 liittyma).

Uusi yhteys vt25:Ita Salinkaantielle helpottaa
jonkin verran vt25 / mt140 -littymaa -
likenne-ennusteessa mt140:n liikennemaara
pienenee keskustassa.

Uudet tieyhteydet

Tyon aiemmissa vaiheissa tarkasteltiin useita
uusia tieyhteyksia, joita ei ole otettu mukaan
yleiskaavaluonnokseen.  Padosin  tdllaiset
uudet tieyhteydet eivat kuormitu
likennemallissa, koska niilla ei
todellisuudessakaan olisi riittavasti kayttdjia
tien rakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin
nahden.

Tuuliruusu

Tuuliruusun liittyman kayttoonotto kaikelle
likenteelle seka uusi maankayttd liittyman
lahettyvilla  lisaavat  liikennetta mt140:lla
vt25:n eteldpuolella.

Yksittaiset hankkeet

Yksittdiset  suuret  paikalliset  hankkeet
(esimerkiksi teollisuus- ja muut tyopaikka-
alueet) voivat aiheuttaa paikallisia
likenneongelmia  ja  tarvetta  erityisiin
ratkaisuihin.

Niita ei ole arvioitu tassa yhteydessa, koska
yleiskaavan tyopaikka-alueita ei ole viela
mitoitettu niin tarkasti, eika yleinen liikenne-
ennuste  ole riittdvan  tarkka  tyokalu
yksittaisten hankkeiden arviointiin.

Vaikutukset pyoraliikenteeseen ja joukko-
likenteeseen

Pyorailymahdollisuudet ~ paranevat,  kun
pyoraverkkoa  parannetaan  yleiskaavan
mukaisesti. Yleiskaavan vaikutukset
joukkoliikenteeseen ovat vahaisia.
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Vaestonkasvun sijoittuminen

Vaestod Mantsalassa (sade keskustaajamasta)
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e \/ B0 (2017)

Vaestonkasvun  keskittyminen  kirkonkylaan
mahdollistaa muiden lilkkkumismuotojen kuin
auton kayttod. Uutta vaestoad tulee paaosin
alle 3 kilometrin sateelle keskustasta, mika
tarkoittaa, etta keskustan tyopaikat, koulut ja
palvelut ovat saavutettavissa kavellen tai
pyoralla. Vaeston optimaalisesta
sijoittumisesta ei suoraan seuraa, etta
kestavampia kulkutapoja kaytettaisiin, mutta
se luo entista parempia mahdollisuuksia
tukea kuntalaisten kavelya ja pyorailya.

Pidempia matkoja ajatellen juna-asema on
kavellen tai pyoralla saavutettavissa, samoin
linja-autoasema (julkisen lilkenteen tarjonta
taas ei ole yleiskaavaan sidonnainen, mutta
kayttajamaarien lisdantyessa myos tarjonta
VoI lisaantya).

Tyomatkat

Mantsalassa onkin hyvin tyypillista, etta
asukkaiden tyopaikka on kunnan ulkopuolella.
Mantsalan ja  muiden  kuntien  valisia
tyomatkoja on aineistossa yhteensa 16 550
kpl Mantsalan sisaisia tydmatkoja 5 600 kpl.

Valtaosa ulkopaikkakunnalle suuntautuvista
tyomatkoista sijoittuu paakaupunkiseudulle.

Skm

= aiheuttamat

_—

10km

e \/desto (ennuste 2050)

Eniten tyomatkoja Mantsalasta suuntautuu
Helsinkiin, ~ Vantaalle ja  Jarvenpaahan.
Ulkopaikkakuntalaisista  toihin - Mantsalaan
suunnataan eniten Lahdesta, Jarvenpaasta ja
Helsingista.

Yleiskaavaa enemman tyomatkojen maaraan
ja suuntautumiseen tulevat vuoteen 2050
mennessa vaikuttamaan etatyon mahdollinen
lisadntyminen ja tyonteon uudet tavat. Jotkin
tyot on edelleen pakko tehda paikan paalla,
mutta  automaation  ja  robotisaation
lisaantyminen  voi  vaikuttaa  niissakin
tarvittavien tyontekijdiden maaraan. Liikenne-
ennuste on siten Iahinna valistunut arvaus
siita, miten liikennemaarat muuttuvat, jos
muutokset eivat olekaan kovin radikaaleja.

matkan
kulkutapa

matkan

pituus paastot

kulkuvélineen

jos yksikin tekija
saadaan lahelle nollaa,
paastot putoavat

matkan

—

paastot
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Kuva: Pylvdsdiagrammi pendelinnin suuntautumisesta Mdntséldstd ja Mdntsdlddn muista kunnista (WSP)

Koulu- ja harrastusmatkat

Kylissa vaikutusta liikkumisen kustannuksiin ja
paastoihin - on silla, menevatkd lapset
kylakouluun, tai tulevatko sellaisten reittien
varrelle, joita pitkin koulukuljetus jo kulkee.
Ovatko lasten ja aikuisten harrastukset
vuonna 2050 kylissa, keskustassa vai
virtuaalisia? Kehitysta vuoteen 2050 on
vaikeaa, jos ei mahdotonta ennustaa, joten on
hankala  suoraan arvioida yleiskaavan
vaikutusta. Enemman vaikutusta on kunnan
muulla politiikalla ja yleisella kehityksella.

Paasto-vahennykset

Yleiskaavan vaikutuksia liikkenteen paastoihin
on hankala arvioida edella mainituista syista:
likkumisen kehittymiseen vaikuttaa vuoteen
2050 mennessa niin moni muukin asia.

Vaestonkasvun  sijoittumisella  kirkonkylan
laheisyyteen on  positiivisia  vaikutuksia
paastoihin, mutta vaikutuksen suuruusluokka
on todenndkaisesti pieni. Koska uutta vaestoa
tulee vahan ja hitaasti, on paljon suurempi
vaikutus  liikkumisen paastdihin - nykyisen
vaeston  liikkumistavoilla  ja  palvelujen
sijoittumisella.

Kavely- ja pyoratieverkoston maaratietoisella
kehittamisella on positiivisia  vaikutuksia
paastoinin - - paremmat olosuhteet ja
kunnossapito ~ kannustavat  kdyttamaan
lihasvoimaisia kulkutapoja, kuten kavelya ja

pyorailya. Kehittamistoimilla voidaan
vaikuttaa myos nykyisen vaeston
kulkutapoihin, mika moninkertaistaa
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paastovahennyspotentiaalin uuden vaeston
sijoittamiseen verrattuna.

Jos paivittaiset palvelut ovat kavely- tai
pyoramatkan paassa, vaikuttavat paastoihin
toistuvat tyomatkat ja pitkat vapaa-ajan
matkat. Suuri vaikutus paastoihin on silla, jos
pidempid toistuvia matkoja voidaan siirtaa
omasta henkiléautosta joukkoliikenteeseen
tai  kimppakyyteihin. My6s pitkien vapaa-
ajanmatkojen kulkutavoilla on merkitysta.

Silta osin kuin pitkia, toistuvia matkoja ei voida
siirtaa joukkoliikenteeseen, on vaikutettava
henkiloautoilun  paastoihin.  Kaytanndssa
ajoneuvokannan  kehittyminen ja  uusiu-
tuminen seka kdytetyt polttoaineet ja
kayttdvoimat vaikuttavat eniten liikkumisen
paastoihin. Nama ovat valtion ja kuluttajien
vastuulla olevia toimenpiteitd, joita kunta voi
toki edistaa.

AW \..
Mantsalan kirkonkylan keskustaajam
Pyorailyn saavutettavuus
35 min
7310 min
{2315 min

Kuva: Mantsa/an keskustan saavutettavuus pyoralld (WSP).

Lisaksi  laskennallisesti  merkittava  osa
Mantsdlan lilkenteen hiilidioksidipaastdista
tulee vtd:da pitkin kunnan Iapi ajavista
autoista (kun laskenta tehdaan teiden ja
katujen sijaintiin perustuen), joihin kunta ei voi
vaikuttaa.

7 LN
P { Minsiin esustan saavtnamius
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9.3 \Vaikutukset elinkeinoeldmaan ja
asukkaisiin

Vaikutukset keskustaan ja palveluverkkoon
(WSP; Kaupallisten palvelujen selvitys)
Kaupan selvityksessa keskusten profiili- ja
mitoitussuositusten lahtokohtana on
Mantsalan keskustan sailyminen kaupan ja
palveluiden padkeskustana. Laheiset muut
kaupan keskukset taydentavat keskustan
palvelutarjontaa. Niille sijoittuu
keskustakauppaa selvasti vahaisemmin kuin
Mantsalan keskustaan.

Aseman seudulle sijoittuva keskustakauppa
on paikallista palvelutarjontaa lahialueen
asukkaille. Kruunun alueelle voidaan osoittaa
lahipalveluita  seka  tyopaikka-alueen ja

Mantsalanportin kaupan tarjonta painottuu
tilaa vaativaan kauppaan ja keskustakauppaa
voi alueelle sijoittua niin ikadn vain vahaisesti.
Tuuliruusun ja Mantsalan pohjoisen liittyman
palvelut painottuvat matkailijoita ja liikennetta
palvelevaan kauppaan. Kullakin  kaupan
keskuksella on siten oma kaupallinen
profiilinsa eivatka ne kilpaile liikaa keskenaan.
Keskuksille osoitettu mitoitus mahdollistaa
kaupan kehittymisen Mantsaldssa yleiskaavan
kehityskuvien vaestdennusteiden mukaisesti.
Kaupan mitoituksen lahtokohtana ovat
paikalliset asukkaat. Seudullinen ostovoima
voi tuoda lisdarvoa, mutta sen merkitys
kaupan mitoitukselle arvioidaan olevan
vahainen. Mitoitukset ovat keskusten valilla
osin paallekkaisia, mika tuo joustoa kaupan
sijoittumiseen  ja  mahdollistaa  myds

palveluita. kilpailunedellytykset Mantsalassa. Mitoitusta
oleellisempaa on kaupan laadun ohjaaminen
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kuntarakenteen kannalta oikeisiin
sijaintipaikkoihin keskustaa ja lahipalveluita
tukien.

Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen ja
asiointiin - (WSP;  Kaupallisten  palvelujen

selvitys)
Palveluiden saavutettavuutta tarkastellaan
tassa paivittdistavarakaupan ja

lahipalveluiden saavutettavuutta painottaen,
koska niilla on suurin merkitys asukkaiden
arkeen, asiointimaariin ja taten lilkkkumiseen.
Asumisen  painopiste  Mdantsalassa  on
keskustan  ja  aseman  ympadristossa.
Keskustaan on sijoittunut suurin osa kunnan
paivittdistavarakaupasta, keskustakaupasta ja
palveluista. Tama on tavoitteena myds
tulevaisuudessa. Palvelut sijoittuvat
asutuksen mukaan ja ovat nain ollen hyvin
saavutettavissa.

Talla  hetkellda  Aseman  seudun ja
Hyokannummen  |dhiympariston  asukas-
tiheydet ovat keskustan ohella merkittavia,
mutta alueilla on vain hyvin vahdisesti
palveluita. Aseman ymparistosta asiointi
suuntautuu keskustaan seka

Saavutettavuusvydhykkeet
B 1 km kavellen

3 km autolla

5 km autolla

> é&ka’lmkaa

Mantsalanporttiin, Hyokannummelta
Kellokoskelle ja Jarvenpaahan. Asukaskasvun
myota lahipalveluiden toimintaedellytykset
paranevat merkittavasti, mika mahdollistaa
palveluiden kehittymisen ja nain ollen
palveluiden saavutettavuuden paranemisen
seka lahiasioinnin.

Palveluiden  asukassaavutettavuutta — on
tarkasteltu myos palveluiden
saavutettavuusvyohykkeiden kautta, eli ynden
ja kolmen kilometrin etdisyydelld kaupan
keskuksista kavelyverkkoa pitkin.
Etdisyysvyohykkeelle on  laskettu  myos
asukasmaara vaestdon ruututietoaineistosta
(YKR).

./

rPorijmnen liittyma
X

! entsalaqpomg_

.
®Tuuliruusy
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Asukasmaarat palvelujen 1 km 3 km 5 km
saavutettavuusvydhykkeilla

Keskusta 3 600 9900 11400
Asema 1 300 7 700 11200
Mantsalanportti 100 6 700 11300
Pohjoinen liittyma 0 200 2700
Saari 100 200 600
Sélinkaa 200 400 700
Tuuliruusu 0 0 1 500
Hoykannummi 1 800 5000 8 500
Kellokoski 2 000 5600 9 500

Saavutettavuusvyohykkeita  tarkasteltaessa
nahdaan, etta keskusta on asukasmaaran
suhteen ylivoimaisesti paras
lahisaavutettavuudeltaan. Kolmen kilometrin
saavutettavuus on niin ikdan keskustassa
paras. Viiden kilometrin autosaavutettavuus
on keskustan, aseman ja Mantsalanportin
asukasmaaran osalta sama johtuen siita, etta
saavutettavuusvyohykkeet menevat pitkalti
paallekkain.

Mantsalanportin alue on hyvin
saavutettavissa asukasmaaran nakokulmasta,
mutta myods liikenteellisesti koko kunnan
alueelta sekd seudullisesti, mika selittaa sen
vetovoimaa kaupan alueena seka myos
paivittdisasiointipaikkana. Aseman
ympariston saavutettavuus lahialueen
asukasmdaran nakokulmasta on hyva ja
paranee edelleen, mutta asemanseutu
palvelee lilkkenteen padyhteyksien perustella
luontevasti  vain  lahialueen  asukkaita,
Salinkaan seudun asukkaita seka junalla
matkustavia.

Tuuliruusun ja Mdntsalan pohjoisen liittyman
saavutettavuus on hyva autoliikenteen
nakokulmasta. Alueiden laheisyydessa asuu
kuitenkin vain vahan asukkaita, joten ne eivat
ole edullisia sijainteja lahipalveluille.

Palveluiden hyva saavutettavuus edellyttaa
myds miellyttavaa lahiymparistod, sujuvia

6000

5000

4000

3000

2000

1000

kevyenlilkkenteen kulkureitteja seka myos
autoliikenteen sujuvuutta ja
pysakointimahdollisuuksia. Lahikaupassa
voidaan asioida kavellen tai pyoralld, mutta
suurelta osin asiointi paivittaistavarakaupassa
asioidaan autolla. Kun asiointimatkat ovat
lyhyita, mahdollistuu  asiointi  kestavilla
kulkutavoilla, mutta myds automatkat jadvat
lyhyiksi.

Vaikutukset tydpaikkoihin

TyOpaikat  sijaitsevat  tiiviisti ~ Mantsalan
keskustaajamaan nahden. Jopa 66 %
Mantsalan tyopaikoista sijaitsee alle 3 km
sateella keskustasta. Tama mahdollistaa
osalle alueen tydssakavijdista lyhyet matkat,
joissa  kestavan liikkkumisen osuus on
tyypillisesti korkea. Mantsalaldisista 37 % kay
oman kunnan sisdllda tydssa. Mantsdlan
tyopaikkaomavaraisuus on 66,8 %.

Tyopaikat Mantsélassa (sade keskustaajamasta)

1km 3km Skm 10km

—TyOpaikat (2017) Tyopaikat (ennuste 2050)
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Mantsalassa merkittavia tyopaikkakeskittymia
ovat keskustaajaman lisaksi, vt 25:n ja mt
140:n lansipuolella sijaitsevat  Mantsalan
portti, Kapulin alue seka Salinkadntien
yritysalue.
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9.4 Vaikutukset kuntatalouteen

Mantsalassa on ainakin vuoteen 2026
ulottuva talouden tasapainotusohjelma, jonka
yhtena keinona on investointien tason
laskeminen noin 3  miljoonaan euroon
vuodessa. Tama heijjastuu suoraan myos
rakentamisalueiden kayttoonottoon
tarvittaviin infra- ja palveluinvestointeihin.

Yleiskaavan keskeinen tavoite on kirkonkylan
keskeisten  alueiden  tiivistaminen  ja
taydentaminen. Tavoitteen saavuttamisen
keinot ja toteutumisaste ovat melko
epavarmoja, koska rakennetut alueet ovat

paaosin yksityisomistuksessa, ja
taydennysrakentamisen laajempi
kaynnistyminen edellyttaa ainakin

taloudellisia ja ehka myds muita kannustimia.
Kunnan kannalta tdydennysrakentaminen on
edullista, koska alueet ovat valmiin tieverkon
ja  kuntatekniikan  piirissa.  Sen  sijaan
uudisalueet tarvitseva suuria investointeja.
Asuinalueista  haasteellinen  on  Anttilan
alueen jatke, koska alueen katuverkko
laajentumisalueiden  suuntaan  koostuu
pelkastaan kapeista tonttikaduista, joiden
kautta uusien alueiden liikennetta ei voi
johtaa, vaan tarvitaan suhteellisen pitka ja
kallis  Anttilan  alueen  kiertava  uusi
paakokoojatie Salinkaantielta.

Teollisuus- ja tyopaikka-alueista keskeinen
kysymys on Kapulin alueen laajentaminen.
Alue Kkarsii jo nyt heikosta liittymisesta
Hyvinkaantielle (vt 25). Tavoitetilana on
eritasoliittyma, josta taloudellisesti kevyempi
olisi ns. yksityisteiden eritasolittyman malli.
Koska littyman tarpeen katsotaan johtuvan
paikallisesta maankaytosta, tulevat jarjestelyt
kunnan kustannettaviksi.

Kapulin alueen seuraava Suuri
laajentumisalue edellyttaa pitkaaikaista ja
laajaa louhintaa ja esirakentamista. Tuloja voi
ennen tonttien myyntia saada
louhintaoikeuksien myynnista.

Kyldalueille rakentaminen on tassa vaiheessa
kuntatalouden kannalta edullista, silla kylien
koulu- ja  varhaiskasvatusverkosto  on
ajantasainen, rakennukset hyvakuntoisia ja
palveluissa on vapaata kapasiteettia. Kylissa
on yleensa lagjat  vesihuoltoverkostot
(padosin osuuskuntia. osin kuntakonsernin
Nivos Veden verkostoa).

Tonttien myynnilld saadaan katettua niiden
tuottamiskulut.

9.5 Metsatalousvaikutusten arviointi

Maankaytté- ja rakennuslain ja metsalain
suhde: Metsalain 28 mukaan tata lakia
sovelletaan metsan hoitamiseen  ja
kayttamiseen metsatalousmaaksi luettavilla
alueilla.  Lakia el kuitenkaan sovelleta:
maankaytto- ja rakennuslain  (132/1999)
mukaisessa kaavassa suojelualueeksi
osoitetulla alueella, eika oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueella lukuun ottamatta maa- ja
metsatalouteen ja virkistyskayttoon
osoitettuja alueita.

Yleiskaavalla saatetaan myos vaatia MRL
1288:n mukaista lupaa maisemaa muuttaviin
toimenpiteisiin (maisematydlupa). Mantsalan
yleiskaavassa tdllainen rajoitus on liitetty
uusiin - luonnonsuojelualueeksi  muodos-
tettaviin alueisiin (SL-1), samoin muu alueen
suojeltavia arvoja uhkaava toiminta. Naiden
rajoitusten ajallinen kesto on
yleiskaavamaarayksella rajattu viideksi
vuodeksi maanomistajalle kohdistuvan haitan
pitamiseksi kohtuullisena.

Metsalaissa 108:ssa on madritelty erityisen
tarkeita elinymparistéja. Monimuotoisuuden
kannalta erityisen tdrkeat elinymparistot ovat
luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia
kohteita, jotka erottuvat ymparoivasta
metsaluonnosta selvasti.

Erityisen  tdrkeat
pienialaisia tai

elinymparistot ~ ovat
metsataloudellisesti
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vahamerkityksellisia, joten niiden
sailyttamisesta metsanomistajalle kohdistuva
haitta on arvoitu kohtuulliseksi, eiko siita
makseta erityisia korvauksia. Suoraan Metsal
10.18:n mukaan metsia tulee hoitaa ja kayttaa
siten, ettd turvataan yleiset edellytykset

metsien  biologisen  monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistojen
sailymiselle.

Ekologisten verkoston selvitykseen (Enviro Oy,
2020) mukaisesti yleiskaavassa on osoitettu
yli 50 ha:n laajuiset metsaiset ydinalueet
yhtendisina ekologisen verkoston kannalta
merkittavina  metsatalousalueina  (M-1).
Alueita kaytetaan paaasiallisen
kayttotarkoituksen lisaksi  myds  muihin
tarkoituksiin, kuten maanvilielyyn ja haja-
asutusluonteiseen rakentamiseen.
Yleiskaavamaardyksen tavoitteen on estda
naiden  alueiden  pirstominen  muulla
merkittavalla maankaytolla, joten merkinta
vahvistaa naiden alueiden metsatalouden
merkitysta.

Aktiivisen metsatalouden alueet ovat myos
koko Helsingin seudun  tarkastelu-
mittakaavassa merkittavia hiilinieluja.
Aktiivinen metsien hoito vahvistaa hiilinieluja,
kun  metsia  tarkastellaan  laajempina
alueellisina kokonaisuuksina ja huomioiden
ajallisesti koko sukkessiokierron aikajanne.

Mahdollisesti  muuttuvia tai  supistuvia
metsatalousalueita sijoittuu lahinna
yleiskaavaluonnoksen valkoisille alueille. Naita
ovat kaytanndssa metsien reunavyohykkeet,
joille myos haja-asutusluonteinen
rakentaminen hyvin suurelta osin sijoittuu, tai
maa- ja metsatalousmaan pienipiirteinen
mosaiikki.  Nailla  alueella  maankayton
muutokset voivat supistaa metsatalousmaan
maaraa, mutta lahinna uusien
rakennuspaikkojen muodostamista
saddelladn  suoraan  maankdytto-  ja
rakennuslain perusteella.

Lisaksi  Mantsalassa on  maakunnallista
potentiaalia  kiviaineishuollossa  etenkin
kalliokiviaineksen osalta. Tarkeimmat
potentiaaliset  ottoalueet  on  esitetty

maakuntakaavassa, ja nama on toistettu myos
yleiskaavassa alueen ominaisuutta kuvaavana
merkintana.
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9.6 Vaikutukset luontoon,
luonnonvaroihin, maa- ja kallioperdan ja
vesistoihin

Mantsalan kuntarakenteessa nakyy
maisemarakenteeseen perustuva jako
vanhastaan  asuttuihin  kulttuurivaltaisiin

alueisiin ja niiden valiin jaaviin laajoihin
metsaisiin  selannealueisiin.  Yleiskaavassa
osoitetaan ndille metsdisille selannealueille
ekologisen verkoston runko metsdisine
ydinalueineen ja maakunnallisine ekologisine
yhteyksineen. Ekologisilla yhteyksilla voi olla
vaikeasti ennakoitavia rajoituksia
maanomistajien mahdollisuuksilla hyddyntaa
omaisuuttaan, kun ne sijoittuvat muuten
aluille, joille ei ole esitetty muita
yleiskaavamerkintoja.  Lisaksi  Mustijoki,
Mantsalanjoki ja  Keravanjoki korostuvat
tarkeina virtavesiyhteyksina.

Metsaisille ydinalueille sijoittuu usein myos
luonnonarvoalueita, jotka on osoitettu mm.
luonnonsuojelualueina (SL, SL-1),
luonnonarvoja  esiintuovina  ominaisuus-
merkinnailla (luv, luo-1, luo-2 ja luo-3).

Tarkeana luonnonvarapotentiaalina on tuotu
esille kiviainesvarannot, jotka tulevaisuudessa
ovat yha tarkeampia Helsingin seudun
kiviaineshuollon kannalta. Yleiskaavakartalla
on esitetty voimassa olevien maa-aineslupa-
alueiden (EO) lisaksi maakuntakaavassa
tutkitut tarkeat kalliokiviainesvarannot (eo-
ominaisuusmerkinta). Nama varannot
sijoittuvat usein samoille selanteille kuin
metsaiset  ydinalueet. Naiden alueiden
laheisyydessa on usein myos
luonnonarvoalueita.  Yleiskaavan luonnos-
ratkaisu nayttaa nailta osin inventointeihin
perustuvia ominaisuusmerkintdja. Vastak-
kaisten tavoitteiden yhteensovittaminen voi
tapahtua yleiskaavan tulevissa vaiheissa tai
esim. maa-aineslain mukaisessa
lupahakemusten arvioinnissa.

Mantsalassa on lukuisa pienia jarvia, joista
suurin - 0sa on  syrjdisia, metsaisilla

selannealueilla sijaitsevia. On arvioitu, etta
Mantsdlassa minkaan vesiston rannalla ei olisi
enda uusia rantarakentamismahdollisuuksia.
Sen sijaan on osoitettu lahinnd kunnan
kulttuurivyohykkeen sisalla oleville,
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti
sijaitseville rantavyohykkeille
"rantarakentamisen kehittamisvyohyke”, joilla
muiden edellytysten tayttyessa puolletaan
rantarakennuspaikan muutosta vakituiseen
asumiseen. Taustalla on
paikkatietotarkastelu, jossa on tarkasteltu
rantavyohykkeen  ominaisuuksia,  kuten
kiinteistdjakoa,  topografiaa,  vesihuollon
jarjestamista, tieston rakennetta yhdyskunta-
ja palvelurakenteen lisaksi.
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jen ja luonnonarvojen yhte
$ PO

’\'\'2»' \)

Luonnonsuojelu

Alueen ominaisuusmerkintéja
) st - Peruststut wonnonsucjeluslusst -5 Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue /
\ . s [ ) Pohjavesialue B

Luonnonsuojelukohteet pisteina (alle 1 ha alueet) O Anvokas harjuslue tai muu geologinen muodostuma
@ 52-Sugjelualue, LS: 475:n tarko ttama uhanalaisen el 6lajin esiintymispaikka L) Alue,jolla sijaitsee merkitiavia kiviainesvarantoja
© sL-Perustetw luonnonsuojeluclue Ekologiset verkostot

@ sL-1 - Muodostamaton luonnonsuojelualue M-1 Yhtenaiset merkittavat metsatalousalueet

Eissucieitavian i h [ ekol1 - Maskunnallsesti merkittéva ekologinen yhteys

J]
71 w02/ luo-3 - Luonnon mon muotoisuuden kannalta tarkea alue (paikallinen arvo)™ [ ekol3 - Ekologisesti merkittava virtaves|

[ 1uv- luonnonarvojen vaalimisen kannalta térkea alue (maakunnallinen arvo)

{ ! P M VO e N 7 \ (W

Kuva: Yleiskaavaluonnoksen luonnonarvojen ja luonnonarvojen kéyttéon liittyvié merkintdjé.
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9.7 Vaikutukset maisemaan,
kaupunkikuvaan ja kulttuuriympadristéihin

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan
Helsingin seudun valkoisia alueita koskeva
suunnittelumaarayksen  mukaan  yksityis-
kohtaisemnmassa suunnittelussa on
selvitettava ja otettava huomioon maiseman
ja kulttuuriympariston ominaispiirteet, seka
maa- ja metsataloudellisesti, ekologisesti tai
virkistyskayton kannalta merkittavat pelto-,
metsa ja muut luontoalueet ja valtettava
niiden tarpeetonta pirstomista.

Kulttuuriymparistojen  osalta  yleiskaava-
luonnoksessa on esitetty eri
inventointilahteista perdisin olevat
aluerajaukset eri merkinnailla.

Valtakunnallisesti  merkittdvat — rakennetut
kulttuuriymparistot on esitetty RKY 2011 -
kokoomainventoinnin  mukaisin  rajauksin.
Nama ovat luonteeltaan  suhteellisen
suppeasti rajattuja kartano- ja
kirkkomaisemia. Kartanoita ympadaroiva viljelty
maisematila  on  huomioitu  paremmin
maakuntatason inventoinnissa ja Mantsalan
yleiskaava 2050:n RKY-inventoinnissa. Keski-
Uudenmaan maakunnallisen vastuumuseon
yleiskaavan kehityskuvista antaman
lausunnon mukaan yleiskaavainventoinnin
tulokset tulkitsevat maakuntakaavan
arvoaluerajauksia. Yleiskaavaluonnoksen
ratkaisu  noudattaa  muuten  ndiden
lahdeinventointien arvorajauksia;
valtakunnallisesti  arvokkaat kohteet on
esitetty omalla merkinnalldaan, ja Mantsalan
yleiskaavan  RKY-selvityksen  nakokulman
mukaisesti muut kohteet on jaettu arvojen
ydinkohteisiin ja tuki-/ itsendisiin kohteisiin.

Haja-asutusalueilla yleiskaavaratkaisussa

korostuvat yhtaalta haja-asutuksen
ohjaaminen tukemaan kestavaa
yhdyskuntarakennetta, toisaalta
luonnonvarojen kaytto, kolmantena

luonnonarvojen vaaliminen. RKY-arvokohteet
ovat  vaikuttaneet mm.  kylarakenteen
esitystapaan ja rajauksiin. Mantsalan tanakin

paivana voimakkaimmat kylat ovat vanhoja
viljelykylia, joissa rakentamisen sijoittumisella
maisemaan selkedt pelisadnnot, yleensa
pellon ja metsaselanteen reunavyohykkeelle
tai peltomaiseman keskella oleville vaikeasti
viljeltaville  makikumpareille, lisaksi vanhan
Porvoon-Hameenlinnan maantien varrella on
muutama  harjukyla.  Kylien  ydinalueilla
rakentamisen alueet on nyt tarkemmin rajattu
AT- tai AT-2 -kyldaluevarauksin. Ulompi
kylavyohyke  osoitettu  kehittamisperiaate-
merkinnallg, johon on yleiskaava-
luonnoksessa liitetty yleinen
suunnittelumadarays, joka ohja rakentamisen
sijoittumista kylarakenteeseen ja
maisemarakenteeseen- Jatkossa on
mahdollista antaa vaikka joka kyldlle yksildity
maarayksensa, mikali tama osoittautuu
tarpeelliseksi.

Pinta-alaltaan suurin osa kulttuuriympadriston
arvoalueista on viljelymaisemia. Arvokkaiden
kulttuuriymparistojen  rajaukset  pyrkivat
kattamaan kokonaisia maisematiloja. Nama
alueet on osoitettu  kulttuuriympariston
ominaisuusmerkinnan kanssa rinnakkaisella
maisemallisesti  arvokkaan  peltoalueen
merkinnalld (MA). Lisaksi muita modernin
maatalouden suosimia hyvia ja laajoja
yhtenadisia peltoalueita on taajamien ja kylien
laheisyydessa osoitetta maatalousalueina
(MT), joille ei  ensisijaisesti  ohjata
rakentamista. Moderni tehokkuuteen pyrkiva
maatalous kayttaa maisemaa eri tavoin kuin
perinteinen. Tama nakyy mm.
ulkolaidunnuksen  vahenemisen  kautta
perinnemaisemien katoamisena. My0Os
maatalouden uusi rakennuskanta poikkeaa
mittakaavaltaan ~ vanhemmasta.  Kaiken
kaikkiaan maaseudun rakentamisen maara
on moninkertaistunut muutamassa
vuosikymmenessa. Mantsalassa
rakentamisen sijoittumista on pitkdan ohjattu
pois avoimilta peltoalueilta, joten maisemassa
oleellisin tekija, avoimen peltomaiseman ja
puustoisten reunojen ja metsasaarekkeiden
suhde on suuressa mittakaavassa sailynyt.
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My6s monen muun kulttuuriymparistotyypin
luonne ja kayttd on muuttunut. Mdntsalalle
luonteenomaista on ollut pienten
teollisuuslaitosten sijoittuminen kyliin, naista
ei ole juuri mitaan jaljelle- Myds maaseudun
laaja kokoontumispaikkojen kirjo
kylakouluineen ja  seurantaloineen  on
muuttunut: suljetut kylakoulut ja lakanneiden
yhdistysten talot on myyty yksityisille, ja
naiden paikkojen julkinen luonne on
muuttunut  yksityisiksi  asuinrakennuksiksi.
Yleiskaavan  RKY-selvitys  ottaa  kantaa
rakennetun kulttuuriympariston elementtien
muutoksensietokykyyn ja  tama = nakyy
arvokohteiden rajauksissa ja esitystavassa.

Taajamassa  tai  kylilla  sailyy  joko
kaukomaiseman tai lahimaiseman kannalta
merkittavia, aluetta ja tilaa maarittavia,
vahvoja aiheita, jotka antavat erityisluonteen
paikalle, helpottavat aluerakenteen
hahmottamisessa ja paikan identiteetin

rakentamista.  Mantsalan  rakennetussa
ympadristossa  sadilyy esimerkiksi  alueiden
kayttoon, rakennusten tyyliin tai
kaupunkitilaan liittyvaa historiallista
jatkuvuutta tai luontevaa ajallista
kerroksellisuutta,  joka luo puitteet

elamyksellisen taajama- ja kylaympariston
kehittamiseen.

Taajama-alueiden  nuoremmat  kulttuuri-
ympadristokerrostumat ovat osin yleiskaavan
karkean suunnittelumittakaavan, osin
taajamien  rakennetun  kulttuuriperinnon
nuoruuden takia heikosti edustettuina.
Kirkonkylan vanha asutusrakenne nakyy
voimakkaasti ~ Vanhan  Porvoontien -
Salinkaantien akselilla. Lisasi on huomioitu
jalleenrakennuskauden  asutusalueita  ja
taajaman vanhimpia pientaloalueita. Nama
alueet ovat osin myos  yleiskaavan
yhdyskuntarakenteen  keskeisten  osien
tiivistamis-  ja tdydentamistavoitteiden
kohteita, joten jatkosuunnittelussa tulisi voida
varmistaa molempien tavoitteiden
toteutuminen samanaikaisesti.

Rakennussuojelun  osalta  on  esitetty
muutama lainsdadannon (rakennus-
suojelulaki,  kirkkolaki,  asetus  valtion

omistamien rakennusten suojelusta) nojalla
suojeltu kohde. Asemakaavalla on suojeltu 26
rakennusta, jotka sijoittuvat mainitulle Vanha
Porvoontie - Sélinkaantie -akselille. Kunnassa
on tehty kattavasti rakennusinventointia, ja
kohteet on arvotettu kolmeen arvoluokkaan.
Liitekartalle on valittu A-luokan kohteet,
joiden osalta tarvitsee jatkossa arvioida
tarkemmin rakennussuojelun lisdtarpeet.

Arkeologisessa inventoinnissa  paivitettiin
vuodelta 1984 oleva edellinen
perusinventointi. Uusia "perinteisia” kiinteita
muinaisjaannoksia ei juuri loytynyt, mutta
edellisen inventointikierroksen jalkeen ovat
huomion keskipisteeseen padsseet uudet
arkeologisen  kulttuuriperinndn  kohteet,
erityisesti historiallisen ajan kohteet, kuten
kylatontit. Ne ovat Madntsdlassa sailyneet
poikkeuksellisen  hyvin  asuttuina, joten
uudelle  maankaytdlle  voi  kohdistua
lisaselvitysvelvoitteita. ~ Muuten  muinais-
jaannokset ovat hyvin suppea-alaisia, joten
muinaismuistolain mukaisesta rauhoituksesta
koituva haitta on naissa vahainen.
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9.8 Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset

Yleiskaavalla  luodaan  maankaytolle ja
rakentamisella uusia mahdollisuuksia. Kaikki
annetut mahdollisuudet eivat toteudu, ja
etukateen on mahdotonta ennustaa, mitka
ovat toteutuvia osia. Koska kyseessa on koko
kunnan rakennettava tarkasteleva hyvin
yleispiirteinen  yleiskaava, on yksittaisille
ihmisille  koituvien  vaikutusten  arviointi
hankalaa. Lisaksi tulevaisuuden toteutuva
kehitys yleensa poikkeaa kaavan
laatimisaikana ennakoidusta.

Vahimmadistavoitteena  yleiskaavassa  on
vastata maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 5.1
8:ssd esitettyihin  alueidenkdyton  yleisiin
tavoitteisiin: turvallisen, terveellisen,
viihtyisan, sosiaalisesti  toimivan ja  eri
vaestorynmien, kuten lasten, vanhusten ja
vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja
toimintaympariston luomiseen.

Turvallisuus

Turvallisuus on laaja sateenvarjokasite, josta
maankaytonsuunnittelussa helpoimmin
eitettavissa on liikenneturvallisuus. Suomi on
vahitellen  siirtymassa  kohti  kestavaa
likennejarjestelmaa, ja se edellyttaa mm.
kavelyn ja pyorailyn merkityksen korostamista
erityisesti  lyhyillda  matkoilla.  Tahan on
runsaasti potentiaalia taajamissa, joissa
toiminnot ovat lahella toisiaan. yleiskaavaan
sisaltyy  kattava valikoima  pyoraily- ja
kavelyverkoston  kehittamistoimia.  Lisaksi
erityisesti kirkonkylakeskustan kehittamiseen
sisaltyy suunnittelumaardys, joka madrittaa
aluetta kehitettavaksi oleskelun ja
viihtyisyyden ehdoilla.

Toisaalta yleiskaavassa on esitelty lilkenteen
karkinankkeet, jotka sujuvuuden ohella
parantava myos liikennetuvallisuutta.

Muuta arjen koettua turvallisuutta on vaikea
kehittda suoraan yleiskaavan tasolla, vaan
tavoitteet kulkeutuvat tarkempaan
suunnitteluun ja hankkeistukseen, joissa

turvallisuutta uhkaavat tekijat ja niiden

ratkaisukeinot ovat paremmin
tunnistettavissa, rajattavissa ja ratkaistavissa.
Esim. yksipuolisia sosiaalisesti

eriarvoistuneita asuinalueita halutaan valttaa,
mutta asuinrakentamisen talotyyppi- ja
hallintamuotojakaumaa ei paatetd suoraan
yleiskaavassa. Toisena esimerkkinad
ympadriston  hoidon tasoa ei ratkaista
yleiskaavassa, joten ns. pelon maantieteeseen
vaikuttavien tekijoiden suhdetta ei ratkaista
yleiskaavassa.

Yleiskaavalla ei pystyta osoittamaan pienia
kehittamistoimia, jolla liikenneturvallisuutta
kehitetaan pienin paikallisin toimin. Naiden
tarpeiden tunnistamiseksi on vakiintuneena
foorumina  kunnan liikenneturvallisuus-
tyoryhma.

Terveellisyys

Suomen maankayton suunnittelujarjestelmad
noudattaa funktionalismin periaatteita, jossa
eriytetaan toisilleen haitalliset toiminnot eri
alueille.  Ammattimaisen toiminnan osata
tarkempaa arviota tehdaan ympariston-
suojelulain mukaisen  lupajdrjestelman
puitteissa. Taajama-alueiden ulkopuolella
esim. maa-ainesten otto (erityisesti
murskaus), ampumaratatoiminta ja
moottoriurheilu ovat  tarkeits, mutta
saddeltyja melulahteita. Myos yleiskaavan
jatkosuunnittelussa voidaan tarvittaessa lisata
yleiskaava- ja suunnittelumaarayksia, joka
littyvat  terveyshaitan  valttamiseen  tai
vahentamiseen.  Tarkein  terveyshaittaa
tuottava toiminta on liikennemelu. ja
laadittavan selvityksen pohjalta osoitetaan
padtieverkon laheisyyteen sijoittuvat, alueet,
joilla on meluntorjuntatarvetta. Lahtokohtana
on Valtioneuvoston asetus melutason
ohjearvoista (993/1992).

Toisaalta positiivista terveellisyytta edistetaan
luomalla virkistysta ja elpymista tukevien sini-
viherverkosto, jossa vesialueet ja kasvulliset
vineralueet luovat vastapainoa rakennetun
ympadriston ominaisuuksille.
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Viihtyisyys

Viihtyisyys on hankalasti mitattavissa oleva
subjektiivinen hyve, jota kohti
yleiskaavoituksessa pyritdan monin keinoin.
Viihtyisyys ei useinkaan ole suoraa tulosta
yleiskaavaratkaisusta, vaan  yleiskaavasta
kaynnistyneen tarkemman suunnittelun ja
laadukkaan toteutuksen tulos. Viime kadessa
lahes kaikki yleiskaavassa esitetty sisaltd voi
vaikuttaa ainakin jonkun ryhman kokemaan
viihtyisyyteen.

Sosiaalisesti toimiva ja eri vaestéryhmien
tarpeet tyydyttava elin- ja toimintaymparisto

Ihmisella on elinkaarensa ei vaiheissa erilaisia
elinymparistodonsa kohdistuvia tarpeita ja

odotuksia.  Samoin  vaikutus - ja
toiminatamahdollisuudet vaihtelevat mm. ian
ja erilaisten rajoitteiden myota.

Lahiymparistdon merkitys korostuu ryhmillg,
joiden liikkuminen on rajoitettua, joten
erityisesti asuinalueilla lahiympariston
suunnittelun  yksityiskohtaisin  ratkaisuihin
tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Ympariston olisi myds oltava esteetdnta
omasta kodista alkaen, jotta esim. liikunta- tai
nakohaitasta huolimatta mahdollisimman
monella  olisi  mahdollisuus  hyodyntaa
itsendisesti  lahiymparistonsa  tarjoamia
mahdollisuuksia. Erityisesti palvelujen tulee
olla kaikkien saavutettavissa.

Yleiskaavassa voidaan antaa tahan liittyvia
tarkentavia suunnittelumadrayksia suunnit-
telun edetessa.
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